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1 UPPDRAGSBESKRIVNING
|
VARDERINGS- Vérderingsobjektet utgors av bostadsratten Lgh 08-3405-2-19, Fiskaregatan 3A inom
OBJEKTET HSB BRF Kompassen i Falkenberg som bestar av en bostadslagenhet.
SYFTE Varderingen syftar till att bedéma varderingsobjektets marknadsvéarde vid en férséljning

UPPDRAGSGIVARE

INFORMATION FRAN
UPPDRAGSGIVAREN

VARDETIDPUNKT

ALLMANNA VILLKOR

BESIKTNING

VARDERINGS-
UNDERLAG

pd en Oppen och oreglerad marknad. Enligt uppdragsgivaren kommer varderingen att
anvandas som underlag vid exekutiv forsaljning.

Kronofogden

Om den tidigare &garen inte har flyttat ut nar du som kopare har ratt att tilltrada
egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begéra hjdlp med handrackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utstkningsbalken. En s&dan handrackning &r kostnadsfri
for koparen nar den behovs for tilltrade till bostad pa fastighet eller till I6s egendom, t.ex.
bostadsratt eller annan nyttjanderatt. Med bostad menas alla utrymmen som anvands for
ett normalt boende och dven biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil.
Koparen kan daremot fa betala fér handrackning som behovs for tilltrade till annat, t.ex.
sarskilda forradsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedémning av vad som &r kostnadsfritt
eller inte gors alltid vid handrackningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om
den egendom som myndigheten bedémer som sopor. Kontakta Kronofogden fér mer
information om handrackning.

Augusti 2025

For uppdraget géller bilagda villkor for varderingsutlatandet.

Besiktning  utfordes  2025-08-12 av  Joel  Jonsson. fran

bostadsrattsféreningen narvarade under besiktningstillfallet.

Representant

Besiktningen ar ej av sddan karaktér att den uppfyller séljarens upplysningsplikt eller
koparens undersokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken eller 10 kap 3 § Miljobalken.

Foljande uppgifter har varit underlag for varderingen:

e  Besiktning av varderingsobjektet 2025-08-12

e  Foreningens registreringsbevis, stadgar, ekonomiska plan och drsredovisning
e  Energideklaration

e  Utdrag frén lagenhetsregistret

e  Ortsprismaterial

e Ritning
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MILJOBELASTNING N&gon beddmning av omfattning och kostnader for eventuell miljosanering har inte
genomforts. | vardebeddmningen har hansyn inte tagits till en eventuell kostnad pa grund
av miljobelastning (se vidare avsnitt 3 i bilagda villkor for vardeutlatande).
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2 A_LLMAN BESKRIVNING

Lage

Vérderingsobjektet ar beldget i Falkenberg. Allménna
kommunikationer finns i form av buss med pa cirka 300
meters avstand.

Naromradet bestdr i huvudsak av bostéder. Service,
sasom dagligvaruhandel, bank, postservice, skolor och
vard finns i centrala Falkenberg.

Bostadsrattsforeningen

Foreningen &ger fastigheterna Falkenberg Kompassen
3, Kompassen 6, Skotet 20 och Skotet 21.

Foreningens bankldn per 2024-12-31 uppgick till
42 414 230 kronor vilket motsvarar 6 469 kr/m2 boarea.

Foreningen har en fond for yttre underhall som per
2024-12-31 uppgick till 4 613 138 kr.

Det finns dven eninre fond. Saldo uppgar till 1887,68 kr.
Det finns en giltig energideklaration fér byggnaden som

varderingsobjektet &r en del av. Energideklarationen
bifogas i utladtandet.
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Tomt

Markarealen for varderingsobjektet uppgar till 13 669
kvadratmeter. De obebyggda delarna av
varderingsobjektet  utgdrs i huvudsak  av
parkeringsplatser och gronytor.

Varderingen forutsétter att nodvandiga myndighetslov
har erhallits innan byggnadens uppforande.
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Lagenhetsbeskrivning

Byggnadens yttre skick beddms 6verlag som normalt.
Fonster, fasad och tak ar i gott skick.

Kok

Koket bestdr av laminatgolv. Luckorna ar vita och
bankskivan ar i morkgra. Har finns spishall, flakt,
diskmaskin, kombinerad kyl/frys, ugn och inbyggd
mikrovagsugn.

Badrum
Det finns ett badrum som har ytskikt i form av
kakel/klinker. Har finns WC, handfat och dusch.

Sovrum
| sovrummet utgors ytskikten av laminatgolv och
malade vaggar.

Vardagsrum
| vardagsrummet utgors ytskikten av parkettgolv och

malade vaggar. Det finns en balkong.

Tvéttstuga
Tvattmojligheter finns i

kallaren.

gemensam tvattstuga i

Information om bostaden

Adress
Lgh-nr
Lgh-nr SKV
Byggar
Boyta
Antal rum
Vaning
Avgift

Andelstal insats
Andelstal arsavgift

Balkong

Forrad

Bredband
TV

Pantsattningsavgift

Overlatelseavgift

Fiskaregatan 3A
08-3405-2-19
1103

1950

59

2r.o.k.

2

54017 kr/man inkl. varme,
vatten, tv och internet.

0,90754
0,90754
Ja

Finns enligt uppgift ett
forrad pa vinden och ett i
kéallaren.

Fiber 100/100

Tv-paket: "Kollektiv lagom”
588 kr

1470 kr
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3 V_A'RDERINGSMETODIK

MARKNADSVARDE Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset vid en normal forséljning pé& en 6ppen
och oreglerad marknad.

MARKNADSVARDE- Marknadsvardebedémningen sker genom ortsprismetoden.
BEDOMNING
Utifran resultatet av metoden goérs en samlad bedémning av marknadsvardet.

ORTSPRISMETOD Ortsprismetoden innebér att varderingsobjektet jamférs med salda ldagenheter med
liknande egenskaper, exempelvis utifrdn objektstyp, ldge, hyresgédstssammansattning.
Kopeskillingarna normeras sedan vanligtvis per kvadratmeter uthyrbar area alternativt
nagon annan vardebarande parameter sdsom hyresintakt eller taxeringsvarde.

Hansyn tas till eventuell vardeutveckling som skett mellan forvarvs- och vardetidpunkt.

Planritning. Avvikelser forekommer.

Balkong
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4 ORTSPRISMETOD

En ortsprisundersokning av bostadsréattstransaktioner har genomférts med utgdngspunkt i nedan redovisade

forutsattningar och gallringsskal.

Fr.o.m.

Omrade:

Mest vikt har lagts vid kdp av lagenheter av liknande karaktér, storlek och lage, inom samma férening.

Nedan foljer ett antal transaktioner som bedéms vara mest jamforbara med varderingsobjektet.

Datum

2025-07-15
2025-03-17
2024-12-21
2024-12-15
2024-11-20

2024-10-08

RESULTAT - ORTSPRISMETODEN

2023-01-01

Naromradet i Falkenberg

Adress

Véktaregatan 11 A
Fiskaregatan 3 C
Fiskaregatan 4 B
Fiskaregatan 4 B
Véktaregatan 11 D

Fiskaregatan 3 A

Rum Boarea

N

62
59
55
62
58

60

Avgift

5677
5401
5065
5615
5322

5420

Vaning Pris

2 845000
2 800 000
2 995 000
2 1000 000
1 1075000
2 995 000

8(9)
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Pris/kvm
(SEK/m?2)
13629
13559
18090
16129
18 534

16 583

Vardebedomning har skett med beaktande av jamférelseobjektens forutsattningar vid forvarvstidpunkten i
forhallande till varderingsobjektets specifika egenskaper. Hansyn har dven tagits till eventuell vardeutveckling

sedan respektive forvarvstidpunkt.

Sammantaget bedoms ortsprismetoden ge ett varde som varierar mellan 700 000 och 900 000 kronor, vilket

motsvarar mellan 11 900 — 15 300 kronor per kvadratmeter boarea.
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5 SLUTGILTIG VARDEBEDOMNING

VARDERINGS- Véarderingsobjekt  Lgh 08-3405-2-19, Fiskaregatan 3A inom HSB BRF Kompassen
FORUTSATTNINGAR i Falkenberg

Vérdetidpunkt Augusti 2025

Syfte exekutiv forsaljning
ORTSPRISMETODEN cirka 700 000 = 900 000 kronor
Bedomt intervall areametoden, totalt cirka 17 900 — 15 300 kr/m? uthyrbar area

Med féljande férutsattningar samt med stod i vad som redovisats i detta vardeutldtande beddms marknadsvardet
for vérderingsobjektet Lgh 08-3405-2-19, Fiskaregatan 3A inom HSB BRF Kompassen i Falkenberg vid
vardetidpunkten till:

Vilket ger nedan nyckeltal:
800 OOO SEK Marknadsvéarde / m? boarea 13559

Attahundratusen svenska kronor

Halmstad 2025-08-18

Joel Jonsson
Civilingenjor
Av Samhéllsbyggarna auktoriserad fastighetsvarderare

Bilagor
- Allménna villkor for vardeutlatande
- Energideklaration
- Foreningens arsredovisning, stadgar, ekonomiska plan och registreringsbevis
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VILLKOR FOR VARDERINGSUTLATANDE

Foljande villkor galler for beskrivningar, varderingar, analyser och liknande uppdrag utférda av Croisette AB och dess dotterbolag
pd uppdrag av Kronofogden.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag fradn fastighetsdatasystem, lantméateriakter, inskrivningsmyndigheter eller andra statliga och kommunala
myndigheter forutsatts vara korrekta om inget annat anges i varderingen eller beskrivningen.

Uppgifter frdn &garrepresentant, hyresgast eller arrendator som inte kan verifieras pa annat séatt kan dnda redovisas i
beskrivningen eller varderingen och behandlas som en tillhandahéllen uppgift. Detta kan exempelvis avse uppgifter om hyra,
arrende eller objektets egenskaper som inte kan kontrolleras oberoende genom kontrakt eller andra dokument.

Miljéskador, fel i fastighet eller bostadsratt

Croisette AB tar inget ansvar for eventuella fororeningar, fel eller skador i mark eller byggnad. Om kannedom finns om sadana
fel, skador eller miljopaverkan, kommer detta att pdpekas i beskrivningen eller varderingen. Varderingsmannen kan dock inte
hallas ansvarig for omfattningen av sddana skador eller kostnadsbedomningar, d& detta kraver sarskild utredning som inte
ingdr i uppdraget.

Darfor tas inget ansvar for fel, skador eller miljopaverkan. For dessa fragor hanvisas till 4 kap. jordabalken samt koplagen
avseende bostadsratter. Vid en eventuell exekutiv auktion saljs objektet i befintligt skick, och det dligger koparen att sjélv gora
de beddmningar som kravs utifrdn visning och beskrivning.

Ovrigt
Beskrivningen av objektet i vardeutldtandet baseras pa en okuldr besiktning samt information fran offentliga kallor, &gare,

representanter, hyresgaster eller arrendatorer enligt ovan. Eventuella brister eller fel i beskrivningen ska patalas for berord
varderingsman innan den exekutiva auktionen.

Underlaget for vardebedomningen baseras pa ortsprismaterial, kalkyler och annan relevant information. Om tillrackligt underlag
inte kan tillhandahallas, grundas véarderingen pa varderingsmannens erfarenhet av liknande objekt, med beaktande av befintliga
forutsattningar. Bedomningen sker utifran tillganglig information, objektets lage, fysiska egenskaper samt dess nuvarande och
potentiella intaktsmojligheter.
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= FASTIGHETSRAPPORT - INFOFAST
FASTIGHET 7
FALKENBERG KOMPASSEN 6
Aktualitet fastighetsregistret: 2019-01-30 00:00:00
Objektidentitet: 909a6a62-7812-90ec-e040-ed8f66444c3f
Lan: Kommun:
13, Halland 82, FALKENBERG
Lantmadterikontor

LANTMATERIET, BOX 603, 301 16 HALMSTAD Kontor: NL60 Tel: 0771-636363
TIDIGARE BETECKNING

Beteckning: Omregistreringsdatum: Akt:

N-FALKENBERG KOMPASSEN:6 1986-10-15 1382-86/70

URSPRUNG

FALKENBERG KOMPASSEN 5 FALKENBERG KOMPASSEN 2 FALKENBERG KOMPASSEN 4

TIDIGARE FNR OCH DISTRIKT @

Fastighetsnyckel (fnr): Distrikt:

130073040 104029,Falkenberg
ADRESS Q
Adress: Postnr: Postort: Kommundel:
Fiskaregatan 1A 31173 Falkenberg Falkenberg
Fiskaregatan 1B 31173 Falkenberg Falkenberg
Fiskaregatan 3A 31173 Falkenberg Falkenberg
Fiskaregatan 3B 31173 Falkenberg Falkenberg
Fiskaregatan 3C 31173 Falkenberg Falkenberg
Soren Falkmansgatan 25 31173 Falkenberg Falkenberg
Séren Falkmansgatan 27 31173 Falkenberg Falkenberg
Soren Falkmansgatan 29 31173 Falkenberg Falkenberg
Vdktaregatan 9 Falkenberg
AREAL © 0
Totalareal: Varav land: Varav vatten:

5895 kvm 5895 kvm 0 kvm

0,59 ha 0,59 ha 0 ha

LAGE, KARTA @ Q
Omrade: N:(SWEREF99) E: X:(RT90) Y:

1. 6308758,13 347020,89 6312745 1297914

ATGARDER @ »
Fastighetsrattsliga: Datum: Akt: Fastighetsréttsliga: Datum: Akt:

Tomtmatning 1949-03-11 1382K-2247 Sammanldggning 1949-03-22

ANDEL | SAMFALLIGHET G
Inga andelar i samfallighet hittades.

ANDEL | GEMENSAMHETSANLAGGNING G
Inga gemensamhetsanldaggningar hittades.

INSKRIVNING ALLMANT @ a

Berdknad aktualitet inskrivningsdelen: 2025-08-08 Senaste dandring for fastigheten: 2020-06-01

2025-08-11 16:20:01 Sida 1/4



Inskrivningskontor

Lantmadteriet,
fastighetsinskrivning

FALKENBERG KOMPASSEN 6

Kontor: Uddevalla

ALDRE FORHALLANDE

150/3122, 150/3124, 150/3125, 150/3123, 188/13636, 150/1256, 168/1300, 150/2703, 152/2257, 190/11184, 150/1257A, 168/1301, 150/2704, 150/3116,
152/2256, 190/11185, 150/12578B, 150/2704, 150/3116, 152/2255, 190/11186, 150/1258, 150/2705, 152/2254,190/11187, 150/1259, 150/2706, 152/2253,
190/11188, 150/1260A, 150/2707, 150/3117, 152/2252, 190/11189, 150/12608, 150/2707, 150/3117, 152/2251, 190/11190, 150/3118, 152/2250, 190/11191,
150/3119, 152/2249, 190/11192, 150/3120, 152/2248, 190/11193, 190/11202, 097/1786

LAGFART

HSB BRF Kompassen i Falkenberg
HSB:S BOSTADSRATTSFOREN.KOMPASSEN |

Namn pa lagfart:

Organisationsnummer:
Adress:

Akt:
Inskrivningsdag:
Anmarkningar:

FBG
749000-0614

BOX 7
311 21 FALKENBERG

48/417 Beviljad

1948-04-28, Andel: 1/1

Namn Akt: 90/11213 Beslut: Beviljad
Id-nummer kompletterat Akt: 90/11213 Beslut: Beviljad

Fang:
Akt:

INTECKNINGAR @

K6p 1948-04-17 Andel: 1/1

48/417 Beviljad

Antal inteckningar: 5 st, Summa: 24 089 000

Datapantbrev:
Belopp:

Akt:
Inskrivningsdag:
Galler dven:

Foretradesordning 1
SEK 1 700 000
90/11201C Beviljad
1990-04-23

FALKENBERG KOMPASSEN 3

Handelse:
Akt:

Inskrivningsdag:
Handelse:
Akt:

Inskrivningsdag:

Datapantbrev:
Belopp:
Akt:

Inskrivningsdag:
Galler dven:

Utbyte
D-2018-00069311:1
Beviljad
2018-02-13

Utbyte
D-2020-00201316:1
Beviljad
2020-05-20

Foretradesordning 4
SEK 2 500 000
D-2018-00143794:1
Beviljad

2018-04-05

FALKENBERG KOMPASSEN 3

Datapantbrev:
Belopp:

Akt:
Inskrivningsdag:
Giller dven:

761 80 NORRTALJE

Foéretradesordning 2
SEK 6 300 000
90/11201D Beviljad
1990-04-23

FALKENBERG KOMPASSEN 3

Handelse:
Akt:

Inskrivningsdag:

Handelse:
Akt:

Inskrivningsdag:

Datapantbrev:
Belopp:
Akt:

Inskrivningsdag:
Giller dven:

Utbyte
D-2018-00069311:1
Beviljad
2018-02-13

Utbyte
D-2020-00201316:1
Beviljad
2020-05-20

Féretradesordning 5
SEK 7 500 000

D-2018-00364419:1
Beviljad
2018-07-17

FALKENBERG KOMPASSEN 3

Tel: 0771-636363

Datapantbrev:
Belopp:

Akt:
Inskrivningsdag:
Galler dven:

A

A

Foretradesordning 3
SEK 6 089 000
90/11201B Beviljad
1990-04-23

FALKENBERG KOMPASSEN 3

Handelse:
Akt:

Inskrivningsdag:

Utbyte
D-2018-00069311:1
Beviljad
2018-02-13

ANTECKNINGAR @ A
Inga anteckningar hittades.
TIDIGARE AGARE A
Ingen tidigare dgare hittades.
AVTALSRATTIGHETER @ &l
Inga avtalsrattigheter hittades.
2025-08-11 16:20:01 Sida2/4



FALKENBERG KOMPASSEN 6

PLANER OCH MARKREGLERINGAR @

!

Planer

Namn (typ) Akt Senaste dndring Berord kommun
KOMPASSEN (Tomtindelning) 1382K-T59 Falkenberg
Status: Gdllande Beslutsdatum: 1948-03-03

Namn (typ) Akt Senaste dndring Berord kommun
KVARTEREN SKOTET OCH KOMPASSEN (Stadsplan) 13-FAL-PE124 1986-09-05 Falkenberg
Status: Gallande Beslutsdatum: 1961-07-21

Anmadrkning Markreglering: GENOMFORANDETIDEN

HAR UTGATT

MER INFORMATION

Det finns 19 byggnad/er pa fastigheten. Sok efter InfoBygg.
Det finns 44 lagenhet/er pa fastigheten. Sok efter lagenheter.

TAXERING @

Hyreshusenhet, bostdder och lokaler, typkod 321

Beslutsar 2025

Taxeringsid: 583246-2
Taxeringsvarde kr: 79 803 000

Tax.enhet avser:

FALKENBERG KOMPASSEN 3 FALKENBERG KOMPASSEN 6
FALKENBERG SKOTET 19 FALKENBERG SKOTET 20
FALKENBERG SKOTET 21

Taxerade dgare

749000-0614

HSB BRF Kompassen i Falkenberg

BOX 7

311 21 FALKENBERG

Andel: 1/1

Juridisk form: Bostadsrattsforening

2025-08-11 16:20:01 Sida3/4



Varderingsenheter

Hyreshus lokal

FALKENBERG KOMPASSEN 6

Hyreshus lokalmark

Skatteverkets id: 198871682025 Skatteverkets id: 198891682025
Varderingsenhetsnummer: 2 Varderingsenhetsnummer: 2
Tax.vdrde kr: 803 000 Tax.vdrde kr: 1000 000
Tax.vdrde kr:(fore ev. just. sdregna 803 000 Tax.vdrde kr:(fore ev. just. sdregna 1000 000
forh.) forh.)

Riktvdardeomrade: 1382044 Riktvdrdeomrade: 1382044
Virdear: 1975 Byggratt i kvm: 1000
Arshyra kr: 250 000 Tillhor byggnad: 1

Under uppforande: Nej

Ligger pa tomt: 198891682025

Nybyggnadsar: 1950

Om eller nybyggnadsar: 2022

Tillhor byggnad: 1

Area total (kvm): 929

Hyreshus bostad Hyreshus bostadsmark

Skatteverkets id: 198861682025 Skatteverkets id: 198881682025
Vidrderingsenhetsnummer: 1 Varderingsenhetsnummer: 1
Tax.vdrde kr: 60 000 000 Tax.varde kr: 18 000 000
Tax.varde kr:(fore ev. just. sdregna 60 000 000 Tax.vdrde kr:(fére ev. just. sdregna 18 000 000
forh.) forh.)

Riktvdrdeomrade: 1382044 Riktvdrdeomrade: 1382044
Vardear: 1975 Byggratt i kvm: 9500
Arshyra kr: 7 868 000 Tillh6r byggnad: 1

Under uppforande: Nej

Ligger pa tomt: 198881682025

Nybyggnadsar: 1950

Om eller nybyggnadsar: 2022

Area kvm: 6557

Tillhor byggnad: 1

Rapporten himtades 2025-08-11 16:20:01
Kdlla: Lantmdteriet, Skatteverket och InfoTrader

2025-08-11 16:20:01 Sida 4 /4



sammanfattning av

ENERGIDEKLARATION

Fiskaregatan 3A, 311 73 Falkenberg
Falkenbergs kommun

Nybyggnadsar: 1949
Energideklarations-ID: 1166823

ENERGIKLASSER

D

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

Energiprestanda, primarenergital:

D> 85 kKWh/m? och ar

Krav vid uppférande av
E ny byggnad, primérenergital:
Energiklass C, 75 kWh/m? och ar

Specifik energianvandning

(tidigare energiprestanda):
104 kWh/m? och ar

Uppvarmningssystem:
Fjarrvarme

Radonmétning:
Utférd

Ventilationskontroll (OVK):
utférd

Atgirdsforslag:
Har lamnats

Energideklarationen i sin helhet
finns hos byggnadens dgare.

Energideklarationen ar utford av:
For mer information: Mikael Kilén, HSB Férvaltning,
www.boverket.se 2021-02-18

Energideklarationen ar giltig till:

Sammanfattningen &r uppréttad enligt 2031-02-18

Boverkets foreskrifter och allmanna rad
(2007:4) om energideklaration for byggnader.
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Boverket

Byggnaden - Identifikation

Energideklaration Version: 2.8
Dekl.id: 1166823
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Fastighetsbeteckning (anges utan kommunnamn)

Egen beteckning

Kompassen 6 Hus B

Husnummer Prefix byggnadsid Byggnadsid Orsak till avvikelse

2 1 2615569 Adressuppgifter &r fel/saknas (—

Adress Postnummer | Postort Huvudadress
Fiskaregatan 3A 31173 Falkenberg (o
Adress Postnummer | Postort Huvudadress
Fiskaregatan 3B 31173 Falkenberg C
Adress Postnummer | Postort Huvudadress
Fiskaregatan 3C 31173 Falkenberg C




Byggnaden - Egenskaper

Typkod
320 - Hyreshusenhet, bostader

Byggnadskategori
Flerbostadshus

Byggnadens komplexitet Byggnadstyp Nybyggnadsar
(@ Enkel (" Komplex Friliggande 1949
Atemp (exkl. Avarmgarage) Verksamhet Procent av
Fordela enligt nedan: Atemp (exkl.
1949 m? Avarmgarage)
Avarmgarage . ) . N N
0 Bostader (inkl. biarea, t.ex. trapphus och uppvarmd kéllare) 100
m2
Antal kéllarplan uppvarmda till >10°C Hotell, pensionat och elevhem
(exkl.garageplan)
2 Restaurang
Antal vaningsplan ovan mark Kontor och férvaltning
3
Antal trapphus Butiks- och lagerlokaler fér livsmedelshandel
3 ) R
Butiks- och lagerlokaler fér 6vrig handel
Antal bostadslagenheter
19 Képcentrum
Finns till vervagande del Iagenheter med .
boarea om hégst 35 m2 vardera? Vard, dygnet runt
(" Ja (6 Nej Vard, dagtid (samt serviceboende, frisersalong o. dyl)
Projekterat genomsnittligt hygieniskt uteluftsflode i ) )
lokalbyggnader eller flerbostadshus Skolor (férskola-universitet)
0,35 I/s,m?
Bad-, sport-, idrottsanléaggningar (ej utomhusarenor)
Finns installerad eleffekt >10 W/m? for
armni h tt dukti
uppvarmning och varmvattenproduition Teater-, konsert-, biograflokaler och 6vriga samlingslokaler
" Ja (@ Nej
Ovrig verksamhet - ange vad
Ar byggnaden skyddad som byggnadsminne eller
en sadan sarskilt vardefull byggnad som avses i
Summa 100

8 kap 13 § PBL?

D

Nej
Ja, enligt 3 kap KML
Ja, enligt SBM-férordningen

Ja, &r utpekad i detaljplan eller
omradesbestammelser

Ja, ar utpekad i annan typ av
dokument

D NS IS IO I

Ja, egen bedémning




Energianvandning

Métperiod
Vilken 12-manadersperiod avser energiuppgifterna?
(ange férsta manaden i formatet AAMM)

2001 - 2012

Berdknad energianvdndning

Beraknad energianvandning vid normalt brukande och ett normalar
anges for byggnader déar det inte gar att fa fram uppgifter om den
uppmatta energianvandningen.

-

Hur mycket energi har anvants fér vdrme och varmvatten angiven matperiod?
Vardena ska vara korrigerade for normalt bruk. (BFS 2016:12)
Angivna varden ska inte vara normalarskorrigerade.

Energi for

uppvarmning tappvarmvatten
Fjarrvarme (1) 121594 48725 Kkwn
Olja, fossil (2) kWh
Gas, fossil (3) kWh
Ved (4) kWh
Flis/pellets/briketter (5) kWh
Ovrigt biobransle (6) kWh
El (vattenburen) (7) kWh
El (direktverkande) (8) kWh
El (luftburen) (9) kWh
Markvarmepump (el) (10) kWh
Varmepump-franluft (el) (11) kWh
Varmepump-luft/luft (el) (12) kWh
Varmepump-luft/vatten (el) (13) kWh
Tappvarmvatten (el) (14) kWh

Ovrig el som ingér i energiprestanda

Fjarrkyla (15) kWh
El fér komfortkyla (16) kWh
Fastighetsel' (17) 11661 «kwh
Energi fér uppvarmning, tappvarmvatten, komfortkyla och fastighetsel
Summa? (1-17) 181980 «kwh
Ovrig energi (ingér inte i energiprestanda)
Hushallsel® (18) kWh
Verksamhetsel* (19) KWh
Finns solvarme? Beraknad
Ange solfangararea energiproduktion
(" Ja (@ Nej m? KWh/ar
Finns solcellsystem? Bersknad
Ange solcellsarea elproduktion
(" Ja (@ Nej m? KWh/ar

Byggnadens energianvandning®
(Normalarskorrigerat varde (Energi-index))

203353 kWh/ar

Ort (Energi-Index)

Falkenberg

Byggnadens primarenergianvandning®

166294 kWh/ar

Energiprestanda
(primarenergital)

85 kwh/mz ,ar

Referensvarde 1
(enligt nybyggnadskrav)

75 kWh/m?2 ar

Referensvarde 2
(liknande byggnader)

130 kWh/m? ar

Referensvérde 3
(nybyggnadskrav fér denna byggnad)

kWh/m? ,ar

" Den el som ingar i fastighetsenergin.

*Den energimangd som levereras till byggnaden vid normalt brukande.

3 . P ° .
Den el som ingar i hushallsenergin.

4 . P .
Den el som ingar i verksamhetsenergin.

s Enligt definition i Boverkets byggregler (2011:6) - foreskrifter och allménna rad.

° Underlag for energiprestanda.




Uppgifter om ventilationskontroll

Finns det krav pa aterkommande ventilationskontroll i byggnaden? (@ Ja ( Nej
Typ av ventilationssystem [T FTX [ FT [ F med atervinning
v F [ Sjalvdrag

Ar veptllatlonskontrollen utférd vid tidpunkten for ®4a C Nej " Delvis %
energideklarationen?

Ar ver]tilationsl_(ontrollen utan anmaérkning vid tidpunkten fér ®4a C Nej

energideklarationen?

" Avser nar byggnaden har fler ventilationsaggregat.
Inspektion av uppvarmningssystem

Finns det ett uppvarmningssystem eller kombinerat rumsuppvarmnings- och ventilationssystem med en nominell effekt (o Ja C Nei
pa rumsuppvarmning pa éver 70 kW? !
Beddmningsgrund for faststéllande av nominell effekt Mérkplét

Omfattas byggnaden av inspektionsskyldighet? (@ Ja Nej
Ange systemets nominella effekt 100 kw Ange yta som betjénas 1949 m?
Ar varmegeneratorns storlek och verkningsgrad lamplig fér byggnadens behov? (® ja Nej
Kommentar

I hus B (Fiskaregatan 3A-C) finns en fjarrvarmecentral med markeffekt 560Kw foér
varme med kulvert ut till alla fastigheterna.
Om varmegeneratorns storlek ar olamplig eller om verkningsgraden bedéms som alltfér 1ag, ange lampliga atgarder under "Rekommendationer om
kostnadseffektiva atgarder" nedan.

Inspektion av luftkonditioneringssystem

Finns det ett luftkonditioneringssystem eller kombinerat luftkonditionerings- och ventilationssystem med en nominell effekt C Ja (o Nei
pa éver 70 kW? )

Beddmningsgrund for faststéllande av nominell effekt Ovrigt

Uppgifter om radon

Ar radonhalten matt? (@ Ja ( Nej
Radonhalt Typ av matning & Datum fér radonmétning
30 Bag/m3 | Langtidsmatning enligt SSM 2014-05-11

’ Korttidsmétning har inte samma noggrannhet som en langtidsmétning. Korttidsmétningen kan inte heller ligga till grund for att séka radonbidrag eller
andra myndighetsbeslut.




Utférda energieffektiviseringsatgarder sedan féregaende energideklaration

Utférd atgard (Dekl.id: 1166823)

Styr- och reglerteknisk

Varme
[ Nya radiatorventiler
[ Injustering av varmesystem
[ Tids-/behovsstyrning av védrmesystem
[ Rengéring och/eller luftning av

varmesystem

[ Maxbegransning av innetemperatur
[ Ny inomhusgivare
[ Byte/installation av tryckstyrda pumpar
[ Annan atgard

Ventilation
[ Injustering av ventilationssystem
[ Tidsstyrning av ventilationssystem
[ Behovsstyrning av ventilationssystem
B Bytelinstallation av varvtalsstyrda flaktar
[ Annan atgard

Belysning, kylning m.m.

Installationsteknik

L R N A R A A

Varmvattenbesparande atgarder
Energieffektiv belysning

Isolering av rér och ventilationskanaler
Byte/installation av vérmepump

Byte/installation av energieffektivare
varmekalla

Byte/komplettering av ventilationssystem
Atervinning av ventilationsvarme
Installation av solvéarme

Installation av solceller

Annan atgard

Byggnadsteknik

Tillaggsisolering vindsbjalklag/tak
Tillaggsisolering vaggar

Tillaggsisolering kallare/mark

<1<l

Byte till energieffektiva
fonster/fonsterdorrar

Komplettering fonster/fonsterdérrar
med innerruta

Tétning
fonster/fonsterdorrar/ytterdorrar

11 T

Annan atgérd

[ Tids-/behovsstyrning av belysning
[ Tids-/behovsstyrning av kyla
[ Annan atgard

Utfort ar

Beskrivning av atgarden

2016/2017 Renovering av Fasad & fdénster
2017 Konvertering fran Gas till Fjarrvarme




Rekommendationer om kostnadseffektiva atgarder

Atgéardsférslag (Dekl.id: 1166823)

Styr- och reglerteknisk

Varme

Nya radiatorventiler

Injustering av vdrmesystem
Tids-/behovsstyrning av vérmesystem

Rengéring och/eller luftning av
varmesystem

Maxbegransning av innetemperatur
Ny inomhusgivare

Byte/installation av tryckstyrda pumpar

B R R A A A

Annan atgard

Ventilation
[ Injustering av ventilationssystem
[ Tidsstyrning av ventilationssystem
[ Behovsstyrning av ventilationssystem
[ Byte/installation av varvtalsstyrda flaktar
[ Annan atgard

Belysning, kylning m.m.
[ Tids-/behovsstyrning av belysning
[ Tids-/behovsstyrning av kyla
[ Annan atgard

Installationsteknik

Varmvattenbesparande atgarder
Energieffektiv belysning

Isolering av rér och ventilationskanaler
Byte/installation av vérmepump

Byte/installation av energieffektivare
varmekalla

Byte/komplettering av ventilationssystem
Atervinning av ventilationsvarme
Installation av solvarme

Installation av solceller

B R R N R R R A A

Annan atgard

Byggnadsteknik

Tillaggsisolering vindsbjalklag/tak
Tillaggsisolering vaggar
Tillaggsisolering kéllare/mark

Byte till energieffektiva
fonster/fonsterdorrar

Komplettering fénster/fénsterdérrar
med innerruta

Tatning
fénster/fonsterdérrar/ytterdorrar

I R R R A A A

Annan atgard

Minskad energianvandning

4133 kWh/ar

Kostnad per sparad kWh

1,34 kr/kWh

Beskrivning av atgarden

Installera solceller fér att producera fastighetsel at byggnadens
installationer. Den el som inte kan nyttjas av féreningen sjalv sdljs ut pa

elnatet.

Atgarden kraver noggrannare utredning av foérutsittningar innan den genomfors.




Atgéardsférslag (Dekl.id: 1166823)

Styr- och reglerteknisk

Varme
[ Nya radiatorventiler
[ Injustering av vdrmesystem
[ Tids-/behovsstyrning av védrmesystem
[ Rengéring och/eller luftning av

varmesystem

[ Maxbegransning av innetemperatur
[v Ny inomhusgivare
[ Byte/installation av tryckstyrda pumpar
[ Annan atgard

Ventilation
[ Injustering av ventilationssystem
[ Tidsstyrning av ventilationssystem
[ Behovsstyrning av ventilationssystem
[ Byte/installation av varvtalsstyrda flaktar
[ Annan atgard

Belysning, kylning m.m.
[ Tids-/behovsstyrning av belysning
[ Tids-/behovsstyrning av kyla
[ Annan atgard

Installationsteknik

I L R R R R R A A

Varmvattenbesparande atgarder
Energieffektiv belysning

Isolering av rér och ventilationskanaler
Byte/installation av vérmepump

Byte/installation av energieffektivare
varmekalla

Byte/komplettering av ventilationssystem
Atervinning av ventilationsvarme
Installation av solvarme

Installation av solceller

Annan atgard

Byggnadsteknik

I R R R A A A

Tillaggsisolering vindsbjalklag/tak
Tillaggsisolering vaggar
Tillaggsisolering kéllare/mark

Byte till energieffektiva
fonster/fonsterdorrar

Komplettering fonster/fonsterdérrar
med innerruta

Tatning
fénster/fonsterdérrar/ytterdorrar

Annan atgard

Minskad energianvandning

6321

kWh/ar

Kostnad per sparad kWh

0,76

kr/kWh

Beskrivning av atgarden

Komplettera med rumsgivare fér battre driftkomfort och ekonomi




Ovrigt

Har byggnaden
besiktigats pa plats?

(@ Ja ( Nej

Vid nej, vilket undantag aberopas

Uppgift om anstéllning hos uppdragsgivaren

Ar du anstalld hos den som &r skyldig att se till att det finns en energideklaration eller ett inspektionsprotokoll?

(" Ja (@ Nej

Expert
Férnamn Efternamn
Mikael Kilén

Datum fér godkdnnande

E-postadress

2021-02-18 mikael .kilen@hsb.se

Certifikathnummer Certifieringsorgan Behorighetsniva
2664 Kiwa Swedcert Kvalificerad
Foretag

HSB Foérvaltning
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Byggnadens energiprestanda
Boverket

Byggnaden - Identifikation

Lan Kommun Dekl.id

Halland Falkenberg 1166823
Fastighetsbeteckning Energideklarationen upprattad
Kompassen 6 2021-02-18

Adress Postnummer Postort

Fiskaregatan 3A 31173 Falkenberg

Endast huvudadressen fran energideklarationen visas.

Information om byggnadens energiprestanda och verifiering av energikrav

Vid vissa tillfallen kan det vara viktigt att ha information om byggnadens energiprestanda enligt tidigare
gallande regler, exempelvis om energideklarationen anvénds for verifiering i ett bygglovsarende.
Byggnadens energiprestanda och energiklass féljer kraven i Boverkets byggregler (2011:6) — féreskrifter och
allmanna rad (BBR). Hur energiprestanda har berdknats och uttryckts i BBR har &ndrats vid nagra tillfallen.
Darfér kan information i energideklarationer vara olika 6ver tid. | denna bilaga finns en &versikt 6ver
byggnadens energiprestanda berdknat enligt olika versioner av BBR.

Det &r primérenergitalet och energiklassen i energideklarationens sammanfattning som ar den gallande
energiprestandan fér byggnaden.

Byggnadens energiprestanda

| tabellen finns byggnadens energiprestanda enligt olika versioner av BBR.

Boverkets byggregler Energiprestanda

Specifik energianvandning enligt BBR 24 och tidigare 104  kWh/m2 och ar
Primarenergital enligt BBR 25° 116 kWh/m2 och ar
Priméarenergital enligt BBR 29° 85 kWh/m? och ar

Varfor skiljer sig energiprestandan at?

Du hittar mer information om byggnadens energiprestanda pa Boverkets
webbplats. Bestk webbsida:
www.boverket.se/energi eller skanna QR-koden.

' BFS 2016:13
*BFS 2017:5
° BFS 2020:4



