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Anpassning av dessa stadgar

Bostadsréitsfreningen har anpassat Normalstadgar 2023 fir HSE Bostadsréttsforening i foljande

bestdmmelser: § 32 punkt 7.




OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn och site

Bostadsrattsfireningens foretagsnamn ir FISB Bostadsrittsfrening Kompassen i Falkenberg
org.nr 7480{0-0614. Styrelsen har sitt sfite i Falkenberg.

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadarittsfireningen har il indamal att frimja medlemmearnas ekonomiska intressen genom att
fireningens hus upplita bostadsligenheter fr permanent boende och lokaler &t medlemmarna {8r
nyttjande utan tidsbegrinsning,

Vidare har bostadsriittafreningen till indamdl att friimja studie- och fritidsverksambhet inom
bostadstittafBreningen samt for att stirks gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknyining 6l boendet.
Bostadsriittsfireningen ska 1 all verksamhet vima om miljdn genom att verka fr en Bngsikiiy hillbar
utveckling,

Bostadseitt dr den riitt 1 bostadscittsforeningen, som en medlem har ph grund av upplitelsen,

Mediem som har bostadseiitt lkallas bostadsriittshavare,

§ 3 Samverkan

Bostadarfittsfreningen ska vara medlem i en HSB-fBrening, 1 det (8ljande kaliad HSB. HSB ska vara
madlem i bostadsrittsfireningen.

Bostadsriittsfireningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsfireningen bir genom etl sirskilt tecknat avial uppdra &t HSB att bitriida
bostadsrittsfdreningen 1 forvaltningen av dess angeligenheter och rikenskaper,

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om Gverlitelse av bostadsritt genom kép ska uppriittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kiparen. Képehandlingen ska innehalla uppgifter om den Higenhet som dverlitelsen avser
och om ett pris. Motsvarande giller vid byte och ghva.

Om dverldtelseavialet inte uppfyller formkraven dr Gverlitelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intriide i bostaderittsfireningen kan beviljas den som & medlem { HSB, med HSB avses den H3B-
forening som bostadsrittsforeningen & medlem 1, och

1. kommer atl erhilia bostadseitt genom upplitelse 1 bostadsrittsféreningens hug, eller

2, tvertar bostadsriitt 1 bostadsriitisfireningens hus,
Om en bostadsrétt har dvergatt till bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemslap i
bostadsriittsfdreningen endast om maken inte 8r mediem i HSB. Vad som oo sagts fir motsvarande
tillimgming om bostadsritt till bostadsligenhet Svergatt till annan narsthende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsritishavaren.

Den som en bostadsritt dvergdtt till far inte neloas intride i bostadsrittsfireningen, om de villkor fir
medlemskap som fiireskrivs { denna paragraf & uppfyllda och bostadsritisfdreningen skiligen bir
godta firvirvaren som bostadsritishavare. Om det kan antas att firvirvaren inte avser att bositia sig



permanent i bostadsligenheten har bostadsrittafdreningen 1 enlighet med bostadsrattfreningens
findamal ritt att neka mediemslap,
Medlemskap fir inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsféreningen,

Turidisk person som forvirvat bostadsritt till en bostadsligenhet som inte & avsedd for fritidséindamal fir
nekas medlemskap, Kommun eller region som forviirvat bostadsriitt till bostadsligenhet fr inte nekas
mediemslkap,

En juridisk person som #ér medlem 1 bostadsréittsfireningen maste ha samtycke av
hostadsrittsféreningens styrelse for att genom dverlitelse forvirva bostadsritt till en bostadsligenhet som
infe dr avsedd for fritidsindamal, Samtycke behiiva inte vid exelautiv forséljning eller tvangsfdrsiljning
om den juridiska personen hade pantriitt 1 bostaden eller vid forviry som gors av en kommun eller en
region,

§ 6 Andelsforvary

Den som [Brvirvat andel 1 bostadsriitt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritien efter
forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstiende
personer,

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsritt dverglitt penom bodelning, arv, testamente, bolagsskitte eller liknande firviiry och
forvarvaren inte antagits till medlem, fir bostadseittsforeningen uppmang firvirvaren att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas mediemskap 1 bostadsrittsforeningen har
farvirvat bostadsriitten och skt medlemskap, Om vppmaningen inte foljs, fir bostadsritten
tvingsftrsiljas enlipt bostadsriitslagen fér forvirvarens rilning.

§ 8 Ratt att utova bostadsratten

MNir en bostadsriitt Sverghit till ny innehavare, far denne utéva bostadsritten endast om han eller hon ér
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsfBreningen,

Ett déidsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utdva bostadsritten trots att dédsboet inte &
mediem i bostadsrittsforeningen, Tre dr efter didsfallet far bostadsrittsfireningen uppmana didsboet
att inom sex manader fréin uppmaningen visa att bostadsritten har ingétt i bodelning eller arvakifie eller
att nigzon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsfdreningen, har firvirvat bostadaritten och sdki
medlemskap. Om uppmaningen inte {6ljs, fir bostadsriitten tvingsforsiljas for dddsboets rilming enligt
bostaderiitislagen.

En juridisk persont som har pantdtt i bostadsritten och forvErvet skett genom tvingsfirsilining eller
vid exekutiv firsiljning, kan tre ér efter firvirvet uppmanas att inom sex manader visa aft nigon, som
inte fr nekas medlemskap i bostadsrittsfiireningen, har forvirvat bostadsitten och sikt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fraga om ait anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen fir skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en méanad frén det att skriftlig och
fullstiindig ansifkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsfreningen.

Far att privva frigan om medlemskap kan bostadsriittaforeningen komma att begira kreditupplysning
avaeende sdkanden,



§ 10 Nekat medlemskap

En tverldtelse dr opiltip om den som bostadsritien Svergétt till neloas medlemskap 1
hostadsrétisfGreningen.
Enligt bostadardttstagen giller sfrskilda resler vid exelantiv forsélining och tvingsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgifien férdelas mellan bostadsrittsligenheterna i firhallande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska faststillas s3 att fBreningens ekonomi fir lngsiktigt hillbar, Arsavgiften ska ticka
bostadsrilttsfireningens [Spande verksamhet. Arsavgifiens storlek ska medge att reservering fiir underhll
av bostadarittefdreningens fastighet kan she enligt upprittad underhillsplan. Om inre fond finns inglr
Hven fondering fir inre underhill,

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om fndring av andelstal som medfir
Andring av det inbdrdes firhdllandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma, Beslutet blir giltigt
om minst tvh tredjedelar av de rostande pl fireningsstimman gitt med pé beslutet,
Beshut om fndring av insats ska alltid beslutaz av fSreningsstimma, Repler for giltigt beslut anges i
hostadsriittslagen.
Styrelsen beslutar om &rsavgifiens storlek. Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fére varje
kalenderménads birjan om inte stvrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas 1 rétt tid utgds
drojsmélsrinta enligt réintelagen pd den obetalda avgifien frin forfallodagen till dess full betalning sker
samt piminnelseavgift och inkassoaveift enligt lag om ersdttning f5r inkassokostnader mom,

I 4rsavgifien ingdende ersilttning for virme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhélining kan
beréknas efter forbrukning. Fér informationstiverfiring kan ersiitining bestimmas till lika belopp per
lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, 6verlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplitelseavgift, Sverldtelseaveift och pantsittningsavgifi kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen fir ta ut Sverlitelseavgift av bostadsritishavaren med higst 2.5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrattsfireningen fir ta ut pantsiitningsaveift av bostadsritishavaren med higst | procent av
priskasbeloppet.

Prishasbeloppet bestims enligt socialftirsikringsbalken och faststills fiir dverlitelseavgift vid anstkan
om medlemskap och Fir pantsittningsaveift vid underrittelse om pantséittning.

Avgift for andrahandsupplitelse lan tas ut efter beslut av styrelsen, Bostadsrittsféreningen fir ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en IHgenhet upplats under en del av ett &r, berfknas den hogsta tillitna avgiften efter det antal
kalendermiénader som Egenheten dr uppliten. Upplitelse under del av en kalendermfinad riknas som en
hel kalenderménad,

Bostadsrittsforeningen fir i dvrigt inte ta ut shrskilda aveifter Bt tglrder som
bostadsrittsfireningen ska vidta med anledning av lag eller forfatining,

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas 1 ritt tid utghr drdjsmalsrinta enligt rintelagen pé den
obetalda avgifien frin frfallodagen till dess full betalning sker samt pdminnelseavgift och
inkassoaviift enligt lag om ersitining e inkaszoloostnader mom,



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Baostadsrittaforeningens rikenskapsir omfattar tiden 1 januari — 31 december,

Senast sex veckor fire ordinarie fireningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna drsredovisning.

Denna bestdr av fGrvaliningsberittelse, resultatrikning, balansrikning, kassaflddesanalys och noter,
Arsredovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelsens forklaring 6ver gjorda anmérkningar i

revigionsberittelsen ska hillas tillginglipa for medlemmarna minst tvd veckor fiire den fireningsstimma

pa vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstamma

Féreningsstimman #r bostadsrittsfreningens higsta beslutande organ,

Ordinarie férenmgsstimma ska hallas inom sex minader efter utgdngen av varje rikenskapsar,

Extra féreningsstimma ska hillas niir styrelsen finner skil till det. Extra foreningsstimma ska ocksd
hallas cm det skriftligen beghrs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rdstberittigade,
Begiiran ska ange vilket irende som ska behandlas,

Féreningsstimman fir beshuta att den som inte fr medlem ska ha ritt att ndirvara eller pd annat sitt
félja forhandlingarna vid fareningsstimman. Bt sidant beshat ar giltipt endast om det bitrids av
samtliga ristberdttigade som &r n#rvarande vid foreningsstimman,

Styrelseledamot, revisor, representant for HSB, ombud, bitriden och andra stimmofunktiondrer har
alltid rftt aft nirvara vid freninpsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst firende behandlat pd ordinarie fireningsstimma, sha skriftligen anmila
Erendet till styrelsen fore februari manads utging,

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstdmma.

Kallalze till fireningsstimma ska innehdlla uppgift om de drenden som ska forekomima pi
foreningastimman.

Kallelze till ordinarie och extra foreningsstimma fir utfirdas tidigast sex veckor fére
fireningastimman och ska wtfirdas senast tvd veckor fore fireningsstimman. Kallelsetiden géller dven
om en extra fireninpsstimma ska behandla friga om stadgedndring.

Kallelse anslds pd limplig plats inom bostadsriitsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt
Iag 1 vissa fall sindas till varje medlem vars adress ir kiind fir bostadsrittsfireningen,

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Vid ordinarie féreningsstimma ska {Grekomma:

freningsstimmans dppnande

val av stimmoordfirande

anmilan av stimmeordfrandens val av protokollférare
godkinnande av rostlingd

friga om nirvaroritt vid fSreningsstimman
godkinnande av dagordning

S R



7. wal av tvd justerare

8. wal av minst tva rdstriknare

9, friga om kallelse skett 1 behdrig ordning

10, geromgfing av styrelsens drsredovisning

11. geromgang av revisorernas beriittelse

12, beslut om faststillande av resultatrilming och balansrilning

I3. besluti anledning av bostadsrittsfreningens vinst eller forhust enligt den faststillda
balansrilningen

14, beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledambter

15, beshut om arvoden och principer fir andra elonomiska ersittningar fr styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valis av foreningsstimman

16. beshut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17. wal av styrelsens ordfdrande

18, wval av Ovriga styrelseledamdter och suppleanter

19. presentation av H3B-ledamot

2{1. beshet om antal revisorer och suppleant

21. val av revisor/er och suppleant

22, beshit om antal ledamdter i valberedningsn

23. wal av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordftérande

24, wal av fullmilktige och ersattare samt $vriga represemtanter i HSB

25, av styrelsen till foreningsstimman hinskjutna frigor och av medlemmar anmélda drenden
{motioner) som angivits { kallelsen

26, fGreningsstimmans avslutande.

Extra fdreningsstdmma
P extra foreningsstiimma ska kallelsen, wtbver punkt 1-9 ovan, ange de #irenden som ska behandlas,

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pi foreningsstimma har varje medlem en rist. Innchar flera medlemmar bostadsriltt gemensamt har de
tillaammans en rdst. Innehar en medlem flera bostadseiitier { bostadsrittz{oreningen har medlemmen en
rdst.

Medlem som inte betalat fGrfallen insats eller draavgift har inte réstritt.

En medlems ritt vid foreningsatimima utbvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stéllfdretridare enligt lag eller penom ombud.

Ombud ska limna in skriftlie daterad fullmake. Fullmakten ska vara 1 original och giller hagst ett ir
frin wifirdandet. Medlem fir firetrlidas av valfritt ombud. Ombud fir bara fdretriida en medlen,

Medlem fir medftra ett valfritt bitride,

§ 19 Réstning

Fareningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har it mer fn hiilften av de avegivna risterma
eller vid fila rdstetal den mening som stimmoordfiranden bitréder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rdsterna. Vid lika riistetal avees valet genom
lotining om inte annat beshutas av foreningsstimman innan valet férriittas,

Fér vissa beslut keiivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om ndgon vid sluten omrdstning inte avlimnar rdstsedel eller avidmmnar rostssdel utan
ristningsuppgift (54 kallad blanl sedel} ska personen ifrfiga inte anses ha ristat.



§ 20 Protokoll vid féreningsstdmma
Ordfdranden vid foreningsatimman sla se till att det firs protokoll.

I frAga om protokollets innehall géller att;
1. résiliingden ska tas in { eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska firas in 1 protokollet, samt
3. om ristning har skett ska resultatet anges 1 protokollet,

Protokollet ska undertecknas av protokollféraren. Protokollet ska justeras av stimmoordfranden, om
denne inte har fort protokellet, och av valda justerare,

Senast tre veckor efter fireningsstéimman ska det justerade protokollet hllas tillghngligt hos
bostadsrattsfireningen for medlemmama.

Protokoll ska fdrvaras betrypgande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestér av 18gst tre och hivgst elva styrelseledamdter med hiigst fyra suppleanter, Av

dessa utses en styrelseledamot och hogst en suppleant @i denne av styrelsen for HSB.
Féreningsstimman villjer styrelsens ordftirande och dvriga styrelseledamdter och suppleanter.
Mandattiden dr hogst tvi ar. Styrelseledamot och suppleant kan viiljas om. Om helt ny styrelse viljs

av fireningsstimman ska mandattiden fér hiilflen, eller vid ndda tal nfirmast hogre antal, vara ett ir.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordforande som viljs av
féreningsstémman.

Om styrelsens ordfrande Bmnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vElja
styrelseordibrande f6r tiden till nilsta foreningsstimma.

Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksh ansvarig for infroduktion och utbildning av
medlemmar inom bostadsrittsforeningen. Bostadsriitisforeningens frma tecknas av styrelsen, Styrelsen
kan utse higst fyra personer, varay minst tva styrelseledemadter, att tvi tillsammans teckna
bostadsriittsfreningens firma,

§ 23 Beslutsférhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beslutsfor néar fler #n hilften av hela antalet styrelseledaméter dr nérvarande.

Som styrelsens beslut giiller den mening de flesta réstande forenar sig om. Vid lika rstetal giller den
mening som styrelsens ordffirande bitrider, Nir minsta antal styrelseledaméter £or beslutsforhet ér
nirvarande kriivs enhiillighet for giltigt beslut,

En styrelseledamot som 8r jivig anses som frAnvarande,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid atyrelsens samumantriden ska det fiiras protolioll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollfbrare. Protokollet ska justeras av ordffiranden fiir sammantridet, om denne inte har firt
protokollet, och av den yiterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har ritt att £3 avvikande mening anteckuad 4l protokollet.



Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Gver
méjligheten att 1ata annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska fiiras i mummerfiljd och firvaras pa ett betrypgande sétt.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska tll antalet vara 18gst tvA och hiigst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSH Riksforbund, dvriga véljs av foreningsstimman. Mandattiden fr ett dr.

Revisorerna ska bedriva siit arbete s att revisionen dr avslutad och revisionsberfittelsen limmad
senast tre veckor fire foreningsstimman, Styrelsen ska limna skrifilig foddaring il ordinarie
foreningsstimma dver giorda anmirkningar i revisionsberiittelsen,

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie fireningsstimma viiljs valberedning,

Mandattiden #r ett ir, Valberedningen ska besti av ligst tvil ledamdéter. En ledamot uises av
fireningsatimmean till ordférande 1 valberedningen,

Valberedningen bereder och freslar personer till de firtroendeuppdrag som fGreningsstimman ska
tillsfitta,

Valberedningen ska till fireningsstimman ldmna forslag pd arvode och firesli principer for andra
ekonomiska ersdttningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

8§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsriittsfreningen ska ha fond fir yitee underhail.
Styrelsen ska i enlighet med uppriittad underhilisplan reservera reapektive ta i ansprik medel for vtire
underhall.

Inre fond

Bostadsréttsforeningen kan ha fond fir inre underhdll av bostadsritisligenheter.

Overféring till fond for inre underhall bestiims av styrelsen.

Bostadsriitishavare fir fir att belcosts inre underhill av ligenhet anviinda sig av den del av fonden
som tillhdr bogtadsritelizenheten.

Bostaderittsligenhetens andel av fonden bestims utifran forhallandet melian andelstalet for
Hgenheten och samtliga andelstzl ¢ bostadsriittsiigenheter 1 bostadsriittsforeningen, med avdrag for
gjorda uttag,

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
1. uppritia en underhallsplan for genomiGrande av underhall av bostadsrittsfireningens
fastighet,

2, arligen budgetera for att sakerseilla att tillrickliga medel finng @ underhill av
bostadseittsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsrittsforeningens egendom besiletigas § lmplig omfatming och i enlighet med
bostadsrittsfreningens underhillsplan, samt

4, repgelbundet uppdatera underhilisplanen,



§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller firlust som kan uppstd pd bostadsrittsfireningens verlssamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny riloing,

Om verksamhetens resnliat innebiir en firhest slka bostadsritsfreningen ocksé lamna en upplysning
om vad fBrlusten innebir [ bostadsritiefireningens méjlighet att finansiera sina framtida elonomigks
Ataganden,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har viit att £i utdrag ur lgenhetsfirteckningen beteiffande sin bostadsritt, Utdraget
ska ange:

1. ligenhetens beteckning, beldgenhet, ramsantal och dvriga uirymmen,

2, dagen f5r Bolagaverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplitelsen,

bostadsritishavarens namn,

insatsen fir bostadselitten,

vad som firms antecknat rirande pantsiitining av bostadsriitten, samt

datum foir uifirdandet.

h L da LD

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad hilla ligenheten i gott skick, Det innebdr att
bostadsriittshavaren ansvarar fiir att sdvil underhélla som reparera lgenheten och att bekosta
ftgiirderna. Detta giller dven martk, firrdd, garage eller andra Higenhetskomplement som ingdr i
bostadseiittsupplitelsan.

Bostadsrittshavaren bér teckna forsikring som omfattar bostadsriitishavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar, Om bostadsrittsfireningen tecknat en
motavarande forsikring till formén for bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren 1 fireliommande
fall for sjilvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren #t skyldig att folja de anvisningar som bostadsritisfreningen ldmnar, For vissa
Atgiirder 1 ligenheten krilvs styrelsens tillstind enligt § 37, De &iglirder bostadsritishavaren vidtar 1
ligenheten ska alltid utftras fackmbssigt.

Till lagenheten hér bland annat:

1. Ytskikt pd rummens viggat, golv och tak jimte den underlipgande behandling som krvs for
att anbringa yiskikiet pl et fackmiissigt sétt. Bostadarittshavaren ansvarar ocksd for
fuktizolerande slikt 1 badrem och vitam,

Ieke birande innerviiggar.

Inredning i ldgenheten och Gvriga utrymmen tillhérande ligenheten, exempelvis:
ganitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tvitimaskin, Bostadsriittshavaren
svarar ocksé for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pé
vattenledning tili denna inredning,

Liigenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister,

Insida av yiterddr samt beslag, handtag, ghngjim, tdininpslister, brevinkast, I3s och nycldar,
(las 1 fonster och dirrar sant sprijs pa fnster och 1solerglaskassett,

Till fénster och fSnsterddn hdrande beslag, handtag, gingidm, tdtningslister samt milning,
Bostadsiiittsfireningen ansvarar dock for maluing av uiifrdn synliga delar av
fiimater/fonsterddrr,

o
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12.

13,
14,
15.
16,

Ledningar fir avlopp, gas, vatten och anordningar foir informationsdverfiring till de delar da
fr synliga i Hgenheten och betjiinar endast den altuella lgenheten.

Armaturer fir vatien (blandare, duschmunsiycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anshutningskopplingar pd vattenledning.

Klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbiunn och vattenlis.

Eldstdder och braskaminer.,

K iiksflikt, kolfilterflikt spiskipa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte #r en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan péverka
ventilationen krévs alltid styrelsens tillstind. Bostadsrittshavaren ansvarar fr rengéring och
byte av filter.

Sékringsskép, samtliga elledningar i lgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,
Elradiatorer, elburen polvviirme och elburen handdukstork,

Milning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,

Brandvarnare,

Om légenheten ar utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsriittishavaren f6r renhélining
och sndskottning. Fér balkong/altan svarar bostadsriteshavaren for milning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv, Milning utfirs enligt bostadsrittsfireningens instruktoner, Om
ldgenheten dr ntrustad med takierrass ska bogtadsrittshavaren se till att avrinning for dagvatten inte

hindeas.

Bostadsrattshavaren dr sloyldig att utan drijsmél Gl bostaderittsféreningen anmila fel och brister 1
sddan lagenhetsutrustning som bostadsrittaftireningen svarar for enligt stadpar eller enligt Iag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar fiir att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med undantag
fiir bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, r vl underhillet och halls { gott skick,
Bostadsrattstoreningen svarar vidare for underhéll och reparationer av fijlljande:

L.

@

Ledningar fir aviopp, viirme, pas, elekinicitet och vatten, om bostadsifittefireningen har
frsett ligenheten med ledningama och dessa tiinar fler in en ligenhet (83 kallade
stamledningar}.

Ledningar fr aviopp, gas, vatten och anorduingar fiie informationséverfiiring som
bostadsriittaftreningen forsett ligenheten med och som finns 1 golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller birande vige.

Vattenburna radiatover, vattenburen golvvirme, vattenburen handdulestork och
viitmeledningar 1 [igenheten som bostadsrittsforeningen ffirsett 1genheten med.
Bostadsrittshavaren svarar dock fér malning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,
Rékglngar (ef rokgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inkiusive ventilationsdon samt &ven fiir spisldpa/ltksflikt som utghr
del av husets ventilation,

Yiterdier

Brevlida och postbozx,

Armaturer fér vatten {blandare, duschmunstycke med mera) Inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning som
bostadsrattsforeningen férsett Iigenheten med.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pd grund av brandslada eller vattenledningsskada (skada pé grund av utstrdmmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bostadaritislagen,
Detta giller ven i tillimpliga delar om det fims ohyra i ligenheten.



§ 34 Bostadsrittsféreningens évertagande av underhallsatgérd

Bostadsrattsfireningen fir utfira reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsratishavaren enlipt § 31 ska svara for. Ftt sidant beslut ska fattas av foreningsstimma och far
endast avse itelrd som foretas i samband med omfattande undechill eller ombygenad av
bostadsrittsféreningens hus och som berfir bostadsrittshavarens Egenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattsldgenhet

Omn ott beshut som fattats pd freningsstimma innebdr att en ligenhet som uppltits med bostadsritt
lommer att foriindras eller i sin helhet behéiva tas i ansprik av bostadsritisfireningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsréitishavaren ha gtt med pd beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtveke till fardndeingen, bliv beshitet Andd giltigt om minst tvé tredjedelar av de ristande har
gatt med pd det och beslutet dessutom har godkiints av hyresnfimnden,

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadseittshavaren forsummar sitt ansvar {6r ligenhetens skick eller utftr en dgard i strid med

§ 37, s att nfigon annans sikerhet Aventyras eller det finns risk fir omfattande skador pa nigon annans
egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen sé snart som méjligt, far
bostadsrhitisfireningen avhjilpa bristen pa bostadsriittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrittshavaren fir inte wtan styrelsens tillstind utfiira en dtgiied i ligenheten som innefattar;
ingrepp i en birande konstruktion,

installation eller &ndring av ledningar for avlopp, vArme, gas eller vaiten,

mstallation eller ndring av anordning for ventilation,
mstallation eller dndring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pd brandskyddet, eller
ndgon annan visendig frindring av lgenheten.

bt

For en lagenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljémassiga eller konstnérliga virden
krivs alltid tillstind fér en &tgird som innebdr att et shdant virde pAverkas,

Styrelsen fir vigra att ge tillstind till en dtghird endast om den ir till pitaglig skada eller oligenhet filr
bostadsrittsfireningen. Ett tillstind fir forenas med villkor, Om bostadsrittshavaren & missndjd med
styrelsens beslut fir bostadsriittshavaren begiira att hyresninmden prijvar frigan,

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsriittshavaren se (il att de som bor i omgivningen inte utsitts
for stdmingsr som i shdan grad kan vara skadliga for hitlsan eller annars forsimea deras bostadsmilj att
de mte skiligen bir tilas. Bostadssitshavaren slka #iven 1 dvrigt vid sin anvindning av ligenheten iaktta
allt som fordrag fir att bevara sundhel, ordning och gott skick inom eller utanfiir huset.

Bostadsritishavaren ska hillla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgbrs ocksd av de som hir
till bostadsmdtishavarens hushill, de som besdker bostadsrittshavaren som gist, ndgon som
bostadsrEtishavaren har inrymt eller nfigon som ph uppdrag av bostadsrittshavaren nifir arbete i
ligenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningaregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsritishavaren ska folja bostadsrittsfareningens ordningsregler.

Om det forelkommer stémingar i boendet ska bostadsrattsforeningen ge bostadsrattshavaren
tillsigelse att se till att stémingarna omedelbart upphor. Det galler inte om bostadsritishavaren siigs upp
med anledning av att stdrningama ir sArskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett firemal ir behiiftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten,



§ 39 Tilltrade till lagenheten

Firetridare fir bostadstittsforeningen har citt att fi komma in i ligenheten néir det behdvs for tllsvn
eller for att utfira arbete som bostadsritisforeningen svarar for eller for att avhjdlpa brist nér
bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens sldcl,

Mér bostadsrdttshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nér bostadarfitten ska tvingsforsiljas fr
hostadsriittshavaren skyldig att 1ata ligenheten visas ph lamplig tid. BostadsriitsfBreningen ska se il att
bostadsriittshavaren inte drabbas av strre oligenhet &n nidvindigt.

Bostadsrittsfreningen har ritt att komma in 1 ligenhefen och utfira nbdvilndiga &tglirder for att
utrota obyra i hoset eller pd marken,

Om bostadsrdttshavaren inte Hmnar tilltride nér bostadsrattsfireningen har ratt tifl det kan
bostadsritisfireningen anstka om sfrskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten,

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bestadsriitishavare fir upplata sin 18genhet i andra hand till ndgon annan fir sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bl begrinsas till viss tid och ska
limnas om bostadsrittshavaren har skiil for upplitelsen och bostadsriittsfireningen inte har nigon
befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen fir bostadseiittshavaren dndd upplita sin
ldgenhet i andra hand om hyresndmnden Tmnar sitt tillstind.

Miir en juridisk person innehar en bostadsiigenhet kan samtycke till andrahandsupplitelse endast

nelkas om bostadsriiisfGreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behdvs inte;
L. om en bostadsritt har fihvirvats vid exelotiv férsélining eller evingsforsilining enligt
bostadsriitislagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsriitten och som inte har
antagits il medlem i bostadsrittsforeningen, eller
2. om liigenheten &r avsedd for permanentboende och bostadariitten till ldgenheten innehas av en
kommum eller en region,

Nér samiyeke inte behdva ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfira men fir
bestadsrittsfireningen eller nigon annan medlem i bostadariittsfreningan.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anvinda Idgenheten fir ndeot annat ndamal 8n det avsedda.
Bostadsrittsfreningen fir dock endast dberopa avvikelse som ir av avseviird betydelse fiir
bostadsrittsftireningen eller niigon medlem i bostadsrittsfireningen,

§ 43 Avsdgelse av bostadsratt

En bostadsriitishavare fr avsiiga sig bostadsiiitten tidigast efter tvll 8r frin upplitelsen och dirigenom

bli fri frin sina forpliktelser som bostadsriittshavare. Avsiigelsen ska giras skrifiligen hos styrelsen.
Vid en avsiigelse Gverglr bostadsritten till bostadsrittsfireningen vid det minadsskifte som intriffar

ndrmast efter tre ménader frdn avsiigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avsiigelsen.



§ 44 Forverkandegrunder

Mytjanderitten till en lgenhet som innehas med bostadsritt och som tlltritts dr forverkad och
bostadariittsforeningen har ritt att siga upp bostadsréttshavaren till avilyttning enligt Gljande;

1. Drijsmil med insats eller upplitelscavgift

om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utbver tvi veckor frin det
att bostadsriittsfireningen efter forfallodagen anmanat bostadseittshavaren att fullgtira sin
betalningsslovldighet,

2. Drijsmil med drsavgift eller avgift fir andrahandsupplitelse

om hostadsriittshavaren drijer med att betala Arsaveift eller avgift fiir andrahandsupplatelse, nér det
giller en bostadsligenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nir det géller en lokal, mer &n
tv vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsritishavaren utan nidvindigt samtycke eller tillstind uppliter ligenheten i andra hand,

4. Annat #indamél
om lipenheten anviinds fiir annat Andamdl én det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer ntomstiende personer il men for bostadsrittsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadstittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till § andra hand, genom vardsltshet ir
villande il att det finms ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte ufan
askiligt dréjsmil underriitta styrelsen om att det finns ohyra i lgenheten bidrar 1l att ohyran
sprids 1 luset,

7. Vanviird, stirningar och liknande

om ligenheten vanvirdss pd nigot annat sétt eller om bostadsriittshavaren elfler den som
bostadseitten dr uppliten till i andra hand utsétter boends | omgiviingen & stBrningar, inte ialatar
sundhet, ordning och gott skick eller inte filjer bostadsrittsfireningens ordningsregler,

8. Viigrat tilleriide
om bostadsriittshavaren inte {Emnar tilliride tll ligenheten nir bostadsrittsforeningen har ritt il
tilliriide och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

0. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gir utbver det han ska gbra enligt
bostadstittslagen och det méste anses vara av synmerlig vikt fir bostadsriittsfGreningen ati
skyldighetan fullgdrs,

10. Brottsligt forfarande

om lgenheten helt eller till viisentlig del anvinds for sadan niringsverksamhet eller liknande
verksambet som fr brotislig elley dir brottsligt férfarande ingfr till en inte ovisentlig del eller
anvinds fir dlfEliga sexuella frbindelser mot erséittning, eller

11. Olovliga dtgiivder
om bostadsriitishavaren utan behfvligt tillstind utfor en atgédrd som anges i § 37 firsta eller andra
stycket.

En uppsigning ska vara skriftlig,



Myttjanderftten r inte Brverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last fr av ringa
betydelse.

Riittelseanmodan, uppsiigning och siirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-% ach 11
Bostadsrittshavaren fir inte sigas upp enlipt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadstitizhavaren efter
tillsfigelse si snart som méjligt vidtar réittelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad fir bostadsrittshavaren #nd4 inte skiljas frin
ligenheten ph en shdan grund om bostadsrittshavaren vidtar rittelse innan bostadsrittsforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflytinmg. Detta galler inte om nyttjanderfitten &r forverkad pé grund
av siirskilt allvarliga stGrningar i boendet.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsriittsféreningen inte har sagt upp bostadsriittshavaren till avilytining inom tre ménader frin den
dag da bostadsrittsforeningen fick reda ph ett fiirhillande som avses,

Punkt 2
Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drGjsméal med betalning av arsaveift eller avgift
fér andrahandsupplitelse, och har bostadsrittsforeningen med anledning av deita sagt upp

bostadsrittshavaren till avilytining, fir denne pd grund av drijsmilet infe skiljas friin ligenheten

1. om avgiften — nfir det & fr8ga om en bostadslgenhet — betalas inom tre veckor frén det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrttelse om méijligheten att £ tillbaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen till denna
har Ifmnats till socialndmmden 1 den kommun dir ligenheten fr belfigen.

2. om aveiften — nir det §r friga om en lokal ~ betalas inom tvé veckor frén det att
bostadsritishavaren har delgetts underrfittelse om méjligheten att 3 tillbaka ligenheten genom
att betala aveiften inom denna tid,

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frdn ligenheten om
bosladsriittshavaren har varit forhindrad att betala avgifien inom den tid som anges i fiirsta stycker 1 pd
grund av sjukdom eller likmande oférutsedd omstindighet och avgifien har betalats sa snart det var
mdjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avedrs { fBrsta instans,

Vad som sfigs i forsta stycket giller inte om bostadsrittehavaren, genom att vid upprepade tilfEllen inte
betala avgiften, har Asidosatt sina forpliktelser i s& hivg grad att bostadsréttshavaren skiiligen inte bor i
behélla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidizast tredje vardagen efter mighneen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsriittshavaren fir heller inte s8gas upp enligt punkt 3, om det ir fifiga om en
bostadsligenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsriittshavaren 58 snart som majlipt ansdker om tillstind
hos hyresnfimmden och fir anstikan beviljad.

Bostadsrittshavaren f2r endast skiljas frin ligenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadsritishavaren att vidta rittelse, Uppmaningen att vidta riittelse ska ske inom tvil mnader frdin den
dag di bostadsrittstireningen fick reda pd ett firhillande som avses i punkt 3 eller punkt 11,

Punkt 7

Vid shrskilt allvarliga strningar i boendet piller vad som sfigs i punlet 7 dven om bostadsrittshavaren
inte uppmanats att vidta tattelse. Tillsfgelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritten &r nppliten 1
andra hand.



Innan uppsiigning fir ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialnfimnden undendittas. Vid
sarskilt allvarliga stémingar fir uppsigning ske utan underriittelse till socialnamnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socdalnfimnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frén ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittstireningen har
sagl upp bostadsriitishavaren till avilytming inom tvd minader frin det att bostadsrattsforeningen fick
reda pé firhallandet, Om det brottsliga forfarandet har angetts till dtal sller om forundersdkning har
inletts inom samma td, har bestadsrdttsforeningen dock kvar sin ritt till uppségning intill dess att tva
minader har ghtt frdn det att domen i brotimalet har vonnit laga keaft eller det rittsliga forfarandet har
avslutats pi ndgot annat sftt,

§ 45 Vissa meddelanden

Niir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsriittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsritisfireningen gjort vad som krdvs av den;

tillsigelse om stérningar i boendet

tillsigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplételseavgift

tillsdgelse atl vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

underrittelss till panthavare anglende obetalda aveifter till bostadsriittsfireningen
uppmaning Hil juridiska personer, dddsbon med flera anglende nekat medlemskap,

s

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag ph lamplig plats inom fBreningens
fastighet, p4 webbplats, penom brev eller e-post,

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrittsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan fireningsstimmans godkinnande avhinda
bostadsritisforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtredtt,
Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om vésentliga forindringar av
bostadsrittsfireningens hus eller mark sisom visentliga tll-, ny- och ombyggnader av shdan egendon.
Styrelsen eller firmatecknare fir ansdka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomiritt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

Fér giltigheten av fiiljande beslut kriivs godicinnande av styrelsen for HSB;
1. beslut att Sverlita bostadsritistireningens fastighet, del av fastichet eller tomiritt,
2. beslut om dndring av bostadsrittsfireningens stadgar,

Fér giltighelen av filjande beslut kréivs godkinnande av styrelsen fir HSB och HSB Riksfirbund;
3. beslut att bostadsrittsfreningen ska teida i likvidation eller fugioneras med annan juridisk

person,



4, beshut om dndring av bostadsriitsfireningens stadgar som inte dverensstimmer med av HSB
Rilsftrbund baslutade normalstadgar fir bostadsriittstreningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om it beslut innebér att bostadsrBtisfBreningen begdr sitt ytiride ur HSB blir besfutet giltipt om det
fattas pd tvi ph varandra foljande féreningestimmor och pa den senare foreningsstimman bitritts av
minst tvll tredjedelar av de réstande,

Vid utirlide ur HSB ska bostadsriittsfreningens stadgar och fretaganamn dndras utan tillimpning
av § 47.

§ 49 Upplosning

Om bostadariitteftreningen upploses ska aterstiende tillgdngar tillfalla medlemmarna 1 forhillande till
bostadaritisldgenheternas insatser,

HSB G&ta / HSB Riksférbund
Har denna dag godkint dessa stadgar
vid delegationsbeslut av undertecknad

(s =

Catarina Runnb ;(jm Zlﬁ







