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1.  Uppdragsbeskrivning

1.1. Varderingsobjekt
Fastigheterna Mark Torestorps-Brokvarn 1:5 och Mark Torestorps-Brokvarn 1:13.
Lage och omfattning framgar av bifogade kartbilagor, se bilaga 1.

1.2. Uppdragsgivare
Kronofogdemyndigheten, forsaljning i Syd.

1.3. Syfte

Andamalet med virderingen ar att beddma vérderingsobjektets marknadsvirde som
beslutsunderlag infor exekutiv forsaljning.

Med marknadsvarde avses det mest sannolika forsaljningspriset for en fastighet vid
en viss angiven vardetidpunkt pa en fri och 6ppen marknad.

1.4. Vardetidpunkt
Vardetidpunkt dar december 2025.

1.5. Forutsattningar

Allmént

Forum Fastighetsekonomi iklader sig ej ansvar for oriktiga vardebedémningar
orsakade av att felaktigt erhallna sakuppgifter, som lagts till grund for
vardebeddmningen, ar oriktiga eller ofullstandiga.

Fastighetsbeskrivningen avser endast ge en Oversiktlig information om
varderingsobjektet. Med besiktning avses inte funktionskontroll av
byggnadskonstruktioner, utrustning eller fast inredning.

Vidare aligger det en eventuell kdpare att sjalv bilda sig en uppfattning om
byggnaders standard och rationalitet, skogens och jordarnas beskaffenhet, granser
mm. Infor exekutiv auktion halls fastighetsvisning da sadan information kan
inhdamtas.

Utlatandet fritar inte en kpare i nagot avseende fran dennes undersdkningsplikt
enligt JB 4:19.

Specifikt for aktuellt varderingsobjekt

Uppdaterad vardering pga. sammanslagning av fastigheterna till ett
forsaljningsobjekt samt hansyn tagen till prisutveckling. Varderingen utgar fran
besiktningsuppgifter fér Torestorps-Brokvarn 1:5 fran 2024-12-10 och fér Torestorps-
Brokvarn 1:13 fran 2024-12-10.
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Alla intakter avseende Torestorps-Brokvarn 1:13 dr angivna exklusive mervardesskatt.
Kostnaderna inkluderar mervardesskatt endast for bostader och for lokaler dar ej
mervardesskattepliktig verksamhet bedrivs.

Handrackning

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som kopare har ratt att tilltrada
egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begédra hjalp med handrackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18§ utsokningsbalken. En sddan handrackning ar kostnadsfri
for kbparen nar den behovs for tilltrade till bostad pa fastighet eller till [6s egendom,
tex. bostadsratt eller annan nyttjanderatt. Med bostad menas alla utrymmen som
anvands for ett normalt boende och dven biutrymmen som tex. Vind, kallare och
garage for privatbil. Kbparen kan daremot fa betala for handrackning som behdovs for
tilltrade till annat, tex. sarskilda forradsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller
for bortforsling av miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedomning av
vad som ar kostnadsfritt eller inte gors alltid vid handrackningen. Kronofogden tar
som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.
Kontakta kronofogden for mer information om handrackning.

2. Varderingsunderlag

e Torestorps-Brokvarn 1:5

- Besiktning och inventering utford 2024-12-10 av undertecknad, Lisa
Skagerberg. Vid besiktningen deltog personal fran kronofogden och
fastighetsagarna.

- Utdrag ur fastighets- och taxeringsregistret.

- Uppgifter fran fastighetsagarna, vilka ar dem som asyftas vid “enligt uppgift”
i detta vardeutlatande.

- Ortsprismaterial.

e Torestorps-Brokvarn 1:13

- Besiktning av varderingsobjektet 2024-12-10 av undertecknad, Lisa
Skagerberg. Vid besiktningen deltog personal fran kronofogden och
fastighetsagarna.

- Forum Fastighetsekonomi.

- Utdrag ur fastighetsdatasystemet (FDS).

- Tekniska uppgifter

- Taxeringsuppgifter.

- Marknadsinformation.

- Kartmaterial.

- Information fran Boverkets hemsida avseende energideklaration.

IFI
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3. Beskrivning

3.1. Allmant om varderingsobjektet

o Torestorps-Brokvarn 1:5
Fastigheten utgors av en bebyggd lantbruksenhet (typkod 120) om totalt 2,1298
hektar enligt den allmanna fastighetsinformationen.

1 ha &r akermark och 1 ha ar betesmark enligt taxering. Varderingsobjektet ar
bebyggt med ett bostadshus.

| fastigheten har uttagits 2 penninginteckning om totalt 1 452 000 kr.

e Torestorps-Brokvarn 1:13
Fastigheten utgor en hyreshusenhet, lokaler (typkod 325) enligt taxering.

| fastigheten har uttagits 3 penninginteckning om totalt 670 800 kr.

3.2, Lage och vagbeskrivning
Varderingsobjektet ar beldget i Ladhall, strax séder om Torestorp.
Lantligt lage.

Torestorps-Brokvarn 1:13 har ett samre lage for verksamheten i sédra Sverige.
Lage framgar av bifogat kartutdrag, se bilaga 1.
3.3. Areal

e Torestorps-Brokvarn 1:5
Fastighetsregistret redovisar totalt 2,1298 ha (hektar). Utifran digital matning av
undertecknad pa ajourhallen fastighetskarta fran Metria erhalls en totalareal om ca
2,2 ha, denna areal har anvants i varderingen. Se bifogad indelningskarta for agoslag,

bilaga 1.

Arealen fordelar sig enligt féljande:

Aker 0,7 ha
Bete 1,4 ha
Ovrig mark 0,1 ha
Summa 2,2 ha
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o Torestorps-Brokvarn 1:13
Varderingsobjektets areal uppgar till 7 148 kvm. Den obebyggda delen utgdrs av
hardgjorda kommunikationsytor. Delvis nedskrdpad tomt.

3.4. Planforhallanden, bestimmelser, ESG, miljo

o Torestorps-Brokvarn 1:5
Finns inga registrerade bestammelser eller planférhallande i bifogat FDS-utdrag.

o Torestorps-Brokvarn 1:13
Varderingsobjektet omfattas ej av detaljplan.

Varderingsobjektet ar ej miljocertifierat.

Det finns ingen aktuell energideklaration.

Ingen information finns tillgdnglig om varderingsobjektet i Lansstyrelsens karta 6ver
misstankta eller konstaterade férorenade omraden (EBH-kartan).

Varderingsobjektet ar belaget inom en kommun dar en skyfallskartering har
genomforts. Varderingsobjektet ar inte belaget inom ett omrade som enligt
hotkartan framtagen av MSB identifierats ha en betydande 6versvamningsrisk vid ett
100-3rsregn (Oversvimningsportalen).

3.5. Forvarvstillstand

Férsamling ar inte en glesbygdsforsamling enligt Jordférvarvsforordningen vilket
innebar att forvarvstillstand inte kravs for fysiska personer. For juridiska personer
kravs daremot alltid forvarvstillstand.

3.6. Servitut och samfilligheter

o Torestorps-Brokvarn 1:5
Fastigheten belastas av officialservitut gillande vag (last) och vag (forman).
Fastigheten har del i gemensamhetsanlaggningen Mark Torestorps-Brokvarn GA:1
vilken avser vag.
Se bifogat FDS-utdrag bilaga 2.

o Torestorps-Brokvarn 1:13
Fastigheten ingar i gemensamhetsanlaggningen Torestorps-
Brokvarn GA:1 vars andamal ar vag. Férvaltningen skots av Enehagens
samfallighetsforening.

Enskilt vatten och avlopp beddms ligga pa grannfastigheten Torstorps-Brokvarn 1:5,
nagot servitut for detta finns ej registrerat i fastighetsregistret.

Eventuella servitut, nyttjanderatter, gemensamhetsanldaggningar, samfalligheter och
inteckningar etc. framgar Oversiktligt av bilagda utdrag ur fastighetsdatasystemet
(FDS).

&3
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3.7. Arrende, hyror, nyttjanderatter

o Torestorps-Brokvarn 1:5
Enligt uppgift finns det muntligt arrende gallande jordbruksmarken. Ej tidsbestamt.

o Torestorps-Brokvarn 1:13
Varderingsobjektet ar enligt uppgift vakant (konkurs).

3.8. Taxeringsvdrden

o Torestorps-Brokvarn 1:5
Fastighetens dsatta taxeringsvarde ar 1 670 000 kr enligt lantbrukstaxeringen 2023,
uppgiftsar 2023.

o Torestorps-Brokvarn 1:13
Fastighetens asatta taxeringsvarde ar 482 000 kr enligt taxering 2025.

3.9. Byggnader

o Torestorps-Brokvarn 1:5

TOMT

Tomtmarksomradet bestar av skotta grasytor med buskar och trad.

BOSTADSHUS

Byggnaden bestar av ett 1,5-plans hus med kallare.

Stomme i tra.

Trafasad

Pannor pa tak.

Tvaglasfonster.

Enskilt vatten och enskilt avlopp, enligt taxeringen. Godkant enligt kommunen.
Uppvarmning: Pelletspanna. Vattenburet system.

Invandiga ytskikt: Laminat, plastmatta, tratak och skivor.

Boarea ca 150 kvm, biarea 0 kvm enligt taxeringen. Boarean har
rimlighetskontrollerats genom digital méatning av byggnadens utvdndiga matt.

Planl&sning
Markplan med entré, kok, badrum, vardagsrum och tva rum.

Ovre plan med tva sovrum och hall. Ena sovrummet &r under pagdende renovering.
Kéllare under halva byggnaden.

K6k med skapinredning, spis och ugn, flakt, diskmaskin och kylskap.
Badrum utrustat med dusch, wc och tvattstall. Plastmatta pa golv och vaggar.
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Sammanfattning bostadshus
In- och utvandigt ar byggnaden i normalt skick. Saknas en del lister och foder. Del av
Overvaningen ar under pagaende renovering. Hang- och stuprannor &r intakta.

o Torestorps-Brokvarn 1:13

Byggnadsbeskrivning
Pa varderingsobjektet finns tva byggnadskroppar.

Byggnad 1:

Murad byggnad med plattak. Trébyggnad pa grund av natursten och betongsten som
nyttjas som forrad och loppis-lokal. Tra- och platfasad samt plattak.
Luft/luftvdrmepump noterades, oklar status. Ca 60 kvm. Uteplats med trallgolv i
anslutning.

Byggnad 2:

Verkstadsbyggnad i tre delar. Byggnadskonstruktion bedéms som
murad/stalstomme, platfasad och plattak. Uppvarmning via luft/luftvdrmepump.
Byggnaden innefattar verkstad/lackeringsverkstad/somnadsverkstad.
Personalutrymmen med vatrum och enklare pentry finns. Byggnad med nagot lagre
standard, sdmre rationalitet och nagot skiftande invandigt skick.

Uthyrningsbara areor
De uthyrningsbara areorna fordelade pa lokaltyp och antalet enheter per lokaltyp
framgar av tabellen.

Lokaltyp ~ Uthyrningsbar area Antal

m? % enheter
Lager 60 5 1
Industri 1050 95 1
Summa 1110 100 2

Areauppgifterna harror fran grov uppmatning pa plats.

3.10. Jordbruksmark
o Torestorps-Brokvarn 1:5
Aker
Enligt undertecknads indelningen omfattar akermarken ca 0,7 ha. Draneringen &r

otillfredsstéllande och produktionsformagan lag enligt taxeringen. God arrondering
gentemot 6vriga fastigheters jordbruksmark.

<
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Bete

Enligt undertecknads indelningen omfattar akermarken ca 1,4 ha. Minst 30% lagre
avkastning och kvalité dn normalt i omradet, enligt taxeringen. God arrondering
gentemot 6vriga fastigheters jordbruksmark.

4. Varderingsmetod Torestorps-Brokvarn 1:5

Varderingen har utforts med tillampning av en s.k. delvardesmetod, dvs.
varderingsobjektets olika delar marknadsvarderas var for sig varefter erhallna
delvarden summeras till ett totalvarde for objektet. Hela varderingsobjektet har dven
varderats med en ortsprismetod.

| slutsatsen har varderingsobjektets marknadsvarde bedémts utifran en vagning
varderingsmetoderna emellan med beaktande av objektsspecifika avvikelser som inte
varderingsmetoderna hanterar, exempelvis det lokala laget.

Olika objekt varderas vanligtvis med varierande metoder. Nedan féljer en kort
genomgang av de vanligaste forekommande metoderna anpassade for
lantbruksvardering.

4.1. Ortsprismetod

Metod for beddmning av marknadsvarde for hel fastighet, eller del av (skog,
indgomark, byggnader etc.), med ledning av priser som erlagts for likartade
fastigheter, jamforelseobjekt. Korrigering gors for tids- och egenskapsmassiga
avvikelser gentemot jamforelseobjekten. Képeskillingarna kan antingen jamforas
direkt eller stallas i relation till nagon eller nagra vardepaverkande egenskaper hos
fastigheterna. Vanliga jamforelsetal pa lantbruk &r kr/m3sk, kr/ha, K/T
(K6peskilling/Taxeringsvérde for jamforelseobjekten).

Ortsprismetoden har férdelen att den ger en direkt indikation pa marknadsvéardet
forutsatt att ett antal likvardiga fastigheter omsatts pa senare tid, detta fungerar bra
pa smahusmarknaden men ar oftast en begransning vid vardering av hela
lantbruksfastigheter som omajliggor en direkt jamforelse, fastigheters kdpeskillingar
emellan. | stallet anvands med fordel K/T for storre geografiska omraden med ett
jamférelseurval likvardigt varderingsobjektet. Fér skogsmark dr annars kr/m3sk och
kr/ha de mest anvanda jamforelsetalen.

4.2, Avkastningsmetod

Metod for att bedoma avkastningsvarde med utgangspunkt fran forvantade intdkter
och kostnader vilka, tillsammans med restvardet, nuvardeberaknas till
vardetidpunkten. Genom att utga fran marknadens framtidsbedémningar och
forrantningskrav kan metoden anvandas som underlag for
marknadsvardebeddmningar. Objektets restvarde avseende skog och skogsmark
utgors av vardet av alla framtida skogsgenerationer (utdver innevarande generation).
Avkastningen kan dven berdknas utifran forvantade arsresultat, hyror eller
arrendeintakter med beaktande av férvaltningskostnader, detta ar ett normalt
forehavande vid vardering av industrier, jordbruksmark, jakt och hyresbostader.

II.
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5. Varderingsmetod Torestorps-Brokvarn 1:13

Syftet med varderingen ar att bedéma varderingsobjektets marknadsvarde.
Med marknadsvarde avses det bedomda belopp for vilket en tillgang eller skuld
borde kunna 6verlatas vid vardetidpunkten mellan en villig kdpare och en villig
sdljare i oberoende stallning till varandra, efter sedvanlig marknadsféringstid dar
parterna har kunnat handla kunnigt, insiktsfullt och utan tvang.

Marknadsvardet bedoms med en marknadsanpassad flerarig avkastningsanalys, dvs.
en analys av forvantade framtida betalningsstrommar dar alla indata (hyror,
vakans/hyresrisk, drift- och underhallskostnader, fastighetsskatt etc.
direktavkastningskrav, kalkylranta mm) ges varden som 6verensstammer med de
bedémningar marknaden kan antas géra under radande marknadssituation. Som
grund for vara bedémningar om marknadens direktavkastningskrav mm ligger
ortsprisanalyser av gjorda jamfdrbara fastighetskop.

6. Vardering Torestorps-Brokvarn 1:5

6.1. Delvardesmetoden

TOMT OCH BOSTADSBYGGNAD

Vardebedomningen har skett enligt ortsprismetoden, jamforelseobjekten bestar av
relativt jamforbara koép fran juni 2023 med liknande boyta och standardpoang.

En analys av ortsprismaterialet visar att den genomsnittliga kopeskillingskoefficienten
(kopeskillingar pa forsalda objekt i forhallande till taxeringsvarden) fér narvarande ar
ca 1,8 for ett urval av forsaljningar.

Varderingsobjektet bedéms som relativt jamforbart med jamforelseobjekten. Mot
bakgrund av ovan bedéms K/T-talet (1,80) 6verensstdmma pa aktuellt
varderingsobjekt.

For aktuellt varderingsobjekt har taxeringsvardet raknats om till nivan for
smahustaxering 2024-2026 for en korrekt jamforelse med ortsprismaterialet. Det
beradknade taxeringsvardet uppgar till 1 073 000 kr. Képeskillingskoefficienten
applicerat pa det berdknade taxeringsvardet indikerar ett marknadsvarde om ca 1
900 000 — 2 000 000 kr for varderingsobjektet. Ortsprismaterial bifogas, se bilaga 3.

Bostadsmarknaden har under senaste aren stagnerat varfor ovan redovisade
marknadsvarde bedéms som hogt med hansyn tagen till skick och standard.

Mot bakgrund av ovan beddms det enskilda marknadsvardet till: 1 700 000 kr

&3
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JORDBRUKSMARK

Aker

Omsattning av rena aker- och betesmarksforsaljningar pa den 6ppna marknaden, "ej
smittade” av andra dgoslag eller byggnader, ar ndarmast obefintligt i centrala
Gotalands skogsbygder. Enstaka kop genomférs som fastighetsreglering grannar
emellan men utan att ha varit konkurrensutsatta. Mot bakgrund av ovan har aktuellt
objekt virderats genom nyckeltalet K/T (K6peskilling / Taxeringsvarde) omfattande
jordbruksmarksforsaljningar inom centrala, vastra och sédra Gétaland sedan 2023.
Kopen redovisas i nedanstaende tidsutvecklingsgraf utifran nyckeltalet K/T.

Riktvardet for jordbruksmark vid berakning av taxeringsvarde avser dker.
Marknadsvardebedémning av betesmark sker darmed i tva steg —
marknadsvardebedomning av dkermark varefter marknadsvardebedémning av
betesmark sker.

Enligt Skatteverket ar riktvardet for normal god dkermark inom aktuellt
taxeringsvardeomrade 50 000 kr/ha enligt senaste taxeringen AFT 23.
Regressionsanalys av genomforda jordbruksmarksférsaljningar inom centrala, vastra
och s6dra Goétaland visar pa ett genomsnittligt K/T-tal kring 1,8.
Regressionsanalyskurva bifogas nedan.

Beaktat varderingsobjektets geografiska lage och beskaffenhet bedoms K/T-tal inom
intervallet under genomsnittet (1,1-1,8), motsvarande K/T-tal kring 1,5, mer
jamforbara.

KT/tidI

35

25 *

15

0.5

0 T T T
2023-03-15 2023-06-23 2023-10-01 2024-01-09 2024-04-18 2024-07-27 2024-11-04 2025-02-12 2025-05-23
Time

Om ovan redovisade K/T-tal appliceras pa varderingsobjektets riktvarde om 50 000

kr/ha erhalls ca 75 000 kr/ha.

Applicerat pa arealen akermark bedéms marknadsvardet till totalt ca 55 000 kr.
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Bete

Det genomsnittliga betesmarksvardet ligger normalt inom intervallet 30—60% av
lokala dkermarkspriser. For utpraglade slattbygder (tex. sodra Skane, vastgotaslatten,
Ostgotaslatten m.fl.) med mycket hoga akermarksvarden ligger nivan normalt satt
inom den lagre delen av intervallet medan den for utprdglade skogsbygder (dar
skillnaden mellan aker- och betesmarksvarden ar mindre) ligger inom den 6vre delen
av intervallet.

| aktuellt fall omfattar fastigheten en mindre jordbruksfastighet dar de forsta 2-8
hektaren ar mycket vardefulla for mojlighet till mindre djurhallning. Vardenivan for
denna typ av betesmark ligger normalt satt 2-5 ggr upp fran det genomsnittliga
marknadsvardet.

Mot bakgrund av vad som beskrivits ovan bedéms betesmarkens vardeniva i aktuellt
fall ligga i nivd med akermark, motsvarande ca 75 000 kr/ha.

Applicerat pa varderingsobjektets akermarksareal erhalls ett varde om ca 105 000 kr.

SUMMERING AV DELVARDEN
Nedan féljer en sammanstallning av de marknadsrelaterade delvardena enligt ovan.

Smahusenhet med komplementbyggnad 1700000 kr
Jordbruksmark 160000 Kr
Summa 1860000 Kr
6.2. Ortsprismetoden hela varderingsobjektet

| Vastra Gotalands lan har det gallrats ut 5 kop sedan oktober 2023, bestaende av
mindre bebyggda lantbruk med en dgoslagssammansattning m.m. relativt jamférbar
med aktuellt objekt. Prisnoteringar fran 2 100 000 — 5 000 000 kr. Med hénsyn tagen
till varderingsobjektets skick och standard bedoms objektet mest jamforbart med
den lagre prisnoteringen. Marknadsvardet for hela varderingsobjektet bedéms enligt
denna varderingsmetod darmed till 2 100 000 kr.

Ortsprismaterialet bifogas, se bilaga 5.

6.3. Marknadsvardebedémning

Med utgangspunkt fran varderingsmetodernas resultat beaktat delvardesmetodens
mer djupgaende analys av varderingsobjektets ingaende delvarden, bedoms det
enskilda marknadsvardet till 1 900 000 kr.

.l";"'."_ .'h,l
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7. Vardering Torestorps-Brokvarn 1:13

7.1. Varderingsunderlag

Hyror
Varderingsobjektets bedomda marknadshyror redovisas detaljerat i bilagd tabell

(Hyresgastspecifikation). Kallhyra dar l6pande inre underhall ligger pa hyresgasten i
kalkylen. Hyrorna kan sammanfattas enligt tabellen.

Total Uthyrd Aktuell hyra Marknads-

area Area Totalt hyra Totalt
m?2 m?2 kr/m?2 kr kr/m2 kr
Lager 60 60 200 12000 200 12000
Industri 1050 1050 250 262500 251 262 50C
Genomsnitt / Summa 1110 1110 247 274500 247 274 500

Vakans / Hyresrisk

Inget asattande av vakans / hyresrisk har gjorts da den mest sannolika kdparen &r en
s.k. egenanvandare och vakansrisken ar beaktad i bedomningen av
avkastningskravet.

Drift och underhall

Kostnaderna for drift och underhall ar baserade pa erfarenhetsméssiga grunder och
avser kostnader som bel6per pa fastighetsdgaren och exkluderar kostnader som
betalas av hyresgasten. Kostnaderna bedéms komma att utvecklas med inflationen.
Kostnadsbedomningen framgar av tabellen.

D&UH Drift & 16p. UH _ periodiskt

Totalt Admin. Media Ovr. UH

kr/m2 tkr kr/m2 kr/m2 kr/m?2 kr/m?2

Lager 100 6 10 10 40 40
Industri 160 168 10 10 80 60
Genomsnitt/Summa 157 174 10 10 78 59

| kostnaderna ingdr ej kostnader for eftersatt underhdll eller hyresgdstanpassningar som beaktas genom separata
engdngskostnader. Observera att det periodiska underhdllet skall ses som ett érligt genomsnitt. Hansyn har tagits till
vdrderingsobjektets faktiska och forvintade framtida grad av mervérdeskatteregistrering. Vid vakanser vdljer vi
ibland att tillfélligt hdlla ned kostnaden.

Fastighetsskatt etc.
Géllande taxeringsvarden samt fastighetsskatt och/eller kommunal fastighetsavgift
framgar av tabellen.
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Taxeringsvarde, tkr Fastighets-

Mark Byggnad Totalt skatt, tkr
Lokaler 270 212 482 5
Summa 270 212 432 5

Varderingsobjektet ar taxerat med typkod 325 (Hyreshusenhet, lokaler).
Vardear ar 1929.

For lokaler och industri utgdr fastighetsskatt uppgdende till taxeringsvédrdet multiplicerat med skattesatsen (f.n. 1 %
for lokaler och 0,5 % for industri). Taxeringsvdrdet forutsdtts férdndras vid de till- féllen regelverket medger detta och

i linje med éversiktligt bedémd fastighetsprisutveckling. Nuvarande skattesatser férutsdtts gdlla under hela
kalkylperioden.

Driftnetto
Aktuella och bedomda intakter och kostnader ger driftnetto enligt tabellen.

Driftnetto

ink kr
Aktuell hyra 247 274500
Drift & underhall -157 -174 000
Fastighetsskatt -4 4820
Driftnetto ar 1 (helar) 86 95680
Driftnetto, normaliserat 86 95680

Initialt driftnetto dr omrdknat till heldr utifrn det momentana ldget. Det normaliserade driftnettot dr rdknat pa
marknadshyra, Iangsiktig vakans och Idngsiktig fastighetsskatt etc. samt utan hédnsyn till eventuellt extraordindrt
underhdll.

Marknadsanalys

- Allmant
Varldsekonomin praglas fortsatt av osakerhet till f6ljd av det geopolitiska laget. Den
svenska konjunkturen ar fortsatt svag men visar tecken pa aterhamtning. Hushallens
konsumtion har borjat vaxa trots att hushallen &r mer pessimistiska an normalt och
att utvecklingen pa bostadsmarknaden ar dampad. Hushallens konsumtion bedéms
bli en stark drivkraft i aterhdmtningen framgent. Naringslivets stamningslage har
forbattrats nagot och ar nara ett historiskt normallage.

Arbetsmarknaden &r fortsatt svag och indikationer pekar pa att aterhdmtningen pa
arbetsmarknaden kommer drdja. Trots en turbulent omvarld och en export som
utvecklats langsammare dn normalt forvantas svensk ekonomi utvecklas i god takt
kommande ar. Under dret har kronan starkts, bade mot dollarn och euron.
Riksbanken har sedan varen 2024 gradvis lattat pa den svenska penningpolitiken. For
att ge stod till konjunkturen och for att stabilisera inflationen har Riksbanken vid det
senaste motet i september beslutat att sanka styrrantan med 25 punkter till 1,75%.
Det finns forutsattningar for att konjunkturen kommer att starkas framover.
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Borsen har till viss del stabiliserats men praglas fortsatt av volatiliet och senaste aret
har borsen varit svagt positiv. Fastighetsindex har daremot haft en negativ utveckling
senaste aret. | borjan av aret hade indexet en liten uppgang for att darefter falla.

Fastighetsbolagsindex & OMXS30, 12 man

205

-40%

Obligationsmarknaden har successivt starkts och volymerna fér nyutgivna
obligationer ar ater pa hoga nivaer. Fler fastighetsbolag har atervant till
obligationsmarknaden efter en period av stiltje pa obligationsmarknaden.

- Fastighetsmarknaden
Senaste tiden har transaktionsvolymerna succesivt 6kat till trots fér oro i omvarlden
och en osédker finansmarknad. Fastighetsbolagens villkor pa obligations- och
finansieringsmarknaden har forbattrats vilket har gynnat transaktionsmarknaden. |
takt med att finansieringen har blivit billigare har volymerna saledes fortsatt att 6ka.
Forsta halvaret 2025 6kade transaktionsvolymen ca 7% och helaret prognostiseras
att 6ka med ca 10%, senaste prognosen ar darmed svagt nedat fran tidigare
prognoser i borjan av aret om 15% okning.

Kodpare och séljare har succesivt anpassat sig till nuvarande marknadslage. Skillnader i
prisférvantningar mellan kbpare och saljare har fordrojt processerna senaste aren
men parternas prisforvantningar har nu narmats sig varandra. Allt fler svenska
noterade bolag har varit kdpare pa marknaden efter en lang tid av att vara
nettoséljare. Likasa har det institutionella kapitalet varit stora pa képsidan.
Direktavkastningskraven, som pressats uppat under en tid, har stabiliserats och nu
syns tendenser till att de sjunker framat.

Enligt en sammanstallning av Euopean Valuers’ alliance (EVA) har

samma trend noterats dven inom Ovriga Europa.

Kontor- och bostadssegmenten ar de mest transaktionsintensiva segmenten. Senaste
aren har de mer internationella segmenten sasom lager och logistik 6kat sin
volymandel pa transaktionsmarknaden. Kontorsmarknaden har pa internationell niva
haft en negativ pragel men utvecklingen har sett annorlunda ut i Sverige.

&3
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| Sverige syns en positiv trend dven for industrisegmentet dar flera nya aktorer har
klivit in i segmentet.

- Hyresmarknaden
Kontorshyresgaster efterfragar framst yteffektiva lokaler i etablerade
kontorsomraden med god tillgdnglighet. Foretag soker i allt hégre grad mindre mer
centralt belagna kontor. Detta har lett till att vakansgraden 6kat mer i samre
kontorslagen jamfort med CBD-lagen. Skiftet till 6kat hybrid- och hemarbete har i hog
grad redan anpassats pa marknaden. Pa grund av den 6kade konkurrensen erbjuder
manga fastighetsagare hyresrabatter for att attrahera hyresgaster.
Kontorsvakanserna fortsatter att stiga men den negativa toppen bedéms vara nara
pa landets storsta kontorsmarknader.
Pa butikshyresmarknaden rader en tudelad bild beroende pa vilken typ av handel
som avses. Hyresnivaerna i stadskarnorna ar fortsatt pressade och vakansgraden
nagot hog. Livsmedelshandeln, lagprishandel och bostadsnara handel har haft en
battre utveckling.

E-handelns tillvéxt har skapat en stor efterfragan pa moderna logistiklokaler, vilket
har lett till stigande hyror for segmentet. Med en stor andel nyproducerade
logistikanlaggningar, dar ett antal dessutom byggts pa spekulation, har nu
vakansgraden 6kat inom segmentet. Aven om hyresutvecklingen nu har stagnerat har
hyrorna for nyproducerade lokaler 6kat pa grund av hogre byggkostnad. Under de
senaste fem aren har cirka en fjardedel sa mycket industri som logistik uppforts.
Vilket har lett till att industrifastigheter ar ett starkt segment med laga vakanser och
nya hyresavtal som ingas pa hoga nivaer. Industrisegmentet har dessutom haft en
stabil hyresutveckling. Den laga vakansen och stabila hyresutvecklingen drivs bland
annat av en brist pa nybyggda industrilokaler.

Inflationstakten har de senaste tva aren varit éver Riksbankens mal om 2% men har
stabiliserats pa nivaer under malet. Detta ledde till att KPI i oktober 2024 var 1,6%
vilket medfér att de indexerade lokalhyrorna har hojts med motsvarande under aret.

- Kommuninfo
Info om kommunen nedan.

Mark Vastra Gotalandslan Riket

Befolkning, 2024 kv 3 35193 1772190 10582576
Befolkningstillvaxt rull. 12 man -0,2% 0,3% 0,2%
Arbetsldshet, 2024-10 4,8% 6,3% 6,9%
Medianinkomst, 2020 335100 346 700 343 900
Andel hogutbildade™ 11% 17% 18%
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Marknad avseende varderingsobijektet
Varderingsobjektet bedoms sammanfattningsvis ha nagot samre
marknadsforutsattningar.

7.2. Ortsprismetoden

Fastigheterna i ortsprismaterialet, bland vilka orena kép kan finnas, har kopts till
priser mellan 500 och 1 500 kr/kvm med ett medeltal kring 1 000 kr/kvm.
Direktavkastningarna bedoms ligga mellan 9 och 12%. Varderingsobjektet bedéms
vara sdmre an snittet i ortsprismaterialet utifran makrolaget, avsaknaden av eget
vatten och avlopp, standard och skick. Sammantaget torde marknadsvardet ligg kring
600 — 800 kr/kvm eller totalt ca 600 000 — 800 000 kr och bedéms har som ett
genomsnitt till 700 000 kr. Ortspris bifogas.

7.3. Kassaflodesanalys

Metoden innebar en analys av de framtida betalningsstrommar som en forvaltning av
varderingsobjektet kan antas generera. Ett avkastningsbaserat nuvarde framraknas
utgdende fran kalkylperiodens driftnetton efter investeringar och restvardet (dvs. det
totala kapitalet vid kalkylslut). | forekommande fall gors olika vardetillagg eller
vardeavdrag. Som berdkningshjalp anvandes en kassaflédeskalkyl. Kalkylens indata
och utdata framgar nedan.

Kalkylrdnta / Direktavkastningskrav

Kassaflodesindata

Direktavkastning restvarde 10,00 %
- Lager 10,00 %
- Industri 10,00 %
Kalkylrdnta pa totalt kapital 12,19 %

Inflation/KPI: 1% 2025, och darefter 2% per ar.
Kalkylperiod: Cirka 10 ar (2025-12-01 - 2034-12-31)

Kalkylrdntan motsvarar marknadens krav pa total avkastning och bestar av realranta,
kompensation for inflation samt risktillagg. Kalkylrantans storlek beror pa
marknadens krav pa risktillagg vilket varierar med varderingsobjektets typ, lage,
alternativa anvandningsmojligheter, hyresgast- och kontraktssammansattning mm.

Restvardet vid kalkylslut berdknas utifran ett bedomt direktavkastningskrav pa det
prognostiserade driftnettot vid kalkylslut.

Nyckeltal
Kassaflodeskalkylen ger med givna forutsattningar resultat enligt tabellen.

<
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Nyckeltal

Marknadsvirde 1000000 kr

- Nuvirde av restvirde 409 498 kr

- Nuvirde av driftnetton 611 258 kr
Direktavkastning, ar 1 9,57 %
Direktavkastning vid kalkylslut 10,00 %
Virde kr/m? 901 kr/m?
Varde/taxeringsvarde 2,07

Direktavkastningen dr berdknad pd kalkylresultatet med justering fér eventuella virdetilldgg och vdrdeavdrag.

Bedomd utveckling av effektiv hyra och driftnetto efter investeringar under
kalkylperioden framgar av nedanstaende diagram.

Nominell utveckling av effektiv hyra och

250 driftnettoefterinvesteringar

300 - o mom N
0 B B B B 8 B B ¥ B wmcffektivhyra
20 # B B H B B B N B

Loy B B B BB EEEEE

S

Kanslighetsanalys

For att battre kunna bedéma osdkerheten i vardebedémningen har vi latit en av
parametrarna; marknadshyra for lokaler, vakansgrad, drift och underhall, inflation,
kalkylranta och direktavkastningskrav vid kalkylslut forandras nar 6vriga faktorer ar
ofordndrade. Férandring av indata och av avkastningsvardet framgar av tabellen.

Parameter Andring indata Vardeférandring
enhet antal tkr
Marknadshyra for lokaler (ej bostdder) % 10 284 28
Vakansgrad %-enheter 10 -286 -28
Drift & underhall % 10 -168 -16
Inflation %-enheter 1 194 19
Kalk.rianta & Direktavk. vid kalk.slut % 10 -94 -9

Kalk.ranta & Direktavk. vid kalk.slut % -10 117 11
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7.4. Marknadsvardeddomning

Avkastningsmetoden: 1 100 000 kr
Ortsprismetoden: 700 000 kr

Marknadsvardebedémningen ar forhallandevis osaker da nagot direkt jamférbart
objekt saknas i forsaljningsstatistiken.

Marknadsvardet bedéms utifran ovan ligga inom den nedre delen av intervallet
motsvarande 700 000 kr.

8. Marknadsvardebedomning hela varderingsobjektet

Summan av ovan redovisade delviarden (bedomt marknadsvarde per fastighet)
uppgar till 2 600 000 kr (1 900 000 + 700 000).

Summan av delvardena ligger normalt satt inte i niva med vad hela
varderingsobjektet skulle inbringa vid forsaljning i dess helhet.

En presumtiv kdpare ar normalt satt endast intresserad av vissa delar varfér man ej
ar benagen att betala fullt pris for alla ingaende delvarden, prisnivaer inom
intervallet 80-100% av delvardesmetodens resultat ar vanligt.

Mot bakgrund av ovan beddms varderingsobjektets marknadsvarde ligga inom ovan
redovisade intervall och beddms slutligen till:

2 300 000 kr

Tvamiljonertrehundratusen kronor

Med marknadsvdérde avses det mest sannolika priset vid en férsdljning pa den éppna
marknaden. En fastighets marknadsviéirde kan endast bedémas inte bestéimmas eller
berdiknas.

Vidrdebedémningen har aktualitet sd Idnge fastighetens fysiska egenskaper,
marknadsférutsdttningar eller s.k. omvdrldsfaktorer inte férdndras.

FORUM




2025-12-02
Halmstad 2025-12-02

Uen

Lisa Skagerberg
Skogskandidat
Lantbruksvarderare

—

Janna Bjork
Skogsmastare
Av Samhallsbyggarna auktoriserad lantbruksvarderare

AUKTORISERAD
LANTBRUKSVARDERARE

AR e

SAMHALLSBYGGARNA

Andreas Ylipdd
Civilekonom

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

H
AR Re
SAMHALLSBYGGARMA

21(21)

A ETH

FORUM



Bilaga 1:1

Oversiktskarta Mark Torestorps-Brokvarn 1:5




|easepue| BLAQ \
ylewobeu) e
be|soby
ssepysbuiubbny
benjjoN
beajewloN
19ybinseq N
Bejsoby \\
safuny
&y
ebeul
snysbuiuog
JajoquiAs

Z:T eSeg




Karta Torestorps-Brokvarn 1:13

Tokhult®

>

Ojasion

Bredasjon

etae

. .
. Faglaberg
\ =
\ - .
~ \
\ Mylyckan %
. % AN
,-"/L o> g % ¥ o i ¢
N\ \/ 7 \T— | -
Lilla Masjo LS . =
\
\ \
=5 Ladhall? VAN
x Lidatorpet N\ - { AN
. 5.6 |Mark Torestorps-brokvarn 1:13 A =
: = =
N \
\L = \
N /7 \
. |
= =
/ \
!f
( \
N\ | R s
/ \
= / "\l
W Ekdsen * |/ ‘\\

x A5 g

Bilaga 1:3



Bilaga 2:1

) | FaStlghetSOk 038 Allmé&n Taxering

metria

Beteckningar

Beteckning uuID Fastighetsnyckel Senaste andringen i allmanna
Mark Torestorps-Brokvarn 1:5 909a6a6d-3e24-90ec-e040- 140668639 delen
ed8f66444c3f 2012-05-25
Lan- och kommunkod Distrikt Distriktskod Senaste dndringen i
1463 Torestorp 107017 inskrivningsdelen
Socken: torestorp 2024-08-27

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2025-12-01

Adress

Adress

Vaghult Lahall 1
511 93 Torestorp

Inskrivningsinformation

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
19650225-1363 1/2 2016-10-10 D-2016-
Gun Anna Marie Terol 00460994:4
Hedevagen 22 B

511 58 Kinna

Berért fing
D-2016-00460994:4, andel 1/2
K&p (inklusive transportkdp):
2016-10-03

Kopeskilling: 2 600 000 SEK
(avser aven annan fastighet)

Omfattar aven

Mark Torestorps-Brokvarn 1:13

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
19620109-7117 1/2 2016-10-10 D-2016-
Lars-Inge Stig Andersson 00460994:3
Vaghult Lahall 1

511 93 Torestorp

Berort fang
D-2016-00460994:3, andel 1/2
K&p (inklusive transportkdp):
2016-10-03

Képeskilling: 2 600 000 SEK
(avser &ven annan fastighet)

Omfattar aven

Mark Torestorps-Brokvarn 1:13

Anteckningar
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Innehall
Utmatning 2023-11-08 567 075 sek (12235222242)

Forordnande att hela fastigheten ska séljas

Anmaérkningar

Belastar Mark Torestorps-Brokvarn 1:13

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 2
Totalt belopp: 1 452 000 SEK

Nr Belopp
1 500 000 SEK
2 952 000 SEK

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Myndighet
Lantmateriet

Telefonnummer
0771-63 63 63

Inskrivningsdag
2023-11-09

2024-08-26

Inskrivningsdag
2011-01-14

2016-10-10

Kontorbeteckning
Uddevalla

E-mail
fastighetsinskrivning@Im.se

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samféalligheter

Bilaga 2:2
Akt
D-2023-00356871:1

D-2024-00272026:1

Akt
11/1316

D-2016-00460994:5

A Samféllighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samfallighet kan vara ofullstandig

Gemensamhetsanlaggningar

Mark Torestorps-Brokvarn GA:1

Rattigheter

A Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Rattigheter
Andamal Rittsférhallande
Vag Last

Bildningsatgard
Fastighetsreglering

Beskrivning
Rétt att anvanda vagen b for skogstransporter.

Ovrig berdrkrets, med réttsférhallande

Forman
Mark Faglaback 1:14

Last
Mark Torestorps-Brokvarn 1:5,13

Andamal Rattsforhallande
Vag Last

Bildningsatgard
Avstyckning

Beskrivning

Sida 2 av 5

Rattighetstyp
Officialservitut

Rattighetstyp
Officialservitut

Beteckning
1463-1288.2

Beteckning
1463-210.1

2025-12-02
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Rétt att anvanda végen x for utfart

Ovrig berdrkrets, med réttsférhallande

Forman
Mark Torestorps-Brokvarn 1:13

Last
Mark Faglaback 1:14
Mark Torestorps-Brokvarn 1:5

Andamal Rattsférhallande Rittighetstyp Beteckning
Vig Forman Officialservitut 1463-210.2

Bildningsatgard
Avstyckning

Beskrivning
Raétt att anvanda vagomradet y for utfart

Ovrig berorkrets, med rattsforhallande

Forman
Mark Torestorps-Brokvarn 1:5

Last
Mark Torestorps-Brokvarn 1:13

Taxeringsenheter

Lantbrukstaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer Samtaxerad Typ av fastighet
Lantbruksenhet, bebyggd (120) 732640-4 Nej Fastighet
Taxeringsar Taxeringsvarde Areal

2023 1670 000 SEK 2 ha

Ingédende viarden

Tomtmark 395 000 SEK

Bostadsbyggnad 1210 000 SEK

Skogsmark 0 SEK 0 ha

Skog med avverkningsrestriktion 0 SEK 0 ha
Skogsimpediment 0 SEK 0 ha
Akermark 45 000 SEK 1 ha
Betesmark 20 000 SEK 1 ha
Ekonomibyggnad 0 SEK 0 ha

Ovrig mark 0 ha
Taxerade dgare Andel Juridisk form
620109-7117 1/2 Fysisk person

Andersson, Lars-Inge Stig
Vaghult Lahall 1
51193 Torestorp

650225-1363 1/2 Fysisk person
Terol, Gun Anna Marie

Hedevéagen 22 B

51158 Kinna

Viarderingsenhet akermark 300864568 (2023)
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Taxeringsvarde
45 000 SEK

Dranering
Otillfredsstallande (2)

Riktvardeomrade
14071

Varderingsenhet betesmark 300864569 (2023)

Taxeringsvarde
20 000 SEK

Vviarderingsenhet smahus bostadsbyggnad 36041311 (2023)

Taxeringsvarde
1210 000 SEK

Biutrymmesyta

Vardear
1949

Riktvardeomrade
14071

Bebyggelsetyp
Friliggande

Vardeyta
150 kvm

Under byggnad
Nej

Vvarderingsenhet smahus tomtmark 36040311 (2023)

Taxeringsvarde
395 000 SEK

Strand
Inte strand eller strandnara mer
én 150 m

Allmanna delen
Atgard

Fastighetsrittsliga atgarder
Laga skifte B:IV

Fastighetsreglering fig 1-3
Fastighetsreglering
Fastighetsreglering
Anlaggningsatgard

Ursprung

Mark Torestorps-Brokvarn 1:1

Avskild mark

Mark Torestorps-Brokvarn 1:13

Riktvardeomrade
1463900

Vatten och avlopp
Enskilt vatten
Enskilt avlopp

Areal
1 ha

Samfalld
Nej

Total standardpoang
27

Nybyggnadsar
1941

Antal lika
1

Fastighetsrittliga forhallanden
Utgor en eller flera sjalvstandiga
fastigheter

Antal lika
1

Datum
1853-06-03

1974-01-11
1999-01-21
2010-03-05

2012-05-25

Bilaga 2:4
Beskaffenhet
Samre produktionsférmaga

Beskaffenhet
30 % lagre avkastning och kvalitet
an normalt i vardeomradet

Bostadsyta
150 kvm

Tillbyggnadsar
1970

Justeringsorsak

Tomtareal
1000 kvm

Justeringsorsak

Akt

15-TOE-34
15-TOE-359
1463-81
1463-1288

1463-1469

Lage, Karta
Omrade Typ N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)
1 Markomrade 6360235.9 360784.3

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt
bindande.
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Areal

Omrade

Total

Tidigare beteckningar

Beteckning

P-Torestorp Brokvarn 1:5

Totalareal

21 298 m?

Darav landareal

21 298 m?

Omregistreringsdatum
1990-06-06

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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Darav vattenareal

0m?

Akt

1584-420

Kalla: Lantmateriet

2025-12-02



Bilaga 2:6

) | Fastlg hetSOk 038 Allméan Taxering

metria

Beteckningar

Beteckning uuIiD Fastighetsnyckel Senaste dndringen i allmanna
Mark Torestorps-Brokvarn 1:13 909a6a6e-f788-90ec-e040- 140806470 delen
ed8f66444c3f 2012-05-25
Lén- och kommunkod Distrikt Distriktskod Senaste andringen i
1463 Torestorp 107017 inskrivningsdelen
Socken: torestorp 2024-08-27

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2025-11-11

Adress

Adress

Vaghult Lahall 2
511 93 Torestorp

Inskrivningsinformation
Lagfart

Kinna Andel Inskrivningsdag Akt
12 2016-10-10 D-2016-

Berort fang
00460994:2

D-2016-00460994:1, andel 1/2
Kop (inklusive transportkop):
2016-10-03

Koépeskilling: 2 600 000 SEK
(avser aven annan fastighet)

Omfattar aven

Mark Torestorps-Brokvarn 1:5

Anmarkningar

Ovriga fang: d-2016-00460994:1, andel 1/2, d-2016-00460994:2, andel 1/2

Agare Andel Inskrivningsdag Akt

12 2016-10-10 D-2016-

00460994:1
Berort fang

Kop (inklusive transportkop):
2016-10-03

Kopeskilling: 2 600 000 SEK
(avser aven annan fastighet)

Omfattar aven

Mark Torestorps-Brokvarn 1:5
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Bilaga 2:7
Anmarkningar

Ovriga fang: d-2016-00460994:1, andel 1/2, d-2016-00460994:2, andel 1/2

Anteckningar

I nnehall Inskrivningsdag Akt
Utmatning 2023-11-08 567 075 sek (12235222374) 2023-11-09 D-2023-00356872:1
Utmatning 2023-11-08 567 075 sek (12235223018) 2023-11-09 D-2023-00356873:1

Anmarkningar
Avser inteckning 00/13595
Avser inteckning 00/13596

Avser inteckning 09/33879

Forordnande att hela fastigheten ska saljas 2024-08-26 D-2024-00272026:1

Anmarkningar

Belastar Mark Torestorps-Brokvarn 1:5

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 3
Totalt belopp: 670 800 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
1 330 000 SEK 2000-10-02 00/13595
2 170 400 SEK 2000-10-02 00/13596

Anmarkningar

Ny handling utfardad 11/7225

3 170 400 SEK 2009-11-03 09/33879

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Myndighet Kontorbeteckning
Lantméteriet Uddevalla

Telefonnummer E-mail

0771-63 63 63 fastighetsinskrivning@Im.se

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter

Gemensamhetsanlaggningar

Mark Torestorps-Brokvarn GA:1

Rattigheter
Rattigheter
Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp Beteckning
Vag Last Officialservitut 1463-1288.1

Bildningsatgard
Fastighetsreglering

Beskrivning
Réatt att anvanda omrade a for skogstransporter.

Ovrig berérkrets, med rittsférhallande
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Forman

Mark Faglaback 1:14

Last
Mark Torestorps-Brokvarn 1:13

Andamal Rittsforhallande Rittighetstyp Beteckning
ag Last Officialservitut 1463-1288.2

ildningsatgard
astighetsreglering

eskrivning
att att anvanda vagen b for skogstransporter.

Ovrig berdrkrets, med rittsforhallande

Forman
Mark Faglaback 1:14

Last
Mark Torestorps-Brokvarn 1:5,13

Andamal Rittsférhallande Rittighetstyp Beteckning
pplag Last Officialservitut 1463-1288.3

ildningsatgard
astighetsreglering

eskrivning
att att anvanda omrade c for upplag av skogsprodukter.

Ovrig berdrkrets, med rattsforhallande

Forman
Mark Faglaback 1:14

Last
Mark Torestorps-Brokvarn 1:13

Andamal Rittsforhallande Rittighetstyp Beteckning
ag Forman Officialservitut 1463-210.1
ildningsatgard
vstyckning
eskrivning

att att anvanda vagen x for utfart
Ovrig berdrkrets, med réttsforhallande

Forman
Mark Torestorps-Brokvarn 1:13

Last
Mark Faglaback 1:14
Mark Torestorps-Brokvarn 1:5

Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp Beteckning
Vag Last Officialservitut 1463-210.2

Bildningsatgard
Avstyckning

Beskrivning
Ratt att anvanda vagomradet y for utfart

Ovrig berérkrets, med rittsférhallande
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Forman
Mark Torestorps-Brokvarn 1:5

Last
Mark Torestorps-Brokvarn 1:13

Taxeringsenheter
Hyreshustaxeringsenhet

Typkod
Hyreshusenhet, lokaler (325)

Taxeringsar
2025

Taxerade dgare

Taxeringsenhetsnummer
408403-1

Taxeringsvar Jle
482 000 SEK

Varderingsenhet hyreshus lokalmark 102349311 (2025)

Taxeringsvarde
270 000 SEK

Tillhor byggnad
1

Riktvardeomr ade
1463900

Varderingsenhet hyreshus lokal 102348311 (20 25)

Taxeringsviarde
212 000 SEK

Under uppférande
Nej

Tillhor byggnad
1

Allmanna delen
Atgérd

Fastighetsrattsliga atgarder

Avstyckning
Fastighetsreglering

Anlaggningsatgard

Ursprung

Mark Torestorps-Brokvarn 1:5

Lage, Karta

Sida 4 av 5

Riktvardeomr ade
1463900

Nybyggnadsa r
1920

Samtaxerad
Nej

ddrav byggnadsvar de
212 000 SEK

Andel
1/2

Byggratt ovan mar k
900 kvm

Lokalyta
823 kvm

Tillbyggnadsar

Datum

2000-06-30

2010-03-05

2012-05-25

Bilaga 2:9

Typ av fastighet
Fastighet

darav markvarde
270 000 SEK

Juridisk form

Fysisk person

Fysisk person

Riktvarde byggratt
300 SEK/kvm

Hyra
104 000 SEK/ar

Vardear
1929

Akt

1463-210
1463-1288

1463-1469

2025-11-12



Omrade

Typ
1 Markomrade
@ Fastighetsgra nser som visas i denna tjanst ar inte juridis kt
bindande.

Areal

Omrade Totalareal

1 7 148 m?

Total 7 148 m?

Fastighetskarta liten
/ e Lauh'a_l_l'

N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)
6360163.3 360710.7

Darav landareal

Darav vattenareal
7 148 m? 0m?
7 148 m? 0 m?

Bilaga 2:10

Kalla: Lantmateriet

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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