VARDERING & BESKRIVNING

Nynashamn Gabrielstorp 1:25
Gabrielstorp 119, 149 92 Nyndashamn
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Marknadsvardebedémning per 2025-11-05



1. Uppdrag
1.1 Uppdragsgivare

Kronofogden
Mellersta Forsaljningsteamet / Box 737
791 29 Falun

1.2 Uppdrag

Uppdraget ar att bedoma objektets marknadsvarde infor exekutiv auktion.

Marknadsvarde ar det bedomda belopp for vilket en tillgang eller en skuld borde kunna 6verlatas vid vardetidpunkten
mellan en villig képare och en villig sdljare i oberoende stéllning till varandra, efter sedvanlig marknadsféringstid, dar
parterna har handlat kunnigt, insiktsfullt och utan tvang.

Vid den tankta forsaljningen far det inte foreligga nagot tvang att 6verlata objektet och inte nagra speciella
partsrelationer.

Varderingen utfors med ortsprismetoden vilket innebar jamférelser av kopeskillingar for objekt liknande
varderingsobjektet, samt utifran erfarenhetsmassig kinnedom om efterfragesituationen. Harvid beaktas saval
varderingsobjektets ldge, som dess egenskaper och forutsattningar.

1.3 Vardetidpunkt
Marknadsvardet bedomdes 2025-11-05.

1.4 Inspektion
Bostaden inspekterades 2025-11-05 av Bjérn Bring. Vid inspektionen narvarade dgaren. Vardebedémningen grundar
sig pa objektets standard och skick vid inspektionstillfillet.

Objektsspecifik information och uppgifter samt eventuella handlingar ar lamnade av Lantmateriet, kommunen och
agaren.

Den utforda inspektionen utgérs av en enklare okuldr undersokning och kan jamstéllas med en pasyn som en spekulant,
utan speciell byggteknisk kunskap, utfor infor ett forvarv av objektet.

1.5 Bilagor

Bilaga 1 - Karta Bilaga 5 - Fastighetsutdrag
Bilaga 2 - Planritning

Bilaga 3 - Bilder

Bilaga 4 - Handrackning
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2. Varderingsobjektet
2.1 Fastighetsspecifika uppgifter

Fastighetsbeteckning
Nynashamn Gabrielstorp 1:25

Kommun Omrade Arendenummer
Nynashamn Tord F-1676-25-01

Adress

Gabrielstorp 119, 149 92 Nyndshamn

Upplatelseform Typkod Tomtstorlek
Friliggande Smahusenhet, bebyggd (220) 220 3211 kvadratmeter
Taxeringsvarde, SEK Byggnadsvarde, SEK Markvarde, SEK Byggnadsar
3529000 2171000 1358 000 1976

Kommentar

Varderingen forutsatter att erforderliga tillstand samt bygglov for byggnader och tillbehor pa fastigheten erhallits. Uppgifterna i
utlatandet 4r hamtade fran fastighetsregister, energideklaration, varderarens bedémningar och om sa ar majligt bostadens &gare.

2.2 Sammanfattning

Bostaden ar ett friliggande smahus belaget pa Gabrielstorp 119 i Nyndshamn. Fastigheten har en tomtstorlek pa 3211 kvadratmeter
och byggdes ar 1976. Taxeringsvardet for fastigheten uppgar till 3 529 000 SEK, dar byggnadsvardet &r 2 171 000 SEK och markvéardet
ar 1358 000 SEK.

Bostaden ar beldgen pa markplan och haller en genomgaende god standard. Kéket &r i gott skick med tapetserade vaggar och ett golv
av trestavs parkett. Det forsta badrummet har kaklade vaggar och klinkergolv, och ar utrustat med dusch, tvattmaskin och
torktumlare. Vardagsrummet har ocksa tapetserade vaggar och trestavs parkettgolv. Det finns tre sovrum, alla i gott skick med
antingen tapetserade eller malade vaggar och trestavs parkettgolv. Denna del av huset har vattenburen golvvdarme. Det andra
badrummet har kaklade vaggar och klinkergolv och &r utrustat med dusch.

Byggnaden har en trafasad och ar grundlagd pa en torpargrund. Stommen och bjalklagen ar av tra, och fonstren ar av isolerglas.
Yttertaket bestar av tegelpannor och plat. Varmekallorna inkluderar en elpanna, tva luft/luft-varmepumpar, en kakelugn med flakt for
varmluft, och det finns forberedelser for en till kamin. Varmesystemet dr bade vattenburet och luftburet. Ventilationssystemet ar

baserat pa sjalvdrag.

Tomten &r en skafttomt beldgen i ett omrade med villor och har ett lantligt Iage. Den ar stor och plan med generdsa grésytor.

Avstand i kilometer (G = Gangavstand)

Skola Hallplats Livsmedelsbutik Affarscentrum
G G G 20 km
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2.3 Tomtbeskrivning

Tomten ar en skafttomt beldgen i ett omrade med villor och har ett lantligt lage. Den &r stor och plan med generdésa grasytor.

2.4 Planforhallanden

Fastigheten ligger utom detaljplanerat omrade. For mer information av fastighetsrattslig karaktar se bifogat fastighetsutdrag.

2.5 Forsdkring

Fastigheten ar enligt fastighetsagaren fullvardesforsakrad.

2.6 Servitut, samfallighetsforening, inskrivningar, nyttjanderatter

For mer information se bilagt fastighetsdatautdrag. Nagon servitutsutredning har inte utforts inom ramen for detta uppdrag.

2.7 Vatten/Avlopp/El

Fastigheten har enskilt vatten och avlopp. Vattenférsorjningen sker via en borrad brunn. Avloppssystemet bestar av ett BDT-
reningsverk installerat 2019 samt en septiktank. El &r indraget i fastigheten. Uppgifterna ar lamnade av dgaren.

2.8 Pantbrev

Fastigheten var pantsatt vid varderingstidpunkten. Total summa pantbrev: 4 620 000 kronor

2.9 Energideklaration

Energideklaration fér byggnad pa fastigheten ar bifogad i bilagorna
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2.11 Beskrivning Huvudbyggnad

Byggar Tillbyggnadsar Antal vaningar
1976 2001 1

Boarea, kvm enligt taxering Antal Rum
123 kvm enligt taxering, uppmatt 175 kvm av dgaren 4

Rumsfordelning

Markplan Tillbehor

kok Tva gaststugor
badrum Ett forrad
vardagsrum Ett garage/gaststuga
tre sovrum

badrum

Beskrivning

Villan &r beldgen i Nyndashamn, Tord. Den bestar av fyra rum och ar byggd i ett plan. Enligt taxeringsuppgifter ar bostadsytan 123
kvadratmeter, men dgaren har uppmatt ytan till 175 kvadratmeter efter en ombyggnad. Detta ger en indikation pa att det kan finnas
skillnader mellan den officiella taxeringsinformationen och dgarens matningar.

Bostaden ar beldgen pa markplan och har en genomgaende god standard.

Koket ar i gott skick med tapetserade vaggar och ett golv av trestavs parkett.

Det forsta badrummet har kaklade vaggar och klinkergolv. Det ar utrustat med dusch, tvattmaskin och torktumlare.

Vardagsrummet har tapetserade vdggar och ett golv av trestavs parkett.

Det finns tre sovrum, alla i gott skick med tapetserade eller malade vaggar och trestavs parkettgolv. Denna del av huset har
vattenburen golvvarme.

Det andra badrummet har kaklade vaggar och klinkergolv och &r utrustat med dusch.

Bostaden bestar av flera olika rum och tillhérande byggnader. Hallen och sovrummen ar utrustade med vattenburen golvvarme, vilket
kan bidra till en jamn temperatur i dessa utrymmen.

Utover huvudbyggnaden finns tva gaststugor som kan anvandas for 6vernattande gaster eller som extra utrymme. Det finns dven ett
forrdd som kan anvandas for férvaring av diverse foremal.

Ett garage som dven innehaller en extra gaststuga finns tillgangligt.
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2.12 Ovriga byggnader

Tva gaststugor i interiort fint skick med en altan som behover renoveras. Ett garage med anslutande gaststuga i fint skick
interidrt. Har finns 3-fas el och det ar férberett for aviopp. Laddning for elbil finns ocks&. Aven en férrddsbyggnad finns pa
tomten.

2.13 Byggnadsteknisk beskrivning

Byggnaden har en trafasad och ar grundlagd pa en torpargrund. Stommen och bjalklagen ar av tra, och fonstren ar av isolerglas.
Yttertaket bestar av tegelpannor och plat. Varmekéllorna inkluderar en elpanna, tva luft/luft-varmepumpar, en kakelugn med flakt for
varmluft, och det finns férberedelser for en till kamin. Varmesystemet ar bade vattenburet och luftburet. Ventilationssystemet &r
baserat pa sjalvdrag.

2.14 Maskinell utrustning

Maskin Alder Fungerar? Killa

Kyl <5ar Fungerar normalt Agarens uppgift
Frys <5ar Fungerar normalt Agarens uppgift
Induktionshall <5ar Fungerar normalt Agarens uppgift
Ugn <5ar Fungerar normalt Agarens uppgift
Diskmaskin <5ar Fungerar normalt Agarens uppgift
Luftvarmepump <5ar Fungerar normalt Agarens uppgift
Luftvdrmepump <53ar Fungerar normalt Agarens uppgift
Tvittmaskin <5ar Fungerar normalt Agarens uppgift
Torktumlare <53ar Fungerar normalt Agarens uppgift
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3. Slutlig vardebedémning

Bostaden har jamférts med liknande bostader som salts i jamforbara lagen och bedoms enligt féljande. Bostadens skick bedoms som
battre an genomsnittet fér jamforelseobjekten. Standarden pa bostaden ar hogre, vilket ocksa reflekteras i det hogre vardet jamfort
med genomsnittet. Det hogre vardet kan framst tillskrivas bostadens goda skick och héga standard interiort i huvudbyggnaden.
Dessutom bidrar tre gaststugor, en stor plan tomt och en mycket val tilltagen bostadsyta till den hégre varderingen. Dessa faktorer
sammantaget gor att bostaden bedoms ha ett hégre varde an jamforbara objekt i omradet.

Forutsattningar fér
Nynashamn Gabrielstorp 1:25, Gabrielstorp 119, 149 92 Nyndashamn

Med stod av forutsattningar och villkor som ar preciserade i detta utlatande bedéms det totala marknadsvardet for
varderingsobjektet ovan till

Marknadsvarde per 2025-11-05
5000 000 KRONOR

Bedomt vardeintervall
+/- 500 000

Observera att det bedomda marknadsvardet avser att motsvara det genomsnittsvarde som skulle uppnas vid ett antal
upprepade forsaljningar av objektet pa den allmanna fastighetsmarknaden. Vid en enskild férséljning daremot, kan priset
hamna 6ver eller under det bedomda marknadsvéardet, beroende pa de speciella férhallanden som rader vid just denna
forsaljning.

Stockholm 2025-11-05
Underskrift

Bjorn Bring
Fastighetsvarderare
Telefon: 070-428 98 19
E-post: info@bringhojden.se

Bringhdjden AB, Ostmarksgatan 9, 12342 Farsta
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Bilaga 1 - Karta
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Bilaga 2 - Planritning och situationsplan
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Bilaga 3 - Bilder
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Bilaga 4 - Handrackning

Vid varderingstillfallet var bostaden normalt moblerad. Vid varderingstillfallet var tomten relativt obelamrad.

Handrackning

Nar utmatt egendom har salts har en kopare ratt att vid behov fa handrackning av Kronofogden for att komma i besittning av vad
koparen forvarvat (8 kap. 18 § utsdkningsbalken, UB). Detta innebar exempelvis att Kronofogden kan ldta tomma ett bostadshus pa
egendom som kvarldmnats nar de nya kdparna har ratt att tilltrada eller avhysa person som fortfarande bor kvar.

En kdpare har dven ratt till handrackning for att kunna tilltrada 16s egendom, t.ex. en bostadsratt. Om den tidigare dgaren inte har
flyttat ut nar du som kopare har ratt att tilltrdda egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begéra hjalp med handrackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsékningsbalken. En sddan handrackning ar kostnadsfri for kdparen nar den behoévs for tilltrade till
bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex. bostadsratt eller annan nyttjanderatt.

Med bostad menas alla utrymmen som anvands for ett normalt boende och dven biutrymmen som t.ex. vind, kdllare och garage for
privatbil. Képaren kan daremot fa betala for handrackning som behdvs for tilltrade till annat, t.ex. sarskilda forradsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljéfarligt avfall, maskiner eller bilar pd tomten. Bedémning av vad som &r kostnadsfritt
eller inte gors alltid vid handrackningen.

Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.

Kontakta Kronofogden for mer information om handrackning.
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Bilaga 5 - Fastighetsutdrag
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metria

) | FaSt|ghetSOk 038 Allman Taxering

Beteckningar

Beteckning uuID Fastighetsnyckel Lan- och kommunkod
Nynashamn Gabrielstorp 1:25 909a6a46-270c-90ec-e040- 010391032 0192

edBf66444c3f
Distrikt Distriktskod Senaste andringen i allmanna Senaste andringen i
Tord 212011 delen inskrivningsdelen
Socken: tord 2019-02-25 2025-09-15
Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2025-10-10

Adress

Adress

Gabrielstorp 119
149 92 Nynashamn

Inskrivningsinformation

Lagfart

Anteckningar

Innehall Inskrivhingsdag Akt
Utmétning 2024-12-18, 1.200.996 sek beslutsnummer 12246074434 2024-12-20 D-2024-00436438:1
Utmétning 2025-09-09, 400 271 sek jamte ranta och kostnader, 2025-09-12 D-2025-00325472:1

utslagsnummer 01-462487-25
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Innehall

Utmétning 2025-09-09, 1 575 766 sek jamte ranta och kostnader

utslagsnummer 01-462400-25

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 16
Totalt belopp: 4 620 000 SEK

Nr Belopp
i 22 000 SEK
2 19 200 SEK

Anmarkningar

Innehavare: 75/3050 Skaraborgsbanken, , 532 00 Skara

3 208 800 SEK

4 244 000 SEK

Anmarkningar

Innehavare: 00/15236 Handelsbanken, Box 95, 148 22 Osmo

5 500 000 SEK
6 393 000 SEK
7 270 000 SEK
8 200 000 SEK
9 200 000 SEK
10 250 000 SEK
1 250 000 SEK
12 260 000 SEK
13 30 000 SEK

14 26 000 SEK

15 782 000 SEK
16 965 000 SEK

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Myndighet
Lantméteriet

Telefonnummer
0771-63 63 63

Inskrivhingsdag

2025-08-12

Inskrivningsdag

1973-07-04

1975-05-14

1989-04-21

2000-07-14

2001-03-21
2002-04-02
2004-03-10
2005-02-04
2005-05-04
2008-02-15
2010-10-19
2012-04-23
2012-11-22
2016-05-11
2019-02-18

2021-03-26

Kontorbeteckning

Norrtélje

E-mail

fastighetsinskrivning@Im.se

Akt

D-2025-00325482:1

Akt
73/4690

75/3049

99/8048

00/15235

01/6176

02/16206

04/11555

05/5757

05/20209

08/7677

10/42623

12/12183

12/40500

D-2016-00206515:1

D-2019-00104264:3

D-2021-00123736:1

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter
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A Samféllighetsutredning ej verkstéalld, redovisningen av fastighets andel i samféllighet kan vara ofullstandig

Gemensamhetsanlaggningar

Nynashamn Gabrielstorp GA:3

Taxeringsenheter

Smahustaxeringsenhet

Typkod
Smahusenhet, bebyggd (220)

Taxeringsar
2024

Virderingsenhet smahus tomtmark 39847046 (2024)

Taxeringsvarde
1358 000 SEK

Strand
Inte strand eller strandnara mer an
150 m

Virderingsenhet smahus bostadsbyggnad 39848046 (2024)

Taxeringsvéarde
2171 000 SEK

Biutrymmesyta

Viardear
1990

Taxeringsenhetsnummer

120790-2

Taxeringsvérde
3529 000 SEK

Riktvardeomrade

192046

Vatten och avliopp

Enskilt vatten
Enskilt avlopp

Bebyggelsetyp
Friliggande

Véardeyta
123 kvm

Under byggnad
Nej

Samtaxerad
Nej

ddrav byggnadsvirde
2171 000 SEK

Fastighetsrittliga férhallanden
Utgor en eller flera sjalvstandiga
fastigheter

Antal lika
1

Total standardpoang
30

Nybyggnadsér
1976

Antal lika
1

Typ av fastighet
Fastighet

darav markvirde
1358 000 SEK

Tomtareal
3211 kvm

Justeringsorsak

Bostadsyta
123 kvm

Tillbyggnadsar
2001

Justeringsorsak

Allméanna delen

Atgérd
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Fastighetsrittsliga atgarder

Avstyckning

Ursprung

Nynéashamn Gabrielstorp 1:1

Lage, Karta

Omrade

1

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt bindande.

Areal

Omrade

Total

Tidigare beteckningar

Beteckning

A-Torg Gabrielstorp 1:25

© Metria Kontakta oss
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Typ

Markomréade

Totalareal

3211 m?

Datum

1968-04-11

N (SWEREF99 TM) E (SWEREF39 TM)

6524039.4 663953.5

Diarav landareal

3211 m?

Omregistreringsdatum

1983-06-15

Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Akt

01-TOR-468

Dérav vattenareal

om?

Akt

0192-83/1

Kalla: Lantmateriet
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