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1. Uppdraget

Kronofogdemyndigheten Férsaljning Norr.

Varderingen syftar till att beddma fastighetens marknadsvérde infér en
exekutiv férsdljning. Med marknadsvérde avses det mest sannolika priset
vid en normal férsaljning pd en fri och éppen marknad. Marknadsvardet
kan inte best@mmas utan enbart beddmas. Vardebeddmningen gors
med stdéd av den sk ortsprismetoden vilket innebdr att jGmforelse gors
med kdp av ndrliggande smdhusfastigheter som beddms vara
jdmférbara och som har sélts under den senaste tiden.

Krokom As-Garde 1:19 med drendenummer: F-2312-24-23
Fastigheten @r bebyggd med tvd bostadshus.

Vardetidpunkten ar juni 2025.

Besiktning utférd 2025-06-03. Vid besikiningen medverkade endast
varderaren, d& fastighetsdgaren ldmnat dver nyckelkod.

En &versikilig okulér besiktning har utférts av Johan Permansson vid
Norrbryggan AB. Fastigheten har tidigare besiktigats och véarderats 2021
dd& mer information erhélls dn vad som dr fallet vid detta fillfalle. | de fall
fastighetsdgaren eller annan inte bekraftat att nGgot annat gdller idag
s& antas samma forutsattningar gdlla idag som dd. Areauppgifter fill
grund for vérdebeddmningen bygger pd taxerad boyta, vilket
kontrollerats genom enklare uppmatning pd plats. FastighetsGigaren hari
samband med en tidigare vardering tillhandahdillit tvé
besiktningsprotokoll utférda av Anticimex i april 2021 infér en dé
planerad férsaljning som enligt fastighetsGgaren uteblivit.

Varderare, vid detta tidigare tillfalle (april 2021) var dé& i kontakt med
fastighetségaren till den omkringliggande marken, As-Géarde 1:3 med
anledning av att fastighetségaren utfort flertalet olika markarbeten
utanfér sin egen tomt fér aft stimma av om det skett med den &garens
godkd&nnande, denna uppgav dé att s& inte var fallet. Huruvida ndgot
skett sedan dess har inte framgatt via kontakt med varderingsobjektets
fastighetsdgare infér denna vardering. Forutséttningarna beddms
ddrmed vara oférandrade.

Byggnad 1 (den storre) var vid besiktningstillféllet 2025-06-03
fomstalld/oméblerad medan byggnad 2 (den mindre) var normalt samt
till viss del Gvermdblerad. Utférd besiktning ar inte av sGdan karaktar att

den uppfyller saljarens upplysningsplikt eller kdparens undersdkningsplikt
enligt JB 4:19.

2. Objektsbeskrivning

Adressen ér Taingvagen 138, 836 95 As. Se kartbilaga.

Varderingsobjektet omfattas inte av ndigon detaljplan.
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Markarbeten utan- Agaren av grannfastigheten har tidigare (2021) uppgett att denne

for egna tomten

Servitut, inskrivni-
ngar, rattigheter

Vatten
& Avlopp

Energideklaration

Taxeringsvdrde

inte ldmnat n&got som helst fillstdnd till de markarbeten som skett utanfor
As-Garde 1:19s fastighet utan att detta gjorts helt p& eget bevag av
nuvarande fastighetsdigare. Det kan darfér vara svart att avgéra exakt
var tomtgrénserna egentligen gér for fastigheten, se kartbilaga for
flygfoto samt ungefarliga fastighetsgranser.

Vdrderingsobjektet ingdr i gemensamhetsanléggningen Krokom As-
Garde GA:2, vars dndamal ér vag, se bilaga 1. Nar fastigheten
avsédndrades 1916 angavs att "Képaren ager ratt att anldgga och
anvanda sig utav erforderlig vag till den jarnvagsévergdng som & mitt
hemman ligger ndrmast den nu férsdlda ldgenheten”, se bilaga 3.
Utifrdn detta beddms det som att fastigheten sannolikt har ett servitut p&
en vag mellan gemensamhetsanldggningens vag och den egna
fastigheten for att kunna nd den ndrmaste jarnvégsdévergdngen.

Fastigheten har enligt taxeringen kommunalt vatten och enskilt aviopp,
se fastighetsutdrag i bilaga 1. VA och el finns indraget och fungerade vid
besiktningstillfdllet i bdda byggnaderna.

Enligt uppgift via fastighetsdgaren (infér varderingsarbetet som gjordes
2021) mdste hela avioppet gdras om utvandigt dd infiltrationen och
brunn &r beldgen pd& grannens fastighet, vilkket &dven grannen angav d&
hade skett utan dennes tillst&nd. Fastighetségaren uppgav 2021 att
denne hade fyllt igen brunnen med grus fér att ingen skulle riskera att
ramla ner i den, d& denne trott att detta var en gammal brunn som
var/ar ur bruk. Det har inte gatt att nd fastighetségaren vid detta
varderingstillfélle for att kontrollera om just detta fortfarande &r fallet eller
om det skett ndgon féréndring fill detta varderingstillfdlle, utan det antas
fortfarande vara det som gdiller.

Bada byggnaderna har aktuella energideklarationer, (finns pd Boverkets
hemsida, www.boverket.se/sv/energideklaration/sok-energideklaration/)
Det ar sdljaren av en byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa
fall &r skyldig att |&ta upprétta energideklaration infér en forséljining.

Fastigheten ar enligt fastighetsutdraget taxerad med typkod 220 vilket
betyder bebyggd smd&husenhet, se fastighetsutdrag. Vid 2024 &rs
fastighetstaxering fick fastigheten féljande taxeringsvérden;

Tomtmarksvarde (893 000 kr + 886 000 kr) 1 779 000 kr
Byggnadsvérde (856 000 kr + 1 496 000 kr) 2 352 000 kr
Totalt taxeringsvérde 4 131 000 kr

Den stdrre byggnaden har dd ett taxeringsvdrde om totalt 2 389 000 kr
och den mindre 1 742 000 kr.

Det mindre huset har i taxeringen angivits som avstyckningsbart vilkket
beddms som tveksamt. Om det huset inte anses kunna bilda egen
fastighet blir istéllet taxeringsvardet 1 115 000 kr fér den delen samt

3 504 000 kr totalt.
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Varderingsobjektet har 12 inteckningar vid vardetidpunkten p&
totalt 2 550 000 kr.

Fastigheten ar beldgen i norra delen av As, ca 1,4 mil nordvést om
Ostersund och drygt 250 meter frdn Storsjdns strand. Marken mellan
varderingsobjektet och sjéstranden bestdr av skog. Fastigheten ligger
intill jdrnvagen mellan Are och Ostersund i ett i ovrigt lantligt Idge
omgiven av ndgra friliggande villor, skog och natur.

Fastigheten har enligt fastighetsutdraget en areal om totalt 1 725 m2.
Tomten ligger i sluttning mot sjon och bestdr mestadels av grédsmatta,
delvis hardgjorda ytor samt delvis icke iordningsstalida markytor.
Fastigheten grénsar moft skog, vag, j@rnvég samt en annan bebyggd
fastighet. Fastighetsdgaren har sedan fidigare utfért markarbeten
utanfér den egna tomten utan tillstdnd frédn den berérda
grannfastighetens dgare.

Fastighet bebyggd med tva friliggande bostadshus med ett
gemensamt fraddck/altan mellan sig. Hus 1 &r uppfort 1991 i eft plan i
forskjutna etageplan inkl. kallare/krypgrund under det 6vre etaget samt
krypgrund under det lagre. Kallaren har grusgolv med plast éver samt
spdnskivor som golv.

Huset bestdr av putsad varmgrund, tréstomme, fasad av stdende
tréplanel, 3-glas fonster samt yttertak av plat. Huset har ett tradack
beldget pd husets framsida samt gaviar. Huset &r invéndigt renoverat
med etft beddmt bra skick och standard. Renoveringen &r dock inte helt
fardigstalld, dér nagra dtgarder kvarstér. Det fardiga stérre badrummet
samt tvattstugan renoverades enligt fastighetsGdgaren 2019 och ska
enligt densamme vara utfért i egen regi, men av fackman, vilket ér svért
aft kontrollera i efferhand och dérmed ej bekraftats. Bostadshusets
invandiga ytskikt &r generellt av god standard med ekparkett i kdk och
vardagsrum samt i stora sovrummet och hallen p& dvre etaget, klinker i
hall, badrum och tvattstuga (tvattmaskin Whirlpool, torktumlare
Electrolux), textimatta pd& golven i de mindre sovrummen, tapetserade/
madlade vaggar, kakel i badrum och tvattstuga. Kéket har vita, sléta
luckor med greppkant samt hall, inbyggd micro/ugn (Whirlpool) i kdket,
diskmaskin (ok&nd) samt kyl (Cylinda) och frys (Cylinda).

Uppvarmning via bergvérmepump (utrymmet var ej tillgéngligt vid
besiktningstillfallet) och golvvdrme. Ventilation genom mekanisk fréin-
och tilluft med varmedatervinning (FTX).

Séder om Hus 1 p& tomten finns ytterligare ett mindre bostadshus, Hus 2
med nybyggnadsdr 1929 som ar i invéndigt normailt till bra skick, efter en
invéndig renovering under beddmt ca 2020. Byggnaden &r uppford pd
krypgrund med stomme av tr& och har utvéndigt stdende trépanel samt
yttertak av betongpannor. Husets invéndiga ytskikt och vitvaror ér av
relativt god standard, plastmatta p& golv i kdk, vardagsrum, sovrum,
vinylgolv i hallen, tapetserade och mé&lade vaggar. Duschrummet ska
enligt fastighetsdgaren vara renoverat 2018 och har vatrumsmatta pd
vAagg och golv.
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Areor Boarean for Hus 1 uppgdr enligt fastighetsutdraget samt enklare
uppmatning till 120 m2. Hus 2 har enligt taxeringen en boarea om 64 m2.

Kommentarer Hus 1: Tvd st forrddsutrymmen under ombyggnad till dusch/wc, ej slutfort.
Frén husets utsida finns separat ingdng till kallaren.
Hus 2: Frén husets utsida finns separat ingdng till maskinrum for
bergvérmepump (utrymmet har inte besiktats vid besiktningstillfallet).

Uppvdarmnings- Bergvdrmepump som beddms forsdria bdda husen. Ventilationen i Hus 1
system och ar frén/tilluft med &tervinning (FTX), Hus 2 har sjélvdragsventilation.
ventilation Varme/vatten fungerade i bdgge husen vid besikiningstillfallet.
Komplement- P& tomten finns dven litet Gppet forrdd i sémre skick. Garage saknas.
byggnader

Forsdkring Saknar information géllande férsdkring av fastigheten.

Underhdllsbehov  For bdda byggnaderna har Anticimex under 2021 genomfort
besiktningar infér en eventuell férsdljning av fastigheten. Enligt dessa
framgick det i samband med det varderingsunderlag som dd& togs fram
att fastigheten hade (vilket kvarstdr dd inga av atgdrderna beddms ha
fardigstallts) behov av olika underhdlisdtgdérder samt att en del av de
senaste drens renoveringar inte har fullfdljts helt. Exempelvis s& har Hus 1
igensatta fénster som inte har slutforts utvandigt genom att fénsterndlen
isolerats och ny panel monterats, med risk fér fuktskador i konstruktionen.
Plattaket p& hus 1 har brister som maste atgdrdas, bl a &r tatningarna
kring vissa rorgenomfoéringar har inte utforts fackmannamdssigt, den
gamla résponten dr kvar under plattaket med befintliga rétskador samt
att takfotspldt och vindskivor saknas. Hus 2 hade d& mikrobiell pdvaxt pd
underlagstaket, vilket indikerar att vindsutrymmet fillforts fukt inifrén
bostaden, detta kan mdjligen &tgdrdas genom att forstérka
ventilationen med en mekanisk franluftsflakt. Utdver det saknas det bl a
en del tréskel-, fonster- och dverbleck vid olika fénster och dérrar.
Infiltrationsanldggningen ligger pd& grannfastigheten utan tillstdnd och
uppfyller inte kraven for en infiltrationsanldggning och maste atgérdas
oavsett, utan tillstdnd frdn den dgaren maste den om sd &r fallet andé
flyttas in p& den egna fastigheten.

Utdver det ar panelen i behov av ommalning.

Det som framfér allt pdverkar fastighetens marknadsvéarde ar
osdkerheten kring bristen p& iordningstélld tomt samt fillhérande
godkdnd avloppsldsning, vilket férutsGtter montering av en ny
frekammarbrunn samt infiltrationsbddd ed. Kostnaden fér detta kan
beddmas pdverka marknadsvardet med ca 300-400 000 kronor.

3. Marknadsvardebedomning

Varderingsmetod Vdardebeddmningen har gjorts enligt ortsprismetoden. Ortsprismetoden
bygger pd jamfdrelser med kdp av liknande, nyligen forsdlda fastigheter.
Kdpeskillingarna kan anfingen j@mféras direkt eller stallas i relation fill T ex
bostadens yta eller fill fastighetens taxeringsvarde. Om den relateras till
taxeringsvardet s& erhdlls den sk kdpeskillingskoefficenten K/T

NORRBRYGGAN AB Tel: 023-125 00
Kyrkbacksvégen 8, 791 33 Falun Epost: norr@bryggan.se
Org.nr: 556796-5131 www.bryggan.se



Bry@an

7 (10)

(kdpeskiling/taxeringsvérde). Varderingen avser en beddmning av
fastighetens marknadsvarde i befintligt skick, men utifrdn antagandet att
forsaljiningen sker p& en fri och dppen marknad.

Vid vardering enligt ortsprismetoden s& sker normalt en jamférelse i forsta
hand med fastigheter som har sdlts nyligt i samma ort eller riktvarde-
omréde.

Jamforelse har inledningsvis gjorts mellan férsdlda delvis lantligt beldgna
fastigheteri As samt &ven R6don i Krokoms kommun med eftt i tid raknat
liknande avstdnd till centrala Ostersund.

Landsom
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Sedan januari 2022 har det sdlts 30-talet objekt med typkod 220
(bebyggda smdhusfastigheter) med en boarea dverstigande 80 m?,
standardpodng éver 20 samt ett K/T tal dverstigande 1,0. Dessa har sdlts
for ett kvadratmeterpris om deft relativt breda intervallet mellan ca 18
000 — 47 000 kr/m2. Vi har ddrefter valt att titta ndrmare pé& kdp gjorda
senare i tid men ocksd med ett fokus p& mikroldget, med viss upplevd
ndrhet till sj6 (och d& dven jarnvagsrals dd denna pd flertalet stdllen
I6per 1angs med Storsjon) med ett fillnérande genomsnitt p& ca 32 000
kr/m? samt ett fillhérande snitt gallande K/T-tal som uppgdr till ca 1,32.
Képen visar genomgdende pd en relativt hallbar och stabil
prisuppgdng dver tid vilket visar p& As popularitet.

Seftt fill varderingsobjektets specifika forutsattningar skiljer det sig bla
genom att det bestdr av tvé bostadshus, men saknar ett
garage/carport. Man betalar normalt mindre fér hus 2 an fér hus 1
eftersom marknaden féredrar hus som ligger for sig sjalv (friliggande).
Samtidigt innebdr hus 2 mojlighet fill en hyresintakt vid ev. uthyrning alt.
generationsboende for féraldrar alt. dldre tondrsbarn. Eftersom
fastigheten saknar garage beddms denna extra bostadsbyggnad ha
ungefdr samma marknadsvardepdverkan som tillgéng till ett garage.
Darmed gors vardebeddmningen framst utifrdn boyta och taxerings-
varde fér bostadshus 1. D&rmed blir boarean 120 m2 samt 2 389 000
kronor i taxeringsvarde.
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Om varderingsobjektet i dvrigt skulle beddmas vara genomsnittligt for
detta omré&de och de fastigheter som sdalts s& indikerar det genom-
snittliga kvadratmeterpriset ett marknadsvérde om ca 3 850 000 kronor.
Om man istéllet nyttjar det genomsnittliga K/T-talet indikerar det istéllet
ett marknadsvarde om ca 3 150 000 kronor.

Vdarderingsobjektet beddms dock som i ett antal vésentliga delar sémre
an genomesnittet med hansyn fill sitt i delar ej fardigstallda skick samt
direkta nérhet till den férbipasserande jarnvégen med tillhérande
frafik/buller (utan den for orten ofta féorekommande sjo/fjdllutsikten).
Fastigheten ar utdver det i avsaknad av en jamfért med merparten av
j@mforelseobjekten fillhérande carport/garageldsning samt allfjiamt Gven
beddms sakna godké&nd avloppsinfiltration.

Merparten av ortspriset samtliga jmfdrelseobjekt ligger ofta "hdgre upp"
i den mer tatbebyggda delen av As. Varderingsobjektet ligger i ett
omrdde som med ratt féruts@ttningar genererar relativt sett hdga
marknadsvarden om parametrarna avseende bdde fidll/sjoutsikt,
strandndra ldge samt viss nivd gdllande bla standard/arkitektur alt. viss
upplevd patina samtliga ér uppfyllda.

Ortspriset snitt &r dock &éverlag likartat med varderingsobjektet avseende
ex. bostads och tomtytor och pd s& vis jdmforbart.

Vissa kdp har granskats ytterligare for att ytterligare ringa in ett mer
rattvisande underlag till vérdebeddmningen. (De mest jdmférbara
kdpen har bla granskats via forbipassage alt. pd/via Google Earths
gatuvyer dér s& har varit maéjligt). Alltjamt skiljer sig varderingsobjektet &t
via oklara omsténdigheter kring fastighetsrattsliga frdgor samt behdver
fardigstallas efter en tidigare inledd, ej avslutad renovering.

Byn 1:85 &r ortprisunderlagets senaste forsdljning som skedde 2025-05-02
fér 5 620 000 kr motsvarande 33 452 kr/m?2. Detta &r en fastighet med ett
lage betydligt nédrmare Ostersund men med ett liknande &ndd avskilt
ldge. Dock finns har ingen angransande jarnvag, heller ingen narhet till
vatten medan byggdret dr senare via sitt 2007, tomtarean 2538 m? och
boarean jamfoérbar med sina 168 m2. Bostaden ser likval ut aft vara i ett
val underhdllet skick dverstigande varderingsobjektets bedémda skick.

Tdng 2:23, s&ldes 2024-10-28 for 4 675 000 kr motsvarande 34 888 kr/m? for
sina 134 m? bostadsarea och tfomt om 2452 m2. Laget ar likartat med
iGmforelseobjektet utifrdn att det ér beldget mellan sjé och jarnvag,
dock med avstdnd samt bebyggelse daremellan. Av den héga
standardpodngen att doéma (42) rér det sig om ett bostadshus med en
beddbmd hdg mycket standard vilket likval skiljer sig fran
varderingsobjektets beddmda skick.

Vastersem 1:27 saldes 2023-09-29 f6r 8 750 000 kr motsvarande ortsprisets
hoégsta genomsnittspris om 62 950 kr/m2. Laget &r relativt sett spektakulart
men likt v@rderingsobjektet beldget infill jarnvagsrélsen med ftillhdrande
trafik/buller. Har rér det sig om en BOA om 139 m? och en tomt om 3630
m?2 med en mycket privat inramning utifrén sitt Idge som sista hus I&ngs
med mindre vag och med i princip egen strand. Jadmforelseobjektet ar
delvis medtaget for sitt jarnvagsndra ldge som ett exempel pd att det
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for/pd orten inte behdver vara avgdrande forutsatt att de andra lokala
parametrarna uppvager i form av sjé/fjallutsikt vilkket ar uppfyllt for detta
j@mférelseobjekt (men inte for varderingsobjekiet).

Tang 1:52 s&ldes for 5 700 000 kr motsvarande 39 583 kr/m? 2022-10-14.
Detta l&ge dr nédrmare As samt stan (Ostersund) i ett senare bebyggt
omrdde. Beldget likt varderingsobjektet mellan jarnvag samt Storsjon, har
den dock sjo/fidllutsikt medan bullret inte dr lika patrdngande utifrén
avstdnd med tillhdrande villor ddremellan. Detta jdmférelseobjekt har
byggdr 2019, bostadsarea om 144 m? samt en tomtarea om
forhdallandevis mindre 1 286 m2. Dess standardpodng om 35 vitthar om en
beddmd god standard.

Utifrdn ovanstdende jamforelser, samt de flera till antalet brister som
varderingsobjektet beddms ha med tillhérande vardepdverkan, beddéms
marknadsvardet till 3 300 000 kronor vid vardetidpunkten.
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4. Slutlig marknadsvardebedomning

Med beaktande av varderingsobjektets speciella egenskaper, med
antagande om en forsaljning pd en fri och 6ppen marknad samt
j@mforelseobjektens kopeskillingar i omrddet s& beddéms marknadsvérdet
for varderingsobjektet — Krokom As-Gérde 1:19 - vid vardetidpunkten juni

2025, vara:

3 300 000 kr
TRE MILJONER TREHUNDRATUSEN KRONOR

Jamforelsetal Beddmt marknadsvarde/taxeringsvarde (4 135 000 kr) 0,79
Beddmt marknadsvérde/justerat taxeringsvarde (3 504 000 kr) 0,94
Beddmt marknadsvarde/boarea (120 m?) 27 500 kr/m?
Beddmt marknadsvérde/boarea (120 + 64 m?) 17 935 kr/m?

Ostersund 2025-06-12
QJ'LLU- /i}éi.wu.{.{_.ﬁ_r_,

Johan Permansson
Vdarderare
Norrbryggan AB

AUKTORISERAD
di ¥ 7 i 1 FASTIGHETSVARDERARE
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» SAMHALLSBYGGARNA

Anne-Katrin Angnell
Av Samhdlisbyggarna auktoriserad fastighetsvarderare
Norrbryggan AB

NORRBRYGGAN AB
Kyrkbacksvégen 8, 791 33 Falun
Org.nr: 556796-5131

Tel: 023-125 00
Epost: norr@bryggan.se
www.bryggan.se
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metria | FastighetSok

Fastighet

Beteckning
Krokom As-Garde
1:19

Nyckel:
230058487

Distrikt
As
Socken: As

Adress

Adress

Tangvagen 138-140
836 95 As

Lage, karta

Omréade
1

Areal
Omréade
Totalt

Lagfart
Agare

UUID:

909a6a83-9d11-90ec-e040-ed8f66444c3f

Lan- och kommunkod

2309

Distriktskod
322033

N (SWEREF 99 TM)
7013798.9

Totalareal
1725 kvm

Kop (&ven transportkdp): 2018-05-04
Kopeskilling: 2.795.000 SEK, avser hela fastigheten.

Sidalav 4

E (SWEREF 99 TM)
475953.3

Déarav landareal
1725 kvm

Andel
11

Bilaga 1

038 Allman+Taxering 2025-05-20

Senaste andringen i allméanna delen
2014-02-11

Senaste andringen i inskrivningsdelen
2024-10-16

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
2025-05-19

Déarav vattenareal

Inskrivningsdag Akt
2018-05-09 D-2018-00222966:1

2025-05-20
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Anteckningar
Innehall

Utmaétning 2024-10-12, 2682530 kronor jamte ranta och kostnader

beslutsnummer 01-249772-24

Anmarkningar:

Avser inteckning 06/10312

Avser inteckning 06/203

Avser inteckning 08/4722

Avser inteckning 90/8573

Avser inteckning 90/8574

Avser inteckning 90/8575

Avser inteckning 90/8576

Avser inteckning 90/8577

Avser inteckning d-2016-00046063:1
Avser inteckning d-2017-00246873:1
Avser inteckning d-2018-00222966:2

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 12

Totalt belopp: 2.550.000 SEK

Nr Belopp
680.000 SEK
252.000 SEK
242.000 SEK
90.000 SEK
150.000 SEK
161.000 SEK
75.000 SEK
150.000 SEK
59.000 SEK
173.700 SEK
343.100 SEK
174.200 SEK

© 0 N O o B~ WON PP

N
N B O

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Smahusenhet, bebyggd (220)

206212-2

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvarde

Taxeringsar Taxeringsvéarde dérav
9 9 byggnadsvéarde
2024 4.131.000 SEK 2.352.000 SEK
Sida2av 4

Inskrivningsdag

2024-10-15

Inskrivningsdag

1990-10-31
1990-10-31
1990-10-31
1990-10-31
1990-10-31
2006-01-05
2006-07-10
2008-03-19
2016-02-04
2017-06-14
2018-05-09
2018-12-20

darav markvéarde

1.779.000 SEK

Akt

D-2024-00340559:1

Akt
90/8573
90/8574
90/8575
90/8576
90/8577
06/203

06/10312

08/4722

D-2016-00046063:1
D-2017-00246873:1
D-2018-00222966:2
D-2018-00752785:1

2025-05-20



Metria FastighetSok - Krokom As-Gérde 1:19

Andel
1/1

Varderingsenhet smahusmark 045063484,

Taxeringsvarde Riktvardeomrade

893.000 SEK 2309002
Strand
Tomtareal (Inte strand eller

1 000 kvm strandnéara) mer an

150 m

Antal lika
1

Varderingsenhet smahusmark 146713484,

Taxeringsvarde Riktvardeomrade
886.000 SEK 2309002

Tomtareal Strand

754 kvm (Inte strand eller
strandnéara) mer an
150 m

Antal lika
1

Juridisk form Agandetyp

Fysisk person Lagfart eller Tomtratt

Fastighetsrattsliga forhallanden
Avstyckningsbar

Vatten o avlopp
Kommunalt vatten aret om Enskilt aviopp

Fastighetsrattsliga forhallanden
Avstyckningsbar

Vatten o avlopp
Kommunalt vatten aret om Enskilt aviopp

Varderingsenhet smahusbyggnad 045064484.

Bebyggelsetyp Taxeringsvérde
Friliggande 856.000 SEK
Bostadsyta Biutrymmesyta
64 kvm 2 kvm
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar
1929 1990

Under Byggnad Antal lika

Nej 1

Total standardpoéang
32

Vardeyta
64 kvm

Vardear
1948

Varderingsenhet smahusbyggnad 146714484,

Bebyggelsetyp Taxeringsvarde

Friliggande 1.496.000 SEK
Bostadsyta Biutrymmesyta
120 kvm 0 kvm
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar
1991

Under Byggnad Antal lika

Nej 1

Total standardpoang
26

Vardeyta
120 kvm

Vvardear
1991

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter

Samfallighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samfallighet kan vara ofullstandig

Gemensamhetsanlaggningar
Krokom As-Garde GA:2

Sida3av4

2025-05-20
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Atgéard

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Avsondring KB 1916-10-30 23-AS-AVS54
Gransbestamning 1950-02-10 23-AS-466
Gransbestamning 1950-08-12 23-AS-465
Fastighetsreglering 1989-05-26 2309-89/32
Fastighetsreglering 1995-04-07 2309-95/18
uUrsprung

Krokom As-Gérde 1:3

Tidigare Beteckning
Beteckning Omregistreringsdatum Akt
Z-As Garde 1:19 1992-06-03 2380-92/20

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmaéteriet Kontorbeteckning:
Harntsand
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantméteriet

© Metria Kontakia oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Sida4 av 4 2025-05-20
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Bilaga 2 L/

KOPEBREVY,

Till Nils Eriksson i Téng, uppléter och f¥rs&ljer jag hérmed
frén min andel i hemmanet Girde nr. 1 om 23/32 tunnland i Ls socken,
en jordligenhet om 2 kvadratrevar med f0ljande grénser:

Lt stder (linjen a - b) till 200 fots léngd mot banvakten
Anderssons hemman, & skifteskartan betecknat med litt. M a; &t véster
(1injen b - e¢) till 100 fots léngd och i norr (linjen c¢c - d) till 200
fots léngd mot s&ljarens hemman samt i Hster (linjen @ - a) till 100
fots lédngd mot Statens jérnvigars omrféde. Réknat med grénslinjen a -
b férléngd rakt i vEstlig riktning &r omrédet beléget med hérnpunkten
b. 819 fot frén ett vid stranden beliéget griénsrtse A, allt i enlighet
med nedansthéende kartskiss.

Ktpeskillingen Tvéhundra (200) kronor, &r till fullo erlagd.

Tilltrédet f&r ske genast och skall kiéparen sjidlv ansvara
f6r alla kostnader som bliva nbdvéEndiga fOr vinnande av lagfart.

Kdparen Hger rétt att anlégga och anvidnda sig utav erforder-
lig vég till den jérnvigsdverglng som & mitt hemman ligger nédrmast
den nu f6rsdlda légenheten.

Ustersund den //dé%z-' Vi 745

Godkénnes:

Zéé é / |

Sumb'i'li'_-____”_'____awf-t :
| L, M. o

Sex ;o, vt 22




kt nr:

23-AS-AVS54
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- Sedan Nils Grelsson til1l Nils Eriksson genom avhandling
d n 11 september 191b f5rsdlt en ligenhet varder hirmed till be-
vis meddelat;
att stamhemmansdelen 7/48 mantal offrmedlad skatt Garde N:r 1 i

ks socken -Reg.N:r 1 - vid ar 1863‘den 2% maj faststdllt la-
éa skifte & alla dgorna till Gdrde by under 1itt Mb tillde-

lats en areal av 40,1347 hektar, varav é3,3479 hektar utgdres
av inrﬁsningsjord;

att forensmnda hemmansdel efter laga skiftet icke undergitt ndgon
hit redoviséd skiftesférrédttning;

att den till Nils'Eriksson upﬁlétna avsﬁndringén,enligt 4 avhand-
lingen utmérkt kartskiss, vid utrdkning befunnits i areal ut-
gdra 0;1254 hektar -ej sidsom i avhandlingen finnes angivet :
2 kva&ratrevar— ail?, enligt -laga skifteshandlingarna #ng el-
ler inrdsningsjord; samt

att,avséndringen #r i kbpéhrevet till l&ge och'grénser s4 noggrant |
bestimd att nigon osékerhet dsrom icke kan uppsta. A -

Ustersund i lAnets lantmiterikontor den 18 september 1916.

S laiseinge oy
Lins gitr & ot Lo i diel Lo T sl
Gtn frsiigis ar im Ernod whyerdode fogfer

ﬁ 0 . 4 ‘ . f



Metria FastighetSok - Krokom As-Gérde GA:2 Bilaga 3

metria | FastighetSok

038 Allman+Taxering 2025-06-02

Gemensamhetsanlaggning
Beteckning

Krokom As-Garde UuID: Senaste andringen i allméanna delen
GA2 909a6a84-a08d-90ec-e040-ed8f66444c3f 2022-11-28

Nyckel: Lan- och kommunkod

230124923 2309

Forvaltning

Tang-garde samfallighetsférening

Observera
Pagaende arenden
Status Arende

Lantmateriforrattning 24 0014
pagar

Lantmateriforrattning 24 0899
pagar

Rattigheter

Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp Rattighetsbeteckning
Utrymme Forman Officialservitut 2309-92/52.1

Andamal
Vag

Delagare

Delagare Andel
Krokom As-Garde 1:17

Krokom Osa 2:23
Krokom As-Garde 1:33
Krokom Osa 2:8
Krokom As-Géarde 1:42
Krokom Osa 3:10
Krokom Osa 2:7
Krokom As-Géarde 1:25
Krokom As-Géarde 1:36
Krokom Osa 2:16
Krokom Osa 2:25

Sidalav3 2025-06-02
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Krokom As-Géarde 1:38
Krokom As-Géarde 1:24
Krokom As-Géarde 1:15
Krokom As-Garde 1:3
Krokom As-Géarde 1:21
Krokom As-Géarde 1:22
Krokom Osa 3:11
Krokom As-Géarde 1:35
Krokom Tang 2:19
Krokom Osa 2:12
Krokom Osa 3:24
Krokom Osa 3:14
Krokom As-Garde 1:26
Krokom As-Géarde 1:40
Krokom As-Géarde 1:6
Krokom As-Géarde 1:19
Krokom As-Géarde 1:34
Krokom Osa 4:12
Krokom Osa 5:27
Krokom Osa 2:9
Krokom Osa 2:24
Krokom As-Géarde 1:39
Krokom As-Géarde 1:41
Krokom Osa 5:21
Krokom Osa 2:6
Krokom Osa 5:19
Krokom As-Géarde 1:4
Krokom As-Géarde 1:37
Krokom Osa 5:22
Krokom As-Géarde 1:18
Krokom Osa 4:14
Krokom Osa 4:9
Krokom As-Géarde 1:20
Krokom As-Garde 1:23
Krokom Osa 4:8
Krokom Osa 2:13
Krokom As-Géarde 1:16
Krokom Osa 5:20
Krokom Landsom 2:3

Krokom As-Géarde 1:58 4,5
Krokom As-Géarde 1:59 4,5
Krokom As-Géarde 1:57

Krokom As-Géarde 1:60 475

Krokom Osa 5:28

Sida2av 3 2025-06-02
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Krokom Osa 5:29
Summa registrerade andelstal: 56.5

Atgéard

Fastighetsrattsliga atgarder
Anlaggningsatgard

Overenskommelse enligt anlaggningslagen
Overenskommelse enligt anlaggningslagen
Overenskommelse enligt anlaggningslagen
Anslutning

Fastighetsreglering

Anlaggningsatgéard

Anlaggningsatgard

Installd atgard eller forrattning

Anslutning

Foreningsinformation

Foéreningsnamn Adress

TANG-GARDE Tangvéagen 189, 83695 As
SAMFALLIGHETSFORENING

Sate Typ

Krokom Samfallighetsférening
Rakenskapsar Firmatecknare

01 jan - 31 dec Ordféranden och

sekreteraren var for sig

Forvaltningsobjekt
Objekt Andamal
KROKOM AS-GARDE GA:2 Vagar

Datum
1992-07-30

2001-05-30
2002-08-14
2005-10-11
2008-08-26
2009-03-24
2009-03-31
2013-07-02
2015-08-12
2022-11-28

Organisationsnummer
716461-9715

Registrerad
1992-07-30

Foéreningsstamma
2023-05-29

Anmarkning
KARTBLAD 19437,6943700

© Metria Kontakia oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Sida3av3

Akt
2309-92/52
2309-01/25
2309-02/65
2309-05/54
2309-08/49
2309-09/16
2309-07/34
2309-13/6
2309-14/10

2309-2022/13

Senast uppdaterad
2024-04-29

Kalla: Lantméateriet

2025-06-02
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Bebyggda smahusfastigheter med typkod 220 beldgna i/kring f\st:rakten inkl. sodra delen av Rodon.

]
Areal\"éirdey‘tﬂ!Boareﬂ Biarea Vardear Nybyggn.ar Standardpoang Taxeringsar

# Fastighet Adress Kopedatum Pris Tkr Kr/Kvm K/T

2 BYN 1:185 Stallbacken 27 2025-05-02 5620 33452 1,24 2538 166, 168 0 2007 2007 32 2024

3 As-HOV 1:32 Howvagen 19 2025-04-29 2700 29348 1,15 893 110 i 92 92 1967 1967 34 2024
11 AS-HOV 1:42 Howvagen 20 2025-02-07 4000 36036 149 999 131 111 111 1969 1969 36 2024
19 HOGSTALAGDEN 2:26 Angsvagen 11 2024-12-16 3300 26829 1,24 1152 138 i 123 75 1964 1964 28 2024
21 O5A3:16 Tang Sjovag 75 2024-12-02 3200 ©4000 1,88 1935 51 50 5 1929 1910 29 2024
24 TORSTA1:24 Osavagen 17 2024-11-15 4650 28354 1,54 2354 180 i 164 81 1929 1909 28 2024
26 TANG 2:23 Brunkullas Vag 8 2024-10-28 4675 34888 1,32 2452 153 134 94 1982 1967 42 2024
29 TANG 2:62 Prastvagen 21 2024-10-01 3550 35500 1,50 1466 100 i 100 0 1967 1967 30 2024
40 VIKE 2:30 Vike 697 2024-08-02 3300 25385 1,51 1668 133 130 15 1982 1982 32 2021
43 HOGSTALAGDEN 2:16 Parkvagen 7 2024-07-18 2475 28779 1,18 1008 103 i 86 86 1962 1962 26 2021
51 OSTERSEM 2:36 Asvagen 110A 2024-06-24 6000 25000 1,51 1529 248 240 40 1929 1909 34 2021
53 HOGSTALAGDEN 2:14 Parkvagen 3 2024-06-14 3400 40476 1,31 987 101 i 84 84 1963 1963 36 2021
61 AS-HOV 1:20 Allévagend 2024-04-18 3800 36538 1,29 1197 1247 104 101 1974 1974 36 2021
72 SORBYN 2:30 Askottvagen 4 2024-02-23 3450 32547 1,26 8900 117 i 106 55 1929 1909 29 2021
73 AS-HOV 1:29 Howvagen 13 2024-02-16 2900 29897 1,16 944 117 | 97 98 1969 1969 36 2021
79 OSTERSEM 5:6 Asvagen 145 2023-12-27 8500 32075 2,19 2181 270 i 265 25 1940 1850 30 2021
85 VASTERSEM 1:27 Sjohemsv 136 2023-09-29 8750 ©2950 2,03 3630 142 ) 139 14 1997 1997 34 2021
90 BYN 1:202 Stallbacken 61 2023-08-31 4500 29801 0,84 6299 151 i 151 0 2011 2008 38 2021
111 HOGSTALAGDEN 1:6  Osavagen 29 2023-04-03 5100 29651 1,44 4006 179, 172 36 1947 1947 42 2021
112 TANG 2:137 Hagvagen 1A 2023-03-15 4525 35352 1,26 1103 128 i 128 0 2021 2021 30 2022
114 ROSTA 4:37 Tangvagen 18 2023-03-01 4520 25111 1,43 1664 185 180 25 1932 1920 33 2021
116 SORBYN 2:17 Askottvagen 2 2023-02-23 3600 22500 1,02 2047 178 i 160 78 1929 1921 38 2021
119 TANG 2:23 Brunkullas Vag 8 2023-01-23 4225 31530 1,20 2452 153 | 134 94 1982 1967 42 2021
134 TANG 1:52 VBirkavagen 23 2022-10-14 5700 39583 1,29 1286 154 i 144 50 2019 2019 35 2021
145 TANG 2:133 Domarvagen 158 2022-08-09 4200 27097 1,54  &l11 155, 155 0 1929 1910 28 2021
153 HOGSTALAGDEN 2:6  Vallvagen7 2022-07-15 2475 18333 0,79 1152 135 i 135 0 1964 1964 29 2021
159 HOGSTALAGDEN 2:17 Parkvagen9 2022-06-15 3975 46765 1,57 1038 102 | 85 83 1963 1963 33 2021
163 AS-HOV 1:33 Howagen 21 2022-06-01 3300 36667 1,36 1132 107 i 90 87 1968 1968 31 2021
164 HOGSTALAGDEN 1:17 Prastvagen7 2022-06-01 5900 40136 1,52 1707 157 | 147 48 2007 2007 32 2021
167 ROSTA 4:42 Birka Strand 18 2022-04-22 7600 38384 1,42 1748 218 i 195 100 2014 2014 34 2021
172 BYN 1:202 Stallbacken 61 2022-02-02 4100 27152 0,77 6299 151 i 151 0 2011 2008 38 2021

1
Medel ovigt 4451 33875 136 2212 146 i 136 51 1970 1962 33

Bry@an

Bilaga 4

NORRBRYGGAN AB

Kyrkbacksvagen 8, 791 33 Falun

Org.nr: 556796-5131

Tel: 023-125 00
Epost: norr@bryggan.se
www.bryggan.se
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Oversiktskarta

IAsigirdelt:19

Fastighetens granser

NORRBRYGGAN AB Tel: 023-125 00
Kyrkbacksvagen 8, 791 33 Falun Epost: norr@bryggan.se

Org.nr: 556796-5131 www.bryggan.se
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