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1 Uppdragsbeskrivning

1.1 Varderingsobjekt
Fastigheten Torsas Gummebo 1:11.
Lage och omfattning framgar av bifogade kartbilagor.

1.2 Uppdragsgivare
Kronofogdemyndigheten.

1.3 Syfte

Andamalet ar att beskriva och beddma vérderingsobjektets marknadsvarde som beslutsunderlag infor
eventuell exekutiv forsaljning. Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset for en fastighet vid
en viss angiven vardetidpunkt pa en fri och 6ppen marknad.

1.4 Vardetidpunkt
Vardetidpunkt ar november 2025.

15 Varderingsunderlag

e Besiktning av byggnader genomfordes 28 oktober, skog och mark inventerades 29 oktober
ar 2025. Vid besiktning av byggnader deltog en av fastighetsdgarna och personal fran
Kronofogden.
Fastighetsdgaren ar den som aberopas vid “enligt uppgift” i detta vardeutlatande.

e Utdrag ur fastighets- och taxeringsregistret

e  Ortsprismaterial

e Jordbruksverkets blockindelning jordbruksmark, SAM-internet

e Produktionskostnadskalkyler ekonomibyggnader fran Jordbruksverket

e  Beslut och avgransning vattenskyddsomrade

e Information fran kommunen angadende avlopp

1.6 Forutsattningar och forbehall for vardeutlatandet

Undertecknad ikldder sig ej ansvar for oriktiga virdebedémningar orsakade av felaktigt erhdllna sakuppgifter, som
lagts till grund fér virdebedémningen, dr oriktiga eller ofullsténdiga. Bifogade utdrag fran Lantmdteriet och
uppgifter fran kommuner eller andra myndigheter férutsdtts vara korrekta om inget annat papekats i beskrivning.
Uppgifter fran dgare/dgarrepresentant eller hyresgdst/arrendator som inte kan kontrolleras pd ett annat sdtt, kan
dndd redovisas i beskrivning/vérdering och behandlas som en tillhandahdllen uppgift.

Fastighetsbeskrivningen avser endast ge en 6versiktlig information av vérderingsobjektet. Med besiktning avses inte
funktionskontroll av byggnadskonstruktioner, befintlig utrustning eller fast inredning i de fall fastigheten dr
bebyggd. Om kéiinnedom finns om fel/skada eller miliépéverkan, pdpekas detta i beskrivning. Aven om skada, fel
eller miljépdverkan finns, kan inte vdrderingsmannen héllas ansvarig fér omfattning eller kostnadsbedémning, da
detta krdver sdrskild utredning och ej ingdr i uppdraget. Ansvar tas sdledes ej for fel, skador eller miljépdverkan.

Den beskrivning som sker av objektet i virdeutldtandet, grundar sig pG den okuldra besiktning som sker av objektet,
samt offentlig information, information fran dgare, representant, hyresgdst eller arrendator enligt ovan. Brister eller
fel i beskrivning ska pépekas for berérd virderingsman fére den exekutiva auktionen. Underlaget for vérde-
bedémningen sker utifran ortsprismaterial, kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan tillhandahdllas, sker
vdrdebedémningen utifran de erfarenheter virderingsmannen har frdn liknande objekt. Bedémningen i sig dr upp till
vdrderingsmannen att utféra utifran tillgénglig information, ldge, fysiska egenskaper for objektet och eventuella
intdkter i nuldget och pa sikt.

Vidare dligger det en eventuell képare att sjélv bilda sig en uppfattning om byggnaders funktion, standard och
rationalitet, skogens och markernas sammansdttning, grénser mm. Infér exekutiv auktion hdlls fastighetsvisning dd
sddan information kan inhdmtas. Utldtandet fritar inte en kbpare i ndgot avseende frdn dennes undersékningsplikt
enligt JB 4:19.
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Enligt uppdragsgivaren ska nedan text inga i utldtandet men varderingsmannen ska inte ta hansyn till ett
eventuellt behov av handrackning i sin marknadsvardebedémning.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som képare har rdtt att tilltrdda egendomen kan du vénda dig till
Kronofogden och begdra hjidlp med handréckning (avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsékningsbalken. En sGdan
handrdckning dr kostnadsfri for képaren nér den behévs for tilltrdde till bostad pa fastighet eller till 16s egendom,
t.ex. bostadsrdtt eller annan nyttjanderdtt. Med bostad menas alla utrymmen som anvdnds fér ett normalt boende
och dven biutrymmen som t.ex. vind, kdllare och garage fér privatbil. Képaren kan ddremot fé betala fér
handrdckning som behévs for tilltréde till annat, t.ex. sdrskilda férradsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller
fér bortforsling av miljéfarligt avfall, maskiner eller bilar pd tomten. Bedémning av vad som dr kostnadsfritt eller
inte gérs alltid vid handréckningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten
bedémer som sopor. Kontakta Kronofogden fér mer information om handréckning.

2 Beskrivning

2.1 Lage
Fastigheten ar beldgen ca 6-7 km sydost om Torsas och ca 3 km vaster om Bergkvara.
Lage framgar av bifogat kartutdrag.

2.2 Allmant om fastigheten
Fastigheten utgors av tva taxeringsenheter enligt nedan.

En bebyggd lantbruksenhet (typkod 120) om totalt 19,1260 ha enligt den allménna
fastighetsinformationen fran Metria. Fastigheten &r uppdelad pa tva skiften — ett hemskifte med
gardscentrum och jordbruksmark samt ett utskifte med skog.

En industrienhet, 6vrig byggnad for radiokommunikation (typkod 443).
Enheten ar bebyggd med en telemast som utgor byggnad pa ofri grund.
Arlig arrendeintakt ca 13 000 kr inkl. moms, enligt uppgift.

Inget arrendeavtal har kunnat granskas infor vardering.

Fastigheten huvudsakliga inriktning ar en kombinerad jord- och skogsfastighet anpassad for mindre
djurhélining (hasthallning dag) och permanentboende.

Inom gardscentrum finns bl.a. ett bostadshus med komplementbyggnader (vaxthus, friggebod, lekstuga
mm.) samt ett storre traktorgarage/ carport, mindre isolerat utrymme som nyttjas som enklare
gardsbutik samt ett haststall med atta boxar.

| fastigheten har uttagits 7 penninginteckningar om totalt 1 700 000 kr.

23 Areal

Fastighetsregistret redovisar totalt 19,1260 ha (hektar). Utifran digitalméatning pa ajourhallen
fastighetskarta fran Metria, blockindelning av jordbruksmark enligt Jordbruksverkets SAM-internet,
erhalls en totalareal om ca 19,2 ha och ar den areal som har anvants i varderingen, se bifogad
indelningskarta for agoslag i bilaga 3.

Arealen fordelar sig enligt féljande, avrundad till ndrmsta tiondel:

Skogsmark 10,6 ha
Akermark 6,6 ha
Betesmark 0,5 ha
Ovrig mark 1,5 ha

(gérdscentrum, vagar, filtkanter, yta vid telemast etc.)

Totalt 19,2 ha
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2.4 Planforhallanden och bestimmelser

Fastigheten berors av vattenskyddsomrade Bergkvara enligt bifogat fastighetsregisterutdrag.
Beslut med tillhérande foreskrifter bifogas i bilaga 2. Vattenskyddsomradet omfattar en skyddszon
enligt uppgift fran Lansstyrelsen, geografisk omfattning inom fastigheten se bilaga 1.
Vattenskyddsomradet ar enligt uppgift anledningen till att bostadshusets avlopp ar anslutet till det
kommunala avloppssystemet.

Fastigheten berors dven av kulturlamningar i form av fossil aker, se karta i bilaga 1.

25 Forvarvstillstand
Forsamling utgor ej en glesbygdsférsamling enligt Jordférvarvsférordningen vilket innebar att
forvarvstillstand ej kravs for fysiska personer. For juridiska personer kravs alltid forvarvstillstand.

2.6 Inskrivningar, servitut, samfalligheter, mm
Fastigheten belastas av flertalet servitut avseende kraftledningar, stolptransformatorstation och fiber,
se bifogat fastighetsregisterutdrag i bilaga 2.

Fastigheten har del i gemensamhetsanlaggningen Torsas Ingabo GA:2 som avser vag, se karta i bilaga 1.

For mer information se utdrag fran fastighetsregistret som bifogas Kronofogdemyndigheten separat,
geografiskt lage se bifogade kartor i bilaga 1.

2.7 Arrende, hyror, nyttjanderatter
Enligt uppgift berors fastigheten av arrende avseende telemast inom utskifte i norr. Anlaggningen utgor
byggnad pa ofrigrund, arligt arrende ca 13 000 kr inklusive moms enligt uppgift.

Jordbruksmarken berors av ett 50-arigt arrende enligt uppgift. Arrendet har ej kunnat granskas, da
maximal arrendeldngd &r 25 ar bedoms villkoren i arrendet som osékra.

2.8 Asatt taxeringsvirde
Fastighetens asatta taxeringsvarde ar 2 420 000 kr enligt lantbrukstaxeringen 2023, uppgiftsar 2023.

2.9 Byggnader

TOMT

Tomtmarksomradet bestar av planerade grasytor och grusgang och dldre stensatt gang upp till
bostadshus, grasmattan bevuxen med en del dldre I6vtrad och buskar. Inom tomten har man dven
upprattat inhdgnader for smadjur.
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BOSTADSHUS

Byggnaden bestar av ett 1%-planshus.

Boarea 120 kvm och biarea 72 kvm enligt taxeringsuppgifter.

Nybyggnadsar 1940, enligt taxeringen.

Stomme i tr3, ytterfasad av tegel fran -80-talet enligt uppgift.

Bristfallig isolering i bade tak, vaggar, golv och fénster enligt uppgift.

Pannor pa tak, fran -93 enligt uppgift.

Kopplade 2-glasfonster, underhallsbehov enligt uppgift.

Enstaka fonster isolerglasfonster.

Enskilt vatten och avlopp enligt taxering.

Enligt uppgift ar avloppet anslutet till det kommunala avloppsystemet,

vilket har bekraftats av Torsas kommun.

Enligt uppgift at vattenbrunn beldgen inom angransande fastighet Gummebo 1:3, inget servitut finns
inskrivet for vattnet enligt uppgift.

Enligt uppgift ar el dragen fran angransande fastighet Gummebo 1:3, inget servitut finns inskrivet for el
enligt uppgift.

Uppvarmning: Vattenburet system, dldre vedpanna och ackumulatortankar om totalt ca 3 m3 enligt
uppgift.

Planlésning

Markplan med huvudentré med tillhérande hall, groventré med tillhérande hall, pannrum och
vedutrymme, tvattrum, duschrum, badrum, kdék och tre rum.

Véning 1 med hall och fem mindre rum.
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Invdndiga ytskikt

Ytskikt golv: framst plastmattor, laminat/ klickgolv.

Tak: framst skivor i tak, enstaka spontat tratak.

Véaggar: Overlag tapetserade vaggar, plastmatta i vatutrymmen.

Inredning kék och vatutrymmen
K6k med dldre inredning i form av diskho, spishéll med ugn, flakt, diskmaskin, kylskap och aldre
skapinredning och bankskivor av tralaminat, rostfritt stal kring diskho .

Duschrum utrustat med tvattstall med kommod, spegelskap, wc och dusch med duschvéaggar, plastmatta
pa vaggar och golv.

Badrum utgor ett mindre utrymme med tvattstall med kommod, spegelskap och badkar, plastmatta pa
vaggar och golv.

Tvdttrum med tvattmaskin, torktumlare, enklare ladinredning, plastmatta pa vaggar och golv.

Ovrigt
Enklare altan, tratrall, pa norra gaveln.

Sammanfattning bostadshus

Utvandigt 4r merparten av renovering och underhall fran 80-och 90-tal enligt uppgift.

Invandigt ar enstaka rum under pagaende renovering.

Sett till husets skick och standard bedéms huset vara i behov av total invandig renovering,
uppvarmningssystem dldre och behover sannolikt ses dver inom nartid, vatten- och elanslutningar
avseende dess rattigheter behover l6sas, fonster behdver ses over.

KOMPLEMENTBYGGNADER TILL BOSTADSHUS
—y

Mindre byggnader i form av friggebod, lekstuga och vaxthus inom tomten. Byggnaderna bedéms vara i
normalt skick for dess alder.
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EKONOMIBYGGNADER

e Traktorgarage/ carport

Byggnad om ca 60-65 kvm efter digital méatning av byggnadens utvandiga matt.
Trastomme, yttervaggar av tra, oisolerad, plattak.
Rationell byggnad for dess alder.

e Mindre isolerad byggnad

Mindre, isolerad trabyggnad inredd som enklare gardsbutik.
Trastomme, travaggar och plattak. El och vatten enligt uppgift.
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En drygt 20 ar gammal stallbyggnad inredd med atta boxar samt férvaringsutrymmen sa som
sadelkammare. Byggnad i tra, trastomme, isolerade travaggar, skivor i boxar, yttertak av plat, gjuten
platta, vatten och el, hégt i tak och rationella boxar for hast.

2.10 Jordbruksmark

Med utgangspunkt fran blockindelning pa Jordbruksverkets SAM-internet samt digitalisering pa
fastighetskarta pa ortofoto fran Metria, erhalls nedan redovisade arealer for aker respektive bete.
Vattenskyddsomradets féreskrifter bedéms ej medféra nagon storre inskrankning pa pagaende
markanvandning.

e  Akermark
Mot bakgrund av ovan bedéms dkermarksarealen uppga till ca 6,6 ha.
Akermarken omfattar férhallandevis sma falt i anslutning till gardscentrum med god arrondering
gentemot angransande fastigheters jordbruksmark. Produktionsférmaga battre och dranering
tillfredsstallande enligt taxering. Akermarken nyttjas idag delvis som bete.

e Betesmark
Mindre del, ca 0,5 ha, ar klassad som betesmark. Marken ligger inspréangd inom akerholmar bevuxna
med trad och utgors av 6ppen grasbevuxen mark. Optimal markanvandning inklusive akerholmar
bevuxna med trad beddms vara bete. Betesmarkens beskaffenhet bedéms som normal jamfort med
ovrig naturbetesmark inom ndromradet.

211 Skogsmark

Skogsmarksarealen bedéms uppgar till ca 10,6 ha och ar framst beldgen inom utskiftet i norr.

Virkesvolymen ar bedémd till ca 1 821 m3sk motsvarande 172 m3sk/ha.

Tradslagsfordelningen ar bedomd till 58% tall, 7% gran, 1% 16v, 15% bjork, 16% ek och 3% bok.
Huggningsklassfordelningen ar beddmd till 66% 1:a-gallringsskog och 34% 2:a-gallringsskog.
Medelboniteten dr bedémd till 6,8 m3sk/ha och ar.

Drivningsférhallandena och drivningsavstanden bedéms som normala jamfért med regionen i
genomsnitt.

Detaljerade uppgifter om skog och skogsmark inklusive indelningskarta bifogas i bilaga 3.



10(14)

2.12 Ovrig mark
Ovrig mark beddms uppga till ca 1,5 ha och omfattar dels gadrdscentrum dels végar och faltkanter
jordbruksmark etc. dels markomrade med telemast.

3 Varderingsmetoder
Varderingen har utférts med tillampning av en s.k. delvardesmetod, dvs. varderingsobjektets olika delar
marknadsvarderas var for sig varefter erhallna delvarden summeras till ett totalvarde for objektet.

| slutsatsen har varderingsobjektets marknadsvarde bedémts med beaktande av objektsspecifika
avvikelser som inte varderingsmetoderna hanterar, exempelvis det lokala laget.

Olika objekt varderas vanligtvis med varierande metoder. Nedan féljer en kort genomgang av de
vanligaste forekommande metoderna anpassade for lantbruksvardering.

Ortsprismetod
Ortsprismetoden anvands for bedomning av marknadsvarde for hel fastighet, eller del av (skog,

jordbruksmark, byggnader etc.), med ledning av priser som erlagts for likartade fastigheter,
jamforelseobjekt. Korrigering gors for tids- och egenskapsmassiga avvikelser gentemot
jamforelseobjekten. Kope-skillingarna kan antingen jamforas direkt eller stillas i relation till nagon eller
ndgra vardepaverkande egenskaper hos fastigheten. Vanliga jamforelsetal pa lantbruk &r kr/m3sk, kr/ha,
K/T (K6peskilling/Taxeringsvarde for jamforelseobjekten).

Ortsprismetoden har fordelen att den ger en direkt indikation pa marknadsvardet forutsatt att ett antal
likvardiga fastigheter omsatts pa senare tid. Detta fungerar bra pa smahusmarknaden men begransar
vid vardering av hela lantbruksfastigheter eftersom deras olika sammansattningar omajliggor en direkt
jamforelse av képeskillingar. | stéllet anvands med férdel K/T for storre geografiska omraden med ett
jamforelseurval likvardigt virderingsobjektet. Fér skogsmark ar kr/m3sk och kr/ha de mest anvinda
jamforelsetalen.

Avkastningsmetod

Metod for att bedoma avkastningsvarde med utgangspunkt fran forvantade intdkter och kostnader
vilka, tillsammans med restvardet, nuvardeberéknas till vardetidpunkten. Genom att utga fran
marknadens framtidsbedémningar och forrantningskrav kan metoden anvandas som underlag for
marknadsvardebedomningar. Objektets restvarde avseende skog och skogsmark utgors av vardet av alla
framtida skogsgenerationer (utéver innevarande generation).

Avkastningen kan dven beraknas utifran férvdantade arsresultat, hyror eller arrendeintakter med
beaktande av forvaltningskostnader, detta ar ett normalt férehavande vid vardering av industrier,
jordbruksmark, jakt och hyresbostader.

Produktionskostnadsmetoden

Produktionskostnadsmetoden utgar fran en byggnads ateranskaffningskostnad vilket korrigeras med
hansyn till rationalitet, alder och skick. Metoden kan exempelvis anvdndas vid vardering av
ekonomibyggnader pa lantbruksfastigheter.
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4 Vardering
41 Delviardesmetoden

TOMT MED BOSTADSBYGGNAD OCH KOMPLEMENTBYGGNADER

Vardebeddmningen har skett enligt ortsprismetoden.

Jamforelseobjekten bestar av forsaljningar fran andra halvan av 2024 avseende dldre byggnader med en
boyta och standard relativt jamforbar med aktuellt varderingsobjekt.

En analys av ortsprismaterialet visar att den genomsnittliga képeskillingskoefficienten (kdpeskillingar pa
forsalda objekt i forhallande till taxeringsvarden) ar 1,89 for ett urval av forséljningar, med ett intervall
1,38-2,5. Med hansyn tagen till varderingsobjektets skick och standard samt allmanna intryck bedéms
K/T-talet inom den lagre delen av intervallet bast 6verensstimma med varderingsobjektet,
motsvarande 1,38.

For aktuellt varderingsobjekt har taxeringsvardet raknats om till nivan for smahustaxering 2024-2026 for
en korrekt jamforelse med ortsprismaterialet. Det berdknade taxeringsvardet uppgar till 514 000 kr,

berakning bifogas i bilaga 4.

Kopeskillingskoefficienten applicerat pa det berdknade taxeringsvardet indikerar ett marknadsvarde
kring 710 000 kr for varderingsobjektet. Ortsprismaterial bifogas, se bilaga 4.

Mot bakgrund av ovan bedoms det enskilda marknadsvardet till 700 000 kr.

EKONOMIBYGGNADER

Det ekonomiska nuvardet av ekonomibyggnaderna har utifran Jordbruksverkets
produktionskostnadsmetod beraknats till ca 470 000 kr.

Produktionskostnadskalkyl bifogas, se bilaga 5.

JORDBRUKSMARK

e Aker
Akermarken har varderats genom en ortsprismetod. Ortsprisanalys av férsiljningsstatistik avseende
K/T-tal for sodra Sveriges jordbruksbygder avseende lantbrukstaxering 2023, visar pa en genomsnittlig
niva kring 1,7-1,8, Prisnoteringar avseende reglering av dkermark inom aktuellt omrade ligger inom
intervallet 250 000-300 000 kr/ha. Regleringar inom denna héga niva omfattar generellt stora rationella
fallt med delviis bevattningsmajligheter.

Mot bakgrund av ovan samt hansyn tagen till varderingsobjektets unika egenskaper med forhallandevis
sma fallt, bedéms K/T-tal strax 6ver genomsnittet mest jamforbara.
Vid en justering av K/T-talet strax 6ver genomsnittet erhalls en niva om 2.

Overfort pa aktuellt virdeomrédes riktvirde for jordbruksmark (&ker) om 100 000 kr/ha motsvarar det
en genomsnittlig vardeniva kring 200 000 kr/ha fér all akermark inom aktuellt vardeomrade.

Applicerat pa varderingsobjektets areal om ca 6,6 ha bedoms det enskilda marknadsvardet till
ca 1320000 kr.

Ortspris jordbruksmark lantbrukstaxering 2023 samt riktvarde jordbruksmark bifogas i
bilaga 6.
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Bete

Vardet av betesmark ligger normalt inom intervallet 30-60% av lokala akermarkspriser. For utpraglade
slattbygder (tex. sodra Skane, vastgotaslatten, ostgotaslatten m.fl.) med mycket héga akermarksvarden
ligger nivan normalt satt inom den lagre delen av intervallet medan den for utpraglade skogsbygder (dar
skillnaden mellan aker- och betesmarksvarden ar mindre) ligger inom den 6vre delen av intervallet.

Med utgangspunkt fran ovan samt varderingsobjektets arrondering bedéms betesmarksvardet motsvara
ca 30-40% av genomsnittligt akermarksvarde, motsvarande ca 70 000 kr/ha.

Applicerat pa varderingsobjektets areal om ca 0,5 ha bedoms det enskilda marknadsvardet till
35 000 kr.

SKOGSMARK
e Marknadsanpassad avkastningsmetod

Skog

Efter simulerade kalkyler gentemot tillganglig férsaljningsstatistik har god 6verensstammelse erhallits
med en linjart glidande diskonteringssats fran 4,43% for den yngsta till 5,43% for den aldsta skogen
inom denna region vid anvandande av prislistor for regionen och kostnader vid redovisad vardetidpunkt.
Till aktuella virkesprislistor har adderats dubbel certifiering (FSC, PEFC) samt normalt férekommande
marknadspaslag. Rotnetton for avverkningsmogen skog har anpassats efter samtal med regionala
virkeskdpare innevarande avverkningssasong.

| vardekalkylen har 2% av foryngringsavverkningsvolymen generellt lamnats som evighetstrad vid
avverkning. For skog med utokade krav pa miljohansyn har hogre evighetstradsandel angivits.

Med Bestandsmetoden (BM) erhalls for aktuellt objekt 986 000 kr, se bilaga 7.

Jakt
Med fastighetens storlek och arrondering bedéms jaktvardet till 5 000 kr/ha motsvarande en
jaktarrendeniva om 150 kr/ha och ar vid 3% kalkylranta, for 10,6 ha erhalls 53 000 kr.

Totalt vdrde
Totalt varde uppgar till 1 039 000 kr.

e  Ortsprismetod
Det analyserade materialet har avgransats enligt foljande:

- Kop fran andra halvan av 2024
- Narmast helt rena skogsmarksfastigheter
- Kalmar lan —inklusive analys av sédra och norra delen av lanet

Ortsprismaterialet har sammanstillts i grafer avseende kr/ha och kr/m3sk dir regressionsanalysen dels
visar prisnivan for hela lanet dels uppdelat pa sédra och norra delen.

Vid varderingsobjektets aktuella virkesvolym (172 m3sk/ha) erhalls genomsnittliga nyckeltal kring
140 000 kr/ha och 815 kr/m?3sk.

Efter applicering av nyckeltalet pa varderingsobjektets totala areal om 10,6 ha och totala virkesvolym
om 1 821 m3sk erhalls ett totalt virde om ca 1 484 000 kr. Grafer ortspris se bilaga 8.
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o Samlad marknadsviardebedémning
Marknadsvardet grundas pa en vagning mellan ovan redovisad delviardesumma och ortsprismetodens
samlade resultat. Normalt laggs da stoérst vikt vid den marknadsanpassade avkastningsmetodens resultat
som vid kontroll av varderade objekt som omsatts pa den 6ppna marknaden visat sig ha bast
overensstimmelse mot erlagda kopeskillingar.

| aktuellt fall hamnar varderingsmetodernas en bit ifran varandra och beror framst pa
varderingsobjektets héga andel gallringsskog som ger forhallandevis 1ag direktavkastning, vilket far fullt
genomslag i den marknadsanpassade avkastningskalkylen. En presumtiv képare styrs dock av kdnda
nyckeltal, och for mindre objekt med férhallandevis laga totala képeskillingar hamnar nyckeltalen ofta
Over genomsnittet. Mot bakgrund av ovan bedéms marknadsvéardet ligga inom intervallet for de bada
varderingsmetodernas resultat, motsvarande 1 250 000 kr.

For varderat omrade bedoms det inte finnas uppenbara skal att subjektivt korrigera
varderingsmetodernas samlade resultat for annan marknadspaverkan (ickemonetéra nyttor eller
motsvarande) som inte metoderna hanterar (lage, arrondering etc.).

Vardebedémningen motsvarar féljande nyckeltal:

- 117 925 kr/ha
- 686 kr/m3sk

OVRIG MARK
Arrendet avseende telemast asatts inget enskilt varde utan beaktas i den slutliga vardebedomningen.

Ovrig mark beddms ej inneha nagot enskilt virde utan bedéms utgdra en férutsattning fér brukandet av
Ovriga agoslag och byggnader ovan varfor de ingar i deras enskilt bedémda marknadsvarde ovan.

5 Samlad marknadsvirdebeddmning
Nedan féljer en sammanstallning av de marknadsrelaterade delvardena enligt ovan.

Bostadshus med tillhérande tomtmark och

komplementbyggnader 700000 kr
Ekonomibyggnader 470000  kr
Jordbruksmark 1370000 kr
Skogsmark 1250000 kr
Totalt: 3790000 kr

Summan av delvardena ligger normalt satt inte i niva med vad hela fastigheten skulle inbringa vid
forsaljning i dess helhet. En presumtiv kdpare ar normalt satt endast intresserad av vissa delar varfor
man ej ar benagen att betala fullt pris for alla ingdende delvarden. Prisnivaer inom intervallet 80-100%
ar vanligt férekommande.

Beaktat att forsaljningspriset for mindre gardar (<5 ha) som salts i ndromradet under 2025 ligger inom
intervallet 2 150 000-2 600 000 kr (se bilaga 9), bedéms delvardet av varderingsobjektets gardscentrum
med omgivande jordbruksmark som rimligt (ca 2 500 000-2 600 000 kr).

Daremot bedéms en presumtiv kopare vardesatta de olika delvardena pa olika satt —

dar man manga ganger endast &r intresserad av antingen den mindre gardsenheten i soder eller
skogsskiftet i norr.
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Mot bakgrund av ovan bedoms fastighetens marknadsvarde ligga inom 80-100% av delvardesmetodens
och beddms slutligen till:

3 400 000 kronor
Tremiljonerfyrahundratusen kronor

En fastighets marknadsvdrde kan endast bedémas inte bestimmas eller beréknas. PG marknaden
férekommer normalt en viss prisspridning vilket innebdr att kdpeskillingen vid en enskild éverldtelse kan
avvika fran det sannolika marknadsvdrdet.

Vidrdebedémningen har aktualitet sd ldnge fastighetens fysiska egenskaper, marknadsférutsdttningar
eller s.k. omvdrldsfaktorer inte féréndras.

Nybro 2025-11-18

Janna Bjork /
Skogsmastare
Av Samhallsbyggarna auktoriserad lantbruksvarderare

AUKTORISERAD
LANTBRUKSVARDERARE

VNI

SAMHALLSBYGGARNA
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Beteckningar

Bilaga 2:1
038 Allman Taxering

Beteckning uuID Fastighetsnyckel Senaste andringen i allmanna
Torsds Gummebo 1:11 909a6a55-f43a-90ec-e040- 080165377 delen
ed8f66444c3f 2025-05-05
Lan- och kommunkod Distrikt Distriktskod Senaste dndringen i
0834 Soderakra 105005 inskrivningsdelen
Socken: séderakra 2025-08-19
Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2025-11-03
Adress
Adress
Gummebo 303
385 94 Bergkvara
Inskrivningsinformation
Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag Akt
2012-09-05 12/17966
Berért fang
12/17965, andel 1/2
Gava: 2012-09-04
Ingen kdpeskilling redovisad
Anmaérkningar
Ovriga fang: 12/17965, andel 1/2
Agare Andel Inskrivningsdag Akt
2012-09-05 12/17965
Anmaérkningar
Ovriga fang: 12/17966, andel 1/2
Anteckningar
Innehall Inskrivningsdag Akt

Utmétning 2025-08-13, 1 603 253 sek jamte ranta och kostnader 01- 2025-08-19

421230-25
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D-2025-00290984:1

2025-11-04



Innehall
Anmarkningar

Avser inteckning 05/27112
Avser inteckning 07/5684
Avser inteckning 08/9104
Avser inteckning 09/17724

Avser inteckning 12/17967

Utmétning 2024-10-04, 23 621 sek jamte rénta och kostnader 01-

630001-24

Anmaérkningar

Avser inteckning 05/27112
Avser inteckning 07/5684
Avser inteckning 08/9104
Avser inteckning 09/17724

Avser inteckning 12/17967

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 7
Totalt belopp: 1 700 000 SEK

Nr
6

7
8
9
10
12
13

Inskrivningar

Totalt antal inskrivningar: 8

Nr
1

Anmaérkningar

Avser inteckning D-2017-00568231:1
Avser inteckning D-2019-00188688:1

Avser inteckning D-2017-00568231:1

Belopp
600 000 SEK

320 000 SEK
70 000 SEK

150 000 SEK
110 000 SEK
300 000 SEK
150 000 SEK

Inskrivningar

Avtalsservitut
Ovrigt andamal: kraftledning

Avtalsservitut
Ovrigt andamal: kraftledning

Avtalsservitut
Ovrigt andamal: kraftledning

Foérordnande enligt fastighetsbildningslagen 95/22121

Sida 2 av 7

Avtalsservitut
Ovrigt andamal: kraftledning

Inskrivningsdag

2024-10-08

Inskrivnhingsdag
2005-10-21

2007-03-07
2008-04-15
2009-07-15
2012-09-05
2017-11-07
2019-04-18

Inskrivningsdag
1963-02-13

1968-04-03

1963-02-13

1968-04-03

Bilaga 2:2

Akt

D-2024-00330726:1

Akt
05/27112

07/5684

08/9104

09/17724

12/17967
D-2017-00568231:1
D-2019-00188688:1

Akt
63/293

68/1328

63/291

68/1329

2025-11-04



Nr Inskrivningar

Anmaérkningar

Forordnande enligt fastighetsbildningslagen 95/22122

5 Avtalsservitut
Ovrigt andamal:
stolptransformatorstation
Anmaérkningar

Forordnande enligt fastighetsbildningslagen 95/22124

11 Avtalsservitut kraftledning
14 Nyttjanderatt tele
15 Avtalsservitut

Ovrigt andamal: fiber

Ajourférande inskrivningsmyndighet
Myndighet
Lantméteriet

Telefonnummer
0771-63 63 63

Bilaga 2:3

Inskrivningsdag Akt

1993-04-26 93/8308

2017-06-02 D-2017-00229233:1
2022-10-31 D-2022-00445094:1
2025-04-17 D-2025-00135474:1

Kontorbeteckning

Eksjo

E-mail
fastighetsinskrivning@Im.se

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter

Gemensamhetsanlaggningar

Torsas Ingabo GA:2

Planer, bestammelser och fornlamningar

Naturvardsbestammelser

Bestaimmelse

Vattenskyddsomrade
Bergkvara

Anmarkningar
Beror aven samfalld mark

Beslutande myndighet: lansstyrelsen i kalmar l&an

Rattigheter

Rattigheter

Sida 3 av 7

Datum Akt

1998-12-29 0834-P85

2025-11-04
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Andamal Rittsférhallande Rittighetstyp Beteckning
Kraftledning Last Avtalsservitut 08-IM1-63/291.1
Beskrivning

Kraftledning

Ovrig berdrkrets, med rattsférhallande

Férman
Olofstrém Hallandsboda 1:82
Olofstrém Harnas 1:94

Last
Torsds Gummebo 1:3,11, 3:1

Andamal Rittsférhallande Rittighetstyp Beteckning
Kraftledning Last Avtalsservitut 08-IM1-63/293.1
Beskrivning

Kraftledning

Ovrig berorkrets, med rattsforhallande

Férman
Olofstrom Hallandsboda 1:82
Olofstrém Harnas 1:94

Last
Torsas Gummebo 1:3,11

Andamal Rattsférhallande Rittighetstyp Beteckning
Kraftledning Last Avtalsservitut 08-1IM1-68/1328.1
Beskrivning

Kraftledning

Ovrig berdrkrets, med rattsférhallande

Férman
Olofstrém Hallandsbhoda 1:82
Olofstrém Harnas 1:94

Last
Torsds Gummebo 1:3,11

Andamal Rittsforhallande Rittighetstyp Beteckning
Kraftledning Last Avtalsservitut 08-IM1-68/1329.1
Beskrivning

Kraftledning

Ovrig berorkrets, med rattsforhallande

Férman
Olofstrém Hallandsboda 1:82
Olofstrém Harnas 1:94

Last
Torsas Gummebo 1:3,11, 3:1

Andamal Rittsférhallande Rittighetstyp Beteckning
Stolptransformatorstation Last Avtalsservitut 08-1IM1-93/8308.1
Beskrivning

Stolptransformatorstation

Ovrig berorkrets, med rattsforhallande
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Férman
Olofstrém Hallandsboda 1:82

Last
Torsds Gummebo 1:3,11

Andamal Rattsforhallande
Kraftledning Last

Beskrivning

Kraftledning

Ovrig berorkrets, med rattsforhéllande

Férman
Olofstrém Hallandshoda 1:82
Olofstrém Harnas 1:94

Last
Torsas Gummebo 1:11

Andamal Réttsférhallande
Fiber Last

Beskrivning

Fiber

Ovrig berdrkrets, med rattsférhallande

Férman
Torsas Torsas 53:6

Last
Torsds Gummebo 1:11

Taxeringsenheter

Lantbrukstaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer

Lantbruksenhet, bebyggd (120) 706966-2
Taxeringsar
2023

Ingaende varden

Tomtmark

Bostadsbyggnad

Skogsmark

Skog med avverkningsrestriktion
Skogsimpediment

Akermark

Betesmark

Ekonomibyggnad

Ovrig mark

Taxerade agare

Sida 5 av 7

Rattighetstyp
Avtalsservitut

Rattighetstyp
Avtalsservitut

Samtaxerad
Nej

Taxeringsvarde
2420 000 SEK

123 000 SEK
511 000 SEK
838 000 SEK
0 SEK
0 SEK
948 000 SEK
0 SEK

0 SEK

Andel

Bilaga 2:5

Beteckning

D201700229233:1.1

Beteckning

D202500135474:1.1

Typ av fastighet
Fastighet

Areal
19 ha

11 ha
0 ha
0 ha
8 ha
0 ha
0 ha

0 ha

Juridisk form

Fysisk person



Taxerade agare
38594 Bergkvara

Varderingsenhet akermark 300381810 (2023)

Taxeringsvéarde
948 000 SEK

Drénering
Tillfredsstallande (1)

Riktvardeomrade
8031

Varderingsenhet skog 300381811 (2023)

Taxeringsvéarde
838 000 SEK

Virkesférrad lov

Viarderingsenhet smahus bostadsbyggnad 300371345 (2023)

Taxeringsvéarde
511 000 SEK

Biutrymmesyta
72 kvm

Vardear
1940

Riktvardeomrade
812

Virkesférrad totalt
184 kbm/ha

Bebyggelsetyp
Friliggande

Véardeyta
134 kvm

Under byggnad
Nej

Viarderingsenhet smahus tomtmark 300371344 (2023)

Taxeringsvéarde
123 000 SEK

Strand
Inte strand eller strandnara mer
an 150 m

Industritaxeringsenhet

Typkod

Industrienhet, 6vrig byggnad for
radiokommunikation (443)

Industritillbehér saknas

Taxeringsar
2025

Taxerade agare
556607-7730

Riktvardeomrade
834900

Vatten och avlopp
Enskilt vatten
Enskilt avlopp

Taxeringsenhetsnummer
749231-6

Taxeringsvarde
359 000 SEK

3g Infrastructure Services Aktiebolag

Box 45064
10430 Stockholm

Andel

Areal
8 ha

Areal
11 ha

Bonitetsklass

Total standardpoéang
30

Nybyggnadsar
1940

Antal lika
1

Fastighetsrittliga forhallanden
Utgdr en eller flera sjélvsténdiga
fastigheter

Antal lika
1

Samtaxerad
Nej

darav byggnadsvarde
359 000 SEK

Andel
1/1

Varderingsenhet industribyggnad varderad enl. produktionskostnadsmetoden 301556065 (2025)

Taxeringsvéarde
359 000 SEK

Nybyggnadsar
2005

Sida 6 av 7

Riktviardeomrade

Under uppforande
Nej

Ateranskaffningskostnad
1 066 000 SEK

Vardear
2005

Bilaga 2:6

Juridisk form

Fysisk person

Beskaffenhet
Béttre produktionsférmaga

Virkesférrad barr

Bostadsyta
120 kvm

Tillbyggnadsar

Justeringsorsak

Tomtareal
3000 kvm

Justeringsorsak

Typ av fastighet
Byggnad pa ofri grund

darav markvarde

Juridisk form

Aktiebolag

Typ av byggnad
Mast

Aterstdende ekonomisk
livslangd

2025-11-04
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Mer &n 10 ar

Allméanna delen

Atgard

Fastighetsrittsliga atgarder Datum Akt
Avstyckning 2005-05-30 0834-873
Anlaggningsatgard 2005-09-20 0834-892
ursprung

Torsas Gummebo 1:3

Lage, Karta

Omrade Typ N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)
1 Markomrade 6249231.4 565410.9

2 Markomrade 6250505.4 564879.3

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt
bindande.

Areal
Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Total 191 260 m? 191 260 m? 0m?

Kalla: Lantmateriet

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Sida 7 av 7 2025-11-04
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LANSSTYRELSEN BESLUT 1(7)
KALMAR LAN

1998-12-29 247-6072-97

Torsas kommun
Box 503
38525 Torsas

Faststiillande av skyddsomrade och skyddsbestimmelser for grundvattentiikt
- Bergkvara vattentiikt, Torsas kommun,

BESLUT

Med stod av 19 kap 2 § vattenlagen (VL) faststéller Lansstyrelsen skyddsomréde
och skyddsbestimmelser for Bergkvara grundvattentikt, Torsds kommun. Vatten-
skyddsomrade skall vara det omrade som inneslutits av begrénsningslinje enligt bi-
fogad karta. Omradet utgérs av brunnsomraden samt en skyddszon.

Linsstyrelsen meddelar foljande skyddsforeskrifter att gélla inom omradet.

Skyddsforeskrifter

Brunnsomrdden

1§ Inom brunnsomréden fir endast vattentiktsverksamhet bedrivas. Omradena skall
vara inhdgnade. (Gdller ej brunn nr B6 och B7)

Skyddszonen

2§  Petroleumprodukter far ej forvaras, transporteras eller i &vrigt hanteras pé sddant
sétt att risk kan uppkomma for fororening av yt- eller grundvatten. Forvaringstan-
kar mm skall vara utrustade eller placerade s att hela den lagrade volymen vid
lickage sikert kan forhindras tringa ner i marken, att risken for skador pa forva-
ringsanordningarna 4r obetydlig samt att lackage och spill snabbt kan upptickas.

Permanent forvaringsplats for petroleumprodukter skall vara godkénd av Mil-
jondmnden.

Upplysning
For hantering av brandfarliga vitskor géller dven
Naturvardsverkets féreskrifter SNFS 1990:5, MS:25.

3§ Lagringsplats for ensilage, vaxtnéringsdmnen eller bek&mpningsmedel skall vara
godkind av Miljondmnden. Vid spridning och annan hantering av kemiska be-
kampningsmedel och handelsgddsel i ndrheten av vattendrag och brunnsomraden
skall sirskild forsiktighet iakttas, s att spill eller lickage ej uppkommer som kan

skada vattentdkten.
Kontakt i detta drende Postadress Bestksadress Telefon Telefax
Milidenheten 391 86 Kalmar Malmbrogatan 6 Viixel 0480-820 60  0480-821 53

Direkt 0480-822 36
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LANSSTYRELSEN BESLUT 20
KALMAR LAN
1998-12-29 247-6072-97
Upplysning

For spridning av bekdmpningsmedel giller dven
Naturvardsverkets foreskrifter SNFS 1997:2

Permanenta upplag av bark eller timmer far ej forekomma.

Anldggning for avloppsvattenbehandling far ej utforas utan tillstdnd av Miljénédmn-
den. Infiltrationsanldggning far ej utforas dir avstandet mellan markyta och hégsta
grundvattenyta understiger 2 meter.

Inom nirmare avstind dn 100 meter frén uttagsbrunnar skall avloppsledningar med
tillhérande brunnar vara tita, inspekteras regelbundet och vid behov omedelbart
laggas om eller renoveras.

Avfall eller fororenade massor far ej lagras, deponeras eller gravas ned.

Etablering av industriell verksamhet fér ej ske utan tillstdnd frdn Miljéndmnden.
Tillstandsplikten omfattar ej sddan verksamhet som &r tillstdndspliktig enligt miljo-
skyddslagen.

Upplag eller tillverkning av asfalt, oljegrus eller vigsalt far ej forekomma.

Grus- och sandtikt eller annan téktverksamhet far ej ske till lagre niva &n 1 meter
over hogsta naturliga grundvattenniva.

Schaktning i samband med vigbyggen eller andra anlédggningsarbeten fér ej ske sa
att tdckande och titande marklager skadas med pafoljd att grundvattenmagasinet
paverkas. Sddana anlidggningsarbeten far ej utforas utan tillstdnd av Miljénémnden,

Markvirmeanldggningar far ej utforas utan tillstand av Miljondmnden. Vitskor
som kan skada vattnet vid utlickage far ej anvindas som virmebérare.

Gator och vigar skall inom skyddsomradet vara skyltade i enlighet med Natur-
vardsverkets anvisningar (Naturvardsverket informerar, utmérkning av vattentékt
vid véig). Dessutom skall det vid passage av huvudled eller annan storre vdg som
leder in i omrédet finnas informationsskylt med texten: “Skyddat vatten. Grundvat-
tentakt. Vid visk for fororening, kontakta rdddningstjinsten, tel 112. Torsas kom-
mun”.

Vig E22 skall vara forsedd med erforderligt skydd mot vattenférorening i héandelse
av olycka med transport av farligt gods. Skyddsatgirder i form av tata markskikt
och diken, avkérnings- och viltningsskydd etc., skall utformas i samrad med hu-
vudmannen for vattentikten, Intraffade olyckor, som kan medfora risk for vatten-
fororening, skall omedelbart rapporteras pa telefon 112.
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LANSSTYRELSEN BESLUT 3(7)
KALMAR LAN
1998-12-29 247-6072-97

12§ Det aligger dgare eller nyttjanderittshavare av fastighet inom skyddsomréadet att
tillse att intraffade héndelser som kan medfora risk for grundvattenfororening ome-
delbart anmals till raddningstjansten, miljékontoret eller tekniska kontoret.

Ovrigt
Ansokan

En ansokan om tillstdnd i enlighet med skyddsforeskrifter skall vara skriftlig och
innehélla de uppgifter, ritningar och tekniska beskrivningar som behovs for att be-
doma det objekt som anstkan/anmélan avser,

Fore ansokan skall sokanden samrada med vattentiktens huvudman. Samradssvar
bifogas ansdkan.

Villkor och undantag

I de fall Miljondmnden ldmnar tillstand eller godkédnnande med stéd av foreskrifter-
na, far naimnden foreskriva de villkor som behovs for att skydda vattentillgangen.
Lansstyrelsen kan i enskilda fall medge undantag frén dessa foreskrifter om sérskil-
da skél foreligger.

Overklagande

Beslut meddelade av Miljondmnden enligt § 1 kan 6verklagas hos Linsstyrelsen
enligt 19 kap § 6 VL. Beslut meddelade av Lansstyrelsen kan ¢verklagas hos all-
min forvaltningsdomstol enligt 22 kap § 6 VL.

Tillsyn
Tillsyn ¢ver efterlevnaden av bestimmelserna utévas av Lansstyrelsen enligt 18
kap VL.
Ansvar

Den som bryter mot ovan meddelade skyddsforeskrifter kan stéllas till ansvar enligt
21 kap § 1 VL.

Miljonimnden

Med Miljondmnden avses den eller de ndmnder som skall fullgéra kommunens
uppgifter inom milj6- och hélsoskyddsomradet.

Naturvardsverkets foreskrifter

I Naturvardsverkets foreskrifter om brandfarliga vitskor (SNFS 1990:5,MS:25)
finns bl a sdrskilda krav inom vattenskyddsomréade. T 9§ finns krav pa anmilan till
miljo- och hilsoskyddsndmnden vid hantering av mer &n 250 liter, T 11§ krévs in-
vallning av lagerplatsen vid forvaring av mer 4n 250 11 cistern eller i 16sa behallare.
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LANSSTYRELSEN BESLUT 4(7)
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Enligt Naturvardsverkets foreskrifter om gpridning av kemiska bekimpningsmedel
(SNFS 1997:2) giller bl a att yrkesmissig anvindning av bekdmpningsmedel inom
skyddsomrade for vattentékt inte far ske utan tillstind av milj- och hélsoskydds-
namnden (14§).

Beslutets ikrafttridande

Lénsstyrelsens beslut géller fran och med den 1 mars 1999. Detta beslut ersitter
Linsstyrelsens beslut 1981-06-03, dnr 11.184-1658-78.

ANSOKAN

Torsds kommun ansdker om att Lansstyrelsen faststéller skyddsomrade med
skyddsbestdmmelser for kommunens grundvattentikt i Bergkvara i enlighet med
tekniskt underlag upprittat av J&W Pehrs; “Forslag till skyddsomréde for Berg-
kvara vattentdkt i Torsds kommun”.

REMISSER MM

Ansokan har sénts pa remiss till Miljondmnden samt till Vagverket och Sydkraft,
Forslaget till skyddsomrédde och skyddsforeskrifter har dven sints till fastighets-
dgarna, som lamnats tillfille att yttra sig 6ver forslaget. Arendet har kungjorts i
tidningarna Barometern-OT och Ostra Sméland/Nyheterna den 7 februari 1998.

Sokanden har beretts tillfille att limna synpunkter pd inkomna yttranden.

YTTRANDEN OCH ERINRINGAR
Viégverket har inget att erinra mot faststéllelse av skyddsomridet.

Sydkraft har meddelat att det inom omrédet finns kablar, oljeisolerade stolptrans-
formatorer och nagra nétstationer. Sydkraft forutsitter att anliggningarna kan bi-
behéllas och att drift och underhall kan ske dven i fortséttningen p8 anliggningarna.

Miljondmnden har ldamnat foljande synpunkter (§-hidnvisning enligt kommunens

forslag);

- Forslaget till foreskrifter § 2i bor ha foljande lydelse:
Vig med transport av farligt gods (E 22) som passerar intill vattentiktsomradet
och néra uttagsbrunnar skall vara forsedd med skydd mot férorening av grund-
vattentdkt i form av t ex titt markskikt intill véigen, tita diken, avkdrnings- och
viltningsskydd etc”.

- Foreskrift § 3 kompletteras enligt foljande: ™ ........ till raddningstjdnsten, VA-
verket samt Miljondmnden”.

G - (o1 b! a foljande: ”Om med markvirme-

anldggning” avses virmepump med berg- eller jordvirme s bor provning ersittas
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med anmilningsskyldighet, och om godként kéldmedium anvéinds s skall det inte
innebéra nigon &tgird eller avgift. Forteckning dver godkénda kéldmedium skall
finnas pd kommunens miljékontor”.

Dessutom har en skrivelse utan avsindare inkommit.

Sokanden har meddelat att inkomna yttranden inte foranleder ndgon dndring av
innehallet i forslaget till skyddsforeskrifter.

LANSSTYRELSENS BEDOMNING MM

Inledningsvis vill Lansstyrelsen framhalla att det frén savil miljosynpunkt som ett
allmint samhéllsintresse 4r angeliget att sikerstilla vattentillgingar som &r lampli-
ga for vattenforsorjningsdndamal. Ett led i sikerstéllandet 4r att med stod av VL
faststélla skyddsomraden med skyddsbestammelser som begransar verksamheter
som kan skada vattentikterna och innebéra ett hot mot vattenforsorjningen. Ett
sddant skydd kan faststallas for sa vil befintliga vattentakter som for framtida vat-
tentaktsomraden. Nu foreliggande skyddsomrade och skyddsbestdmmelser avser
skydd av befintliga vattentikter,

Aktsamhetsregel

T19 kap 1 § VL finns en allmén aktsamhetsregel. Aktsamhetsregeln innebér att om
en yt- eller grundvattentillgang utnyttjas eller kan komma att utnyttjas for vatten-
takt dr alla som vill bedriva sddan verksambhet eller utféra sadana atgérder i vatten
eller pa land som kan skada vattentillgdngen skyldiga att vidta anordningar, tala
begransningar av verksamheten samt iaktta forsiktighet i 6vrigt som skéligen kan
behovas for att forebygga eller avhjilpa en skada. Ersattning utgar inte for det in-
trang som den ovanndmnda aktsamhetsregeln kan medfora for den enskilde.

Till skydd for en yt- eller grundvattentillgang som anvénds eller kan komma att an-
vindas for vattentikt far Linsstyrelsen besluta om det skyddsomrade som behdvs.
Linsstyrelsen skall da foreskriva de inskrdnkningar i rétten dver att anvénda fastig-
heter inom skyddsomradet som behovs for att tillgodose syftet med omradet.

Om skyddsforeskrifter medfor att pdgéende markanvindning avsevirt forsvaras
eller att annans mark tas i ansprak har fastighetségare eller den som har sérskild
ritt till fastighet rdtt till ersittning enligt VL. 19:7 av den som har begirt foreskrif-
terna hos Lansstyrelsen. Den som vill begira ersittning ska da vicka talan hos
vattendomstolen inom ett ar efter att beslutet om sadana foreskrifter vunnit laga
kraft. Foreskrifter som medfor att pagéende markanvindning avsevirt forsvaras
eller att annans mark tas i ansprak far endast meddelas pa ansokan av kommun el-
ler den i vars intresse vattenskyddsomradet faststélls.

For att undvika ontdiga inskriankningar i utnyttjandet av fastigheterna inom
skyddsomradet maste bestimmelserna i varje fall anpassas efter lokala forhéllan-
den. Det kan darfor ifraga om detaljer komma att innebéra olika [angt gaende krav
vid olika vattentikter. Vid faststillande av skyddsforeskrifter delegeras darfor till




Bilaga 2:13

LANSSTYRELSEN BESLUT 6 (7)
KALMAR LAN
1998-12-29 247-6072-97

milj6- och halsoskyddsnamnden eller annan kommunal myndighet att i viss ut-
strackning bestdmma vilka villkor for en viss verksamhet som skall gilla i de sar-
skilda fallen. Om en kommunal myndighet har meddelat beslut med stod av fore-
skrifterna kan beslutet 6verklagas hos Linsstyrelsen.

Vattentikt

Av den hydrogeologiska beskrivningen framgér att marklagren i vattentiktsomri-
det utgors av en relativt tit morénlera med ca 6-12 m miktighet, forutom i den dst-
ra delen av brunnsomrédet, dér en sandig morin férekommer med en miktighet av
ca 3-6 m. Berggrunden utgors av 25-40 m kambrosilursandsten ovanpé urberget.
Tre tydliga krosszoner har identifierats, varav tvd parallella i SV-NO riktning och
en i NV-SO riktning. De flesta brunnarna 4r placerade i eller intill krosszonerna.
Vattentékten vid Bergkvara utgors av 12 st bergborrade brunnar. I vattenverket p
fastigheten (S bchandlas vattnet genom dosering av lut (pH-justering)
och kaliumpermanganat samt filtrering. Till anldggningen #r ca 1 680 abonnenter
anslutna och ravattenuttaget ar drygt 1 000 m*/d.

Skyddsomréde

Skyddsomradet utgors av brunnsomréden samt en skyddszon. Skyddsomradet har
utformats med hénsyn till uppmétta sprickzoner i berggrunden och bedémning av

vattnets transport till de 12 bergborrade brunnarna. Grinsdragningen har darefter
anpassats till 4gogrénser, vigar, diken etc. Brunnarnas djup samt forekomsten av

tatare jordlager med relativt stor méktighet motiverar att endast en skyddszon in-

fors. Skyddsomrédets yta uppgar till ca 120 ha.

Skyddsforeskrifter

De foreskrifter som beslutats gilla inom vattenskyddsomridet utgir frin sokandens
forslag samt med hénsyn taget till synpunkterna i inkomna yttranden, Lénsstyrelsen
har dérefter gjort en skilighetsbeddmning i de begrinsningar som foreskrifterna
innebér. Skyddsforeskrifterna har utformats med utgéngspunkt frin Naturvards-
verkets allménna rad 90:15. Foreskrifterna har dven stod i annan forfattning, sisom
Naturvérdsverkets foreskrifter om brandfarliga vétskor (SNFS 1990:5,MS:25) och
spridning av kemiska bekédmpningsmedel (SNFS 1997:2).

Lénsstyrelsen finner sammantaget att de foreslagna skyddsforeskrifterna #r relevant
utformade med hinsyn till behovet av att skydda vattentikten och att det darmed
dr skiligt att de verksamheter som bedrivs inom omradet ska vidta de skyddsatgar-
der och vidkénnas de begrinsningar som skyddsféreskrifterna innebir.

Léansstyrelsen tar i drendet ¢j stillning till huruvida skyddsforeskrifterna innebér att
pégéende markanvéndning forsvéras eller att annans mark tas i ansprék i sidan mén
att det leder till ritt till ersattning enligt VL 19:7. Ersiittningsfrdgor prévas i fore-
kommande fall av Vattendomstolen.
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HUR MAN OVERKLAGAR

Liansstyrelsens beslut kan 6verklagas hos Lansritten i Kalmar l4n, se bilaga 2.

KUNGORELSEDELGIVNING genom annons i ortens tidningar.

Bilagor: 1. Skyddsomradeskarta.
2. Hur man 6verklagar till lansritten.

Kopia

Tekniska nimnden, Torsas kommun Miljéenheten, 4 ex (exp, SA, BN, ST)
Miljéndmnden Rittsenheten

Byggnadsnimnden Samhillsutvecklingsenheten
Vigverket Linsveteriniren

Naturvardsverket Lantbruks- och fiskeenheten

Vattendomstolen, Vixjo Lantmiteriet
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BESTANDSMETODEN Version 4.3.3 Sammanstillning dver fastigheten: R12A
LANTBRUKSVARDERARE JANNA Gummebo 1:11 Datum: 2025-11-04
NYBRO K&rningsnr: 08-2-5011/00
Lan: Kalmar lan Kommun: Torsas
Férsamling: Séderakra Faltarbete: 2025-11
Arealférdelning Virkesforrad
ha % (exkl. hansynsmark) m3sk %
Produktiv skogsmark 10,6 55 Tall 1054 58
Hansynsmark 0,0 0 Gran 129 7
Skogsimpediment 0,0 0 Lov 29 1
Akermark 6,6 34 Bjork 267 15
Betesmark 0,5 3 Contorta 0 0
Ovrig mark 1,5 8 Ek 291 16
Vatten 0,0 0 Bok 51 3
Total areal 19,2 Totalt férrad 1821
Forrad per ha 172
B skog | REL
Hansyn " Gran
Imp. B Lov
Aker B Biork
B Bete B contorta
Ovrig Ek
= B vatten B Bok
Bonitet och I6pande tillvaxt ]Fé‘)reslagen avverkn. under tio ars perioden
Medelbonitet: 6,8 m3sk per ha Slutavverkning 127 m3sk
Tillvaxt per ar: 6,7 m3sk Gallring 575 m3sk
Ideal prod.férmaga: 72,4 m3sk
Totalt 702 m3sk
Medeltransportavstand |Medeluttag per avverkn. under tio ars perioden |
Slutavverkning: 229 m Slutavverkning 127 m3sk
Gallring: 250 m Gallring 192 m3sk
Medel: 244 m Medel ttrp.avst 200 m

Alderklassférdelning

Areal %

5 8 8 3
_IIIII|IIII|IIIIIIIII]IIII|

8

=]

[ |
Kalm 1-10 11-20 21-30 21-40 41-50 51-60 61-70 T1-80 21-80 81-100  101-110 111+
Alder



BESTANDSMETODEN Version 4.3.3
LANTBRUKSVARDERARE JANNA

NYBRO

ALLMANNA UPPGIFTER

FASTIGHET:
Férsamling:
Kommun:
Lan:
Varderare:
Faltarbete:

Gummebo 1:11
Soderakra
Torsas

Kalmar lan
Janna Bjork
2025-11

Vérderingstidpunkt: 2025-10

AGOSLAG

Produktiv skogsmark 10.6 ha
Hansynsmark 0.0 ha
Skogsimpediment 0.0 ha
Akermark 6.6 ha
Betesmark 0.5 ha
Ovrig mark 1.5 ha
Vatten 0.0 ha
Totalareal 19.2 ha

SKOGSTILLSTAND OCH AVVERKNING

SKOGSTILLSTAND
férdelning pa aldersklasser

Bilaga 3:2

RO1

Datum: 2025-11-04

K&rningsnr: 08-2-5011/00
SKOGSEGENSKAPER Invent.tidp Ar7
(exkl. hansynsmark) m3sk % m3sk %
Tall 1054 58 965 59
Gran 129 7 129 8
Lov 29 1 21 1
Bjork 267 15 191 12
Contorta 0 0 0 0
Ek 291 16 279 17
Bok 51 3 42 3
Virkesforrad m3sk 1821 1627
Virkesférrad m3sk/ha 172 153
Medelbonitet, m3sk/ha, ar: 6.8
Lopande tillv, m3sk/ha, ar: 6.7

ALDERS- TILLSTAND VID INVENTERING AVVERKNING AR 0 AVVERKNING AR 1 -10
KLASS
AREAL BON | FORRAD, m3sk SLUTAVVERKN. GALLR SLUTAVVERKN. | GALLR
ha % m3 tot /ha ha m3sk m3sk ha m3sk m3sk
Kalm. 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
1-10 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
11-20 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
21-30 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
31-40 3.1 29 7.7 379 122 0.0 0 0 0.8 127 101
41-50 6.6 62 6.8 1298 197 0.0 0 0 0.0 0 405
51-60 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
61-70 0.9 8 3.9 144 160 0.0 0 0 0.0 0 69
71-80 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
81-90 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
91-100 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
101-110 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
111-120 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
121+ 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
OF ( 000 -| 00 0 o| ( 00 0 -1 ( 00) 0 -
OVR.SK. ( 000 -| 00 0 o| ( 00 0 -1 ( 00) 0 -
SUMMA 10.6 100 - 1821 - 0.0 0 0 0.8 127 575
IMPEDIMENT OCH HANSYNSMARK
SKOG, areal 0.0 ha, férrad 0 m3sk
MYR, areal 0.0 ha, forrad 0 m3sk
BERG, areal 0.0 ha, férrad 0 m3sk
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BESTANDSMIE_TODEN Version 4.3.3 SKOGSTILLSTAND RO3
LANTBRUKSVARDERARE JANNA férdelning pa huggningsklasser Datum: 2025-11-04
NYBRO K&rningsnr: 08-2-5011/00
ALLMANNA UPPGIFTER SKOGSEGENSKAPER Invent.tidp. Ar7
FASTIGHET: Gummebo 1:11 (exkl. hansynsmark) m3sk % m3sk %
Férsamling: Soderakra Tall 1054 58 965 59
Kommun: Torsas Gran 129 7 129 8
Lan: Kalmar I&n Loév 29 1 21 1
Vérderare: Janna Bjork Bjork 267 15 191 12
Faltarbete: 2025-11 Contorta 0 0 0 0
Vaérderingstidpunkt: 2025-10 Ek 291 16 279 17
Bok 51 3 42 3
AGOSLAG Virkesforrad m3sk 1821 1627
Produktiv skogsmark 10.6 ha Virkesforrad m3sk/ha 172 153
Hansynsmark 0.0 ha
Skogsimpediment 0.0 ha
Akermark 6.6 ha Medelbonitet, m3sk/ha, ar: 6.8
Betesmark 0.5 ha Loépande tillv, m3sk/ha, ar: 6.7
Ovrig mark 1.5 ha
Vatten 0.0 ha
Totalareal 19.2 ha
SKOGSTILLSTAND OCH ATGARDER
HUGG- TILLSTAND VID INVENTERING ARO AR1-10 TILLV
NINGS-
KLASS AREAL BON | FORRAD, m3sk AVVERKNING SKOGS-| AVVERKNING |SKOGS-|LOP
ha % | m3 tot /ha m3sk ha | VARDha m3sk ha |VARDha| m3sk
K1 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
K11 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
K2 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
K21 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
R1 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
R11 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
R2 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
R21 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
G1 70 66 6.8 1338 191 0 0.0 0.0 405 49 0.0 71
G2 36 34 6.8 483 134 0 0.0 0.0 297 3.6 0.8 6.0
S1 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
S2 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
S21 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
S3 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
E1 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
E2 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
E3 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
OF ( 0.0 - 0.0 0 0 0 ( 0.0 - 0 ( 0.0 - 0.0
OVR.SK | ( 0.0 0.0 0 0 0 ( 0.0 - 0 ( 0.0 - 0.0
SUMMA 10.6 100 -—- 1821 -- 0 0.0 0.0 702 8.5 0.8 -
IMPEDIMENT OCH HANSYNSMARK
SKOG, areal 0.0 ha, forrad 0 m3sk
MYR, areal 0.0 ha, férrad 0 m3sk
BERG, areal 0.0 ha, forrad 0 m3sk
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Indelningskarta

GUMMEBO
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Karta ortspris smahus
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Resultat

Beraknat taxeringsvarde
taxeringsar 2024, 2025 och 2026

Markvarde
Byggnadsvarde

Uppgifter som du beraknat pa
Virdeomrade

Vardeomradesnummer

Gemensamma uppgifter om tomtmark och bostadsbyggnad

Tomten ar bebyggd med
Fastighetsrattsliga forhallanden
Tomten ingar i ett grupphusomrade

Uppgifter om tomtmark @

Tomtstorlek

Avstand till hav, insjo eller vattendrag
Dricksvatten

Wc-avlopp

VA-klass

Uppgifter om bostadsbyggnad @

Véardedr

Boyta

Biyta

Vardeyta
Standardpoang

Bilaga 4:3

514 000 kr

834900

Friliggande bostadsbyggnad
Tomten kan bilda en egen fastighet
Nej

3 000 m2

151 meter eller langre
Enskilt dret om
Kommunalt

2

1940
120 m2
72 m2
134 m2
26

108 000 kr
406 000 kr



Vardeberakning ekonomibyggnader

Bilaga 5

Fastighet: Gummebo 1:11 Beldgenhetsfakt: [ |
Byggnad: Lada, enklare garage
Aldersklass: [16_20 Byggnadsyta: 60 kvm
Nuvarde%: 30 Rat.klass: 3
Grund- Kr/kvm Ateruppbyggnads-|
kostnad kostnad
Ateruppbyggnafskostnad 2000 120 000 kr
Summa 2000 120 000 kr
Ekonomiskt nuvarde: 0,30 X 120 000 kr = 36 000 kr |
Byggnad: Stall
Aldersklass: [21_25 Boxplatser 8
Nuvéarde%: 30 Rat.klass: 3
Grund- Kr/kvm Ateruppbyggnads-|
kostnad kostnad
Ateruppbyggnadskostnad 180000 1 440 000 kr
per plats
Summa 180000 1440 000 kr
Ekonomiskt nuvarde: 0,30 X 1440 000 kr = 432 000 kr |
Byggnad:
Aldersklass: [11_15 Byggnadsyta:
Nuvarde%: 24 Rat.klass: 2
Grund- Kr/kvm Ateruppbyggnads-|
kostnad kostnad
Stomme
golv
El
Summa
Ekonomiskt nuvarde: 0,24 X =
Totalt: 468 000 kr




Bilaga 6:1

GUMMEBO 1:11, TORSAS, Lantbruk - Jord och ekonomibyggnader, 2023-2025 - ligger i virdeomrade 8031

Virdeomradesnummer
8031

Fastighetstyp i virdeomradet
Lantbruk - Jord och ekonomibyggnader

* © Lantmateriet

Provvarderingsomrade

Vardeomradet ingar i ett provvarderingsomrade v

Riktvirdeangivelser

Jord ~

J-nivafaktor 100
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Bilaga 7:1

BESTANDSMETODEN Version 4.3.3 SKOGSVARDERING R02G
LANTBRUKSVARDERARE JANNA vardeberakning for fastigheten Sida: 1(2)
NYBRO Gummebo 1:11 Datum: 2025-11-04

Kérningsnr:  08-2-5011/00

Foérsamling: Soderakra Vérderare: Janna Bjork

Kommun: Torsas Faltarbete: 2025-11

Lan: Kalmar lan Varderingstidpunkt: 2025-10

AGOSLAG SKOGSEGENSKAPER Invent.tidp. Ar7
(exkl. hansynsmark) m3sk % m3sk %

Produktiv skogsmark 10.6 ha Tall 1054 58 965 59

Hansynsmark 0.0 ha Gran 129 7 129 8

Skogsimpediment 0.0 ha Lov 29 1 21 1

Akermark 6.6 ha Bjork 267 15 191 12

Betesmark 0.5 ha Contorta 0 O 0 O

Ovrig mark 1.5 ha Ek 291 16 279 17

Vatten 0.0 ha Bok 51 3 42 3

Totalareal 19.2 ha Virkesforrad totalt 1821 1627
Virkesforrad per ha 172 153

Medelbonitet, m3sk/ha, ar: 6.8
Loépande tillv, m3sk/ha, ar: 6.7

ALDERSKLASSFORDELNING

Kalm | 1-10 | 11-20 | 21-30 | 31-40 | 41-50 | 51-60 | 61-70 | 71-80 | 81-90 | 91-100({101-110 111+
Areal, ha 0.0 0.0 0.0 0.0 3.1 6.6 0.0 0.9 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
Areal, % 0 0 0 0 29 62 0 8 0 0 0 0 0
Forrad, m3sk 0 0 0 0 379| 1298 0 144 0 0 0 0 0
VIRKESVARDEN, medeltal
PERIOD TALL / CONTORTA GRAN LOV BRUTTO-
tim. tim. mav tim. tim. mav tim. tim. mav | VARDE
and. and. and. Virke
kr/m3to % kr/m3fub | kr/m3to % kr/m3fub | kr/m3to % kr/m3fub kr/m3sk
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1-3 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4-10 1622 62 782 1883 61 782 1127 25 741 755
11-20 1625 59 782 1887 59 782 0 0 0 711
21-30 1651 70 782 1890 65 782 0 0 0 884
PERIOD BJORK EK BOK BRUTTO-
tim. tim. mav tim. tim. ved tim. tim. mav | VARDE
and. and. and. Grot

kr/m3to % kr/m3fub | kr/m3to % kr/m3fub | kr/m3to % kr/m3fub kr/m3s
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1-3 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4-10 1177 9 771 924 42 678 0 0 848 295
11-20 1178 13 771 947 36 678 0 0 0 0
21-30 1167 24 771 984 42 678 0 0 0 296




BESTANDSMETODEN Version 4.3.3

SKOGSVARDERING

Bilaga 7:2
R02G

LANTBRUKSVARDERARE JANNA vardeberakning for fastigheten Sida: 2 (2)
NYBRO Gummebo 1:11 Datum: 2025-11-04
Kérningsnr:  08-2-5011/00
DRIVNINGSKOSTNADER, medeltal
PERIOD| HUGGNING- OCH TERR. TRP. INDIREKTA DRIVNINGS- GROT.TERR.TRP.
KOSTNADER DRIVNINGS- KOSTNAD KOSTNADER
Slutavv Gallring KOSTNADER medeltal
kr / m3fub kr / m3fub kr / m3fub kr / m3fub kr / m3s
0 0 0 0 0 0
1-3 0 0 0 0 0
4-10 161 172 14 184 90
11-20 0 186 14 200 0
21-30 121 178 14 136 90
SKOGS- OCH NATURVARD, medeltal
PERIOD SKOGSVARDSKOSTNADER ) NATURVARDSHANSYN
Foéryngring R&jning Ovriga
barr, 16v adellév barr, 16v adellév atgarder Lamnad volym
kr/ha kr/ha kr/ha kr/ha kr/ha m3sk
0 0 0 0 0 0 0
1-3 0 0 0 0 0 0
4-10 17250 0 0 0 0 3
11-20 0 0 5175 0 0 0
21-30 17250 0 0 0 0 40
VARDEBERAKNING, Diskonteringsprocent 1: 4,43%  Diskonteringsprocent 2: 5,4:_’3% Aldersjustering: 10_Q
PERIOD| AVVERKNING ROTNETTO | GROTNETTO | SKOGSV. |ALLMANNA| SKOGS- NUVARDE
Grot KOSTN. OMKOSTN.| NETTO
m3sk m3s kr kr kr kr kr kr
0 0 0 0 0 0 0 0 0
1-3 0 0 0 0 0 1590 -1590 -1445
4-10 702 85 428690 17793 12654 3710 430119 302685
11-20 124 0 70250 0 4140 5300 60810 29136
21-30 1969 859 1562643 180040 104399 5300 1632984 462667
31-40 634 381 461588 79963 73385 5300 462866 81665
41 + - - -~ -~ -~ - -- 110993
SUMMA NUVARDE 985 701 kr
IMPEDIMENT HANSYNSMARK
Avv volym 0 m3sk | Virkesforrad 0 m3sk AVRUNDAT VARDE 985 000 kr
Virkesvérde 0 kr Medelvarde 0 kr/ha Medelvéarde per ha 92 990 kr
Markvérde 0 kr Medelvarde 0 kr/m3sk || Medelvarde per m3sk 541 kr
Grotvarde 0 kr Summa vérde
| Summa varde 0 kr (inkl grot) 0 kr
VARDESAMMANSTALLNING
Skog 985 701 kr
Hansyn 0 kr
Impediment 0 kr
.......................................................................................................... Summa avrundat varde 986 000 kr

Varderare




Bilaga 7:3

BESTANDSMETODEN Version 4.3.3 R11

LANTBRUKSVARDERARE JANNA

NYBRO Datum: 2025-11-04
K&rningsnr: 08-2-5011/00

VARDERINGSFORUTSATTNINGAR

INFORMATION
FASTIGHET : Gummebo 1:11 Vérderare : Janna Bjork
Forsamling : Soderakra
Kommun : Torsas Kartunderlag : Ortofoto
Lén *H Faltarbete 1 2025-11
Lansdel 16 Varderingstidpunkt : 2025-10
Totalareal 119,20
BRUTTOPRISER/KOSTNADER
Virkesprislista . H 10225
Huggningskostnadstabell : H 10225
Terréngtransportkostnadstabell : H 10125
Indirekta avverkningskostnader : 12 kr/m3f Rojningskostnad : 4500 kr/ha
Kulturkostnad : 15000 kr/ha Réjningskostnad adellév : 3500 kr/ha
Kulturkostnad adellov : 3000 kr/ha Allmanna omkostnader : 50 kr/ha,ar
Sjalvforyngringskostnad : 3000 kr/ha Impedimentmarksvarde : 5000 kr/ha
Sjalvféryngringskostnad &dellév : 3000 kr/ha
PRISTILLAGG/AVDRAG
Talltimmer : 40 kr/m3fub Tallmassa : 40 kr/m3fub
Grantimmer : 40 kr/m3fub Granmassa : 40 kr/m3fub
Lovtimmer : 40 kr/m3fub Lévmassa : 40 kr/m3fub
Bjorktimmer : 40 kr/m3fub Bjoérkmassa : 40 kr/m3fub
Contortatimmer : 40 kr/m3fub Contortamassa : 0 kr/m3fub
Ektimmer : 40 kr/m3fub Ekved : 40 kr/m3fub
Boktimmer : 40 kr/m3mi Bokmassa : 40 kr/m3fub
Grot : 15 kr/m3s
AVVERKNING
Kvalitetstabell : H10125 Redovisa hansynsmark? : Nej
Slutavverkningsalder ( justering antal &r +/-): 10 Ransonering . Nej
Adelldv ( justering antal &r +/-) . 20 Smatradsavdrag? : Nej
Slutavverkningsalder ( justering antal %) : 0 Grotuttag? 1 Ja
Adelldv ( justering antal % ) ;0 Naturprocent 12
DISKONTERING
Diskonteringsmodell : Glidande Diskonteringsprocent : 1:4,43 %
2:543%
Aldersjustering: 100
KORREKTION Aro Ar1-3 Ara-10 Ar11 -
BRUTTOPRISER
Talltimmer 113 110 110 110
Grantimmer 113 110 110 110
Loévtimmer 113 110 110 110
Bjorktimmer 113 110 110 110
Contortatimmer 113 110 110 110
Ektimmer 113 110 110 110
Boktimmer 113 110 110 110
Tallmassa 120 110 110 110
Granmassa 120 110 110 110
Lévmassa 120 110 110 110
Bjorkmassa 120 110 110 110
Contortamassa 120 110 110 110
Ekved 113 110 110 110
Bokmassa 120 110 110 110
Grot 113 110 110 110
KOSTNADER
Samtliga 115 115 115 115
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Bilaga 9:1

Karta ortspris mindre gardar

4 Bodhyltan
Skoérebo
Gullabods
Kvilla
Torsas
Bidalite ®
1
5
Stromsberg
®
Hallagéarde
Hulekvill <

inderas
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