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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Gjuteriet i Eskilstuna
Styrelsen uppré&ttar hdrmed fdljande &rsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Férvaltningsberéttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsréattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna rdkenskapsdret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som &ger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gé&ng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s& héga.

Balansrakning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stdlining vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rékenskapsérets sista dag. | balansrdakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ér det som &r "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassafldodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Madnga gédnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansréakningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fé& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och ndr det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningens andamal &r att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader fér permanent boende samt lokaler &t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sate i Eskilstuna.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2017-05-08. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2018-08-31 och nuvarande stadgar registrerades 2017-05-08 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Ndatverket 1 2017 Eskilstuna
Ndatverket 3 2017 Eskilstuna

Fastigheterna ar forsdkrade hos Leif Bolander & CO AB.

| forsakringen ingédr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2017-2018 och bestdr av 2 flerbostadshus

Vardedret ar 2018

Féreningen har 98 bostadsratter om totalt 4 960 kvm. Byggnadernas totalyta dr 4960 kvm.

Styrelsens sammansdéttning

Andreas Hjulstréom Ordférande
Johanna Lundqvist Styrelseledamot
Maria Josefine Akerlund Styrelseledamot
Vesna Bugarin Styrelseledamot
Mattias Lillieborg Suppleant

Valberedning

Saknas

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvé i férening av ledaméterna.
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Revisorer

Karl-Henrik Westlund Revisor RSM Stockholm AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-06-18.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 6 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhé@llsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2050. Underhdllsplanen
uppdaterades 2022.

Utférda historiska underhadll

2023 e Arlig besiktning av hissar

Fardigstallande av gard, staket, cykelférrédd samt kallsortering

Planerade underhall

2024 o Arlig besiktning av hissar

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges Bostadsratt Centrum AB
Styrelser&dgivning Bostadsratterna

N&t och elhandel Eskilstuna Energi och miljo

Fjarrvarme Eskilstuna Energi och miljo

Avfall och &tervinning Eskilstuna Energi och miljo

Vatten och avlopp Eskilstuna Energi och miljo

Fastighetsskotsel inkl jour, felanmalan, snéréjning  Mark fastighet Malardalen AB

Indiv matning av el och vatten Infometric
Serviceavtal Hissar Kone Ab
Parkeringsplatser garage Heimstaden
Media (bredband/tele/TV) Telia Sverige AB
Entrémattor Berendsen
Bevakningssystem Securitas
Systematiskt brandskydd Presto
Trappstddning Hjdlpreda Stad
Auktoriserad revisor RSM Sverige AB

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Hojningen av avgiften januari 2023.
Ldan pd& 10 miljoner lagts om, f n rérlig rénta.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2023-01-01 med 5%.
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2023

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets borjan var 139 st. Tillkommande medlemmar under éret var 14 och

avgdende medlemmar under dret var 18. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 135 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 13 dverlatelser.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 4 464383 4213 893 4208503 4145 628
Resultat efter fin. poster -2 608 246 -2 458 093 -2130 932 -2 292 091
Soliditet (%) 71 71 71 71
Yttre fond 969 629 914 760 744 000 496 000
Taxeringsvarde 108 400 OO0 108 400 000 74 000 000 74 000 000
Arsavgift per kvm uppléten med 267 i i )
bostadsratt

Arsavgifternas andel av totala 86,4 i i )
rorelseintékter (%)

‘Zzzgsd“;;'tng per kvm upplaten med 12 464 12 566 12 863 12 941
Skuldsattning per kvm totalyta 12 464 12 566 12 863 12 941
Sparande per kvm totalyta 107 142 202 169
Elkostnad per kvm totalyta, kr 83 65 51 65
Vdarmekostnad per kvm totalyta, kr 81 81 79 81
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 39 32 32 44
Energikostnad per kvm totalyta 203 178 162 189
Genomesnittlig skuldrdanta (%) 1,61 - - -
Rdantekanslighet (%) 15,64 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - réntebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel&nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéandas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el och vatten (totalt 403 093 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av
férbrukningen, och ingdr dérmed i berdkningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutséret.

Réntekénslighet (%) - rénteb&rande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mdnga % arsavgiften behdver hdjas fér att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan dkar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smd&hus ingdr éven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsréttslagen.
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Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhdll verstiger det negativa resultatet.

Férandringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 145 764 000 - - 145 764 000
Upplatelseavgifter 16 775 000 - - 16 775 000
Sﬁgg‘rgglre 914 760 37739 92608 969 629
Balanserat resultat -5 641413 -2 420 354 -92 608 -8 154 375
Arets resultat -2 458 093 2 458 093 -2 608 246 -2 608 246
Eget kapital 155 354 254 (0} -2 608 246 152 746 008

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhaill -8 061767
Arets resultat -2 608 246
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -92 608
Totalt -10 762 621

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 0

Balanseras i ny rdkning -10 762 621

Den ekonomiska stdllningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Resultatrakning

1januari - 31 december Not 2023 2022

Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 4 464 383 4213 893
Ovriga rorelseintakter 3 109 731 110 041
Summa rérelseintdkter 4574113 4323934

Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 693 146 -2 572 299
Ovriga externa kostnader 9 -168 505 -224 860
Personalkostnader 10 -198 790 -144 803
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -3136 716 -3132277
Summa rérelsekostnader -6 197 157 -6 074 239
RORELSERESULTAT -1623 044 -1750 305

Finansiella poster

Rdnteintdkter och liknande resultatposter 12 966 4 001
Rdntekostnader och liknande resultatposter 1 -998 168 -711788
Summia finansiella poster -985 202 -707 787
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 608 246 -2 458 093
ARETS RESULTAT -2 608 246 -2 458 093
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Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 213 866 415 216 999 099
Markanldggningar 13 454799 0
Summa materiella anlédggningstillgadngar 214 321 214 216 999 099
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 214 321 214 216 999 099

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 42 451 33633
Ovriga fordringar 14 846103 1600 775
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 31892 (0]
Summa kortfristiga fordringar 920 446 1634 408

Kassa och bank

Kassa och bank 105 672 107 422
Summa kassa och bank 105 672 107 422
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1026 117 1741829
SUMMA TILLGANGAR 215 347 331 218 740 929
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Arsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 162 539 000 162 539 000
Fond fér yttre underhdll 969 629 914 760
Summa bundet eget kapital 163 508 629 163 453 760
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -8 154 375 -5 641413
Arets resultat -2 608 246 -2 458 093
Summa ansamlad férlust -10 762 621 -8 099 506
SUMMA EGET KAPITAL 152 746 008 155 354 254
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 16 420 804 52 031304
Summa langfristiga skulder 16 420 804 52 031304
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18 45 399 848 10 295 436
Leverantorsskulder 196 956 542 818
Ovriga kortfristiga skulder 115 926 16 926
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 467 789 400 190
Summa kortfristiga skulder 46180 519 11355 370
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 215 347 331 218 740 929
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Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat -1623 044 -1750 305

Justering av poster som inte ingdr i kassaflddet

Arets avskrivningar 3136 716 3132277
1513 672 1381972
Erhéllen rénta 12 966 4000
Erlagd ranta -998 168 -711788
K::ssaflodt-? fran I6pande verksamheten fére férédndringar av 528 470 674184
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -86 289 -81744
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -279 263 340 248
Kassafldde fran den Iépande verksamheten 162 918 932 688
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anldggningstillgéngar -458 831 0
Kassafléde frén investeringsverksamheten -458 831 o
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -506 088 -1475 604
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -506 088 -1475 604
ARETS KASSAFLODE -802 001 -542 916
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1651826 2194 741
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 849 825 1651826

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Gjuteriet i Eskilstuna har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmdnna réd 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:7,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féreg&ende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
bedémd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1-4%
Markanlaggningar 10 %

Markvdrdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvdrde. | de fall tillgédngen pd
balansdagen har ett ldgre vdarde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdéittningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i drsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér rets periodiska underhdll lamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgér frén fastighetens
nybyggnadsar.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostader 3321544 3126 710
Hyresintdkter garage 394200 375227
Bredband 269 304 269 304
Kallvatten (0] 53530
Kallvatten, moms 63502 4 245
Varmvatten 0] 89 363
Varmvatten, moms 102 323 7111
El, moms 271075 244 804
P&minnelseavgift 1140 0
Pantsdttningsavgift 7 350 31878
Overlatelseavgift 16 964 0
Andrahandsuthyrning 16 987 11 667
Ores- och kronutjdmning -6 54
Summa 4 464383 4213 893
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intakter 109 731 110 041
Summa 109 731 110 041
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 59 376 61856
Fastighetsskotsel utéver avtal 47 466 11357
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 1875 70 659
Stadning enligt avtal 53508 50 060
Stadning utdver avtal 0 437
Brandskydd 24127 12 747
Bevakning 53 927 26 734
Gardkostnader 15 361 17 555
Gemensamma utrymmen 88 370 374758
Sophantering (0] 8 667
Garage/parkering 431256 0
Snéréjning/sandning Q7 767 48 819
Serviceavtal 62731 85 590
Mattvatt/Hyrmattor 61419 54 962
Fordon (0] 14 031
Férbrukningsmaterial 88 095 110 193
Summa 1085 278 948 425
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 0] 168 125
Trapphus/port/entr 3531 6138
Sophantering/&tervinning 0 13 358
Dérrar och l&s/porttele 42 263 9 049
Elinstallationer 3974 8 611
Tele/TV/bredband/porttelefon 363 0
Tak 11220 6}
Garage/parkering 0 35938
Skador/klotter/skadegdrelse 956 0
Summa 62 307 241219
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Underhéll av byggnad 0 31250
Installationer (0] 6 489
Summa (0) 37739
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 409773 320 221
Uppvdrmning 402 751 401973
Vatten 193 913 160 507
Sophd&mtning/renhdallining 177 263 134 679
Summa 1183700 1017 380
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Mark/gard/utemilj 11875 0
Fastighetsforsakringar 57 893 52872
Kabel-TV 67 438 0
Bredband 224 655 274 663
Summa 361861 327535

244 133 658 [ v ‘ Yre2fTv7R Bifiafptiqo




Brf Gjuteriet i Eskilstuna Arsredovisning 2023
769634-7215

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 0 5555
Tele- och datakommunikation 4 296 8387
Inkassokostnader 5502 10 205
Konstaterade férluster pd hyres/avgifts/kundfordr. 0 361
Revisionsarvoden extern revisor 43500 40797
Styrelseomkostnader 0 4568
Fritids och trivselkostnader 4505 600
Foéreningskostnader 473 2755
Férvaltningsarvode enl avtal 93 004 83 643
Administration 9 414 47 533
Konsultkostnader 0 11 456
Bostadsrdatterna Sverige 7 810 9 000
Summa 168 505 224 860
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 105 000 93 000
Loner till kollektivanst 47 400 0
Ovriga arvoden 0] 24 400
Arbetsgivaravgifter 46 390 27 403
Summa 198 790 144 803

Féreningen har haft anstdllda.

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 997 339 710 925
Drojsmalsréanta 829 0
Ovriga réntekostnader (0] 863
Summa 998 168 711788
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 227 179 000 227179 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 227179 000 227179 000
Ackumulerad avskrivning

Ing&ende -10 179 901 -7 047 624
Arets avskrivning -3132 684 -3132277
Utgdende ackumulerad avskrivning -13 312 585 -10 179 901
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 213 866 415 216 999 099
| utgdende restvdrde ingdr mark med 42 979 000 42 979 000
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 88 000 000 88 000 000
Taxeringsvdrde mark 20 400 000 20 400 000
Summa 108 400 000 108 400 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 0 0
Arets inkdp 458 831 0]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 458 831 (0]
Ackumulerad avskrivning

Ingdende 0 0
Arets avskrivning -4 032 0]
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 032 (0]
Utgdende restvdrde enligt plan 454 799 (0]
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 57 325 41208
Momsavrdkning 44 624 15162
Klientmedel 0] 1540 630
Transaktionskonto 478 368 6]
Borgo rantekonto 265786 3775
Summa 846103 1600 775
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader 425 0
Upplupna intédkter 31467 0]
Summa 31892 (0]
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SBAB 2024-05-10 4,69 % 9 880 800 10 095 000
SBAB 2024-01-10 0,55 % 18 000 000 18 000 000
SBAB 2024-01-12 1,73 % 17 153 240 16 908 548
SBAB 2025-02-12 171 % 16 786 612 17 322 592
Summa 61820 652 62326 740
Varav kortfristig del 45399 848 10 295 436

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 56 769 612 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 13793 (0]
Uppl kostn el 43 538 0]
Uppl kostnad Varme 52 765 (6]
Uppl kostn vatten 20 367 (0]
Foérutbet hyror/avgifter 337 326 400 190
Summa 467 789 400190
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 64 740 000 64 740 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Tvd stora l&n har lagts om i januari 2024, f n har vi valt rérlig ranta men den kan bindas néar som helst.
Ranteldget féljs regelbundet med en férhoppning att rédntan forbattras under &ret. Dock kan vi inte férvanta

oss en rdnta likt den tidigare som 1&g pd& 0,55 % (I&n 18 miljoner) samt 1.73% (I&n 17.5 miljoner).

Mé&nadsavgiften hdjdes fr o m 1 februari med 10% samt att ytterligare en héjning gérs fr o m 1juni med

ytterligare 10%.
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstiimman i Brf Gjuteriet i Eskilstuna
Org.nr 769634-7215

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Gjuteriet i Eskilstuna for rikenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stédllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriéttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &dr nddviandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiacka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
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pé oegentligheter eller misstag, utformar och utf6ér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hégre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Brf
Gjuteriet i Eskilstuna for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r férsvarlig med
héansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag géar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Karl-Henrik Westlund
Auktoriserad revisor
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