f‘ Riksbyggen

Riksbyggen Bostadsrattsférening

Arsredovisning  uresice

Org nr: 716404-3494

2024-07-01 — 2025-06-30

Document ID 09222115557559795033 (s}

Signerat PH, LU, AB, NS, PM, SK, HN




fisd Riksbyggen

Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrikning
Balansrdkning
Kassaflodesanalys

ooOooOo.
OomOoOODOOoOm oo
OmCOCOm OCOm o

D-[:ID-L_J

= CooomO0OOo

~+}-ARSREDOVISNING RB BRF fyrastigen, Qrangd#8994:9484 559795033 w= Signerat PH, LU, AB, NS, PM, SK, HN




R Riksbyggen
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Styrelsen for Riksbyggen
o~ - o~ Bostadsttsforening Jurastigen far
F o rva | t n I n g S b e ratte I S e hérmed upprditta drsredovisning for
rékenskapsaret
2024-07-01 till 2025-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en ékta
bostadsrittsforening. Nuvarande stadgar registrerades 2025-02-10. Féreningen har sitt séte i Visterviks kommun.

Kommande verksamhetsar har foreningen tre 1&n som villkorséndras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar med tomtrtt fastigheten Flyttblocket 1 i Vésterviks kommun med dérpé uppforda byggnader med
142 ligenheter. Byggnaderna dr uppforda 1982/1983. Fastighetens adress &r Jurastigen 2-76 i Véstervik.
Taxeringsvérdet uppgar till 110 009 000 kr. Nuvarande tomtréttsavgald 1oper till 2041-12-31.

Fastigheterna dr fullvérdeforsidkrade i RBf6rsékring.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Léagenhetsfordelning
2 rok 3 rok 4rok Antal Garage Forrad P-platser Laddplatser
26 86 30 142 49 20 93 6
Total bostadsarea bostadsrétt 10 997 m?
Total garagearea hyresritt 607 m?
Total lokalarea hyresritt 139 m?
Total intdktsyta 11 743 m?

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen ar medlem i Intresseférening for Riksbyggen bostadsrittsféreningar i Véstervik med omnejd.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen éven fa dterbéring pé kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa &terbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Foreningen har ingatt foljande avtal
Leverantor

Avtal

Riksbyggen

Telia

Vistervik Miljo & Energi
Bixia

Visterviks kommun

Assemblin

Teknisk status

Fastighetsforvaltning

Ty, telefoni och bredband

Fjarrvirme, vatten och avlopp, avfall och atervinning, elnét
Elhandel

Tomtrittsavgéld

Elbilsladdning

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 1pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 713 tkr (varav byte takstegar 236 tkr). Planerat underhéll har utforts for 46 tkr (byte torktumlare).

Underhallsplan:

Foreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmassigt.
Underhallsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte négra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer. Atgérder enligt underhallsplanen kan komma att tidigare- eller senareldggas beroende pé behov.
Avsiittning till foreningens underhallsfond for verksamhetsaret sker med 2 192 tkr, vilket dr den rekommenderade

avsittningen enligt underhéllsplanen.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Mélning fasader 2011
Byte av takfliaktar 2015
Byte av undercentral och termostater 2016
Maélning trapphus 2016
Maélning fasad garage 2017
Lekplatser 2018
Byte belysning/armatur kéllare 2019
Maélning cykelrum 2019
Renovering foreningslokalen 2019
Installerat ventilationshal i samtliga lagenheter 2019
Renovering tvittstugor 2021
Byte tva styrskap i undercentralen 2023
P-déck 2023
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Efter senaste stimman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Pernilla Hermansson Ordf6rande 2025

Lenita Ulander Sekreterare 2025

Anna Berglund Vice ordforande 2026

Nils-Henrik Sikstrom Ledamot 2026

Peter Matsson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ann-Marie Englund Suppleant 2026

Johan Magnusson Suppleant 2025

Susanne Nordqvist Suppleant 2025

Torbjorn Kjeldsen Suppleant 2025

Revisorer och 6vriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ernst & Young AB Registrerat revisionsbolag 2025

Stefan Karlsson Fortroendevald revisor 2025

Revisorssuppleant Mandat t.o.m ordinarie stimma

Torbjorn Ovinder 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Susanne Nordqvist (sammankallande) 2025

Vedrana Dzinic 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 178 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 15 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 16 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 177 personer. Utdver ovanstdende personer ér Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 12 gverlatelser av bostadsrétter skett (foregéende &r 9 st).
Foreningens arsavgift dndrades 2024-07-01 da den hojdes med 8%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 6,5%

frén och med 2025-07-01. Arsavgiften uppgér hirefter i genomsnitt till 938 kr/m?%ar inklusive vdrme och vatten.

I begreppet arsavgift ingér inte andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan information jamfort
med nyckeltal i flerarsoversikten.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomséttning 11 090 10 360 9 824 9612 9518
Resultat efter finansiella poster 1994 -2 649 247 1 648 1 688
Soliditet % 20 16 20 19 16
Arsavgift andel i % av tota

rt’)relsegint'akter v totals — e o4 43 e
ég:faf’dg;gtlt‘r/ e R e 969 905 858 838 829
Energikostnad kr/kvm 242 236 230 206 196
Sparande ki/kvm 269 —-103 233 237 252
Skuldsittning kr/kvm 3335 3402 3491 3 581 3670
Eg;f;;grt‘tmg erflogan: wpplaien med 3561 3 632 3728 3 824 3919
Réntekénslighet % 3.7 4,0 43 4,6 4.7

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgifi kr/kvin upplaten med bostadsrtt, dér obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intékt) &ndrats. Fr o m rakenskapsér som inleds efter
2023-12-31 redovisas ddrmed intékter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som nettoomsittning. Tidigare &r har det
varit uppdelat pa nettoomsittning och ¢vriga intdkter. Forédndringen omfattar dven jamforelsedret och samtliga
verksamhetsar i flerarsoversikten.

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intékter frén drsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsforméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas p4 totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften, hér dven elavgifter samt tv,
telefoni och bredband) for bostider delat med totala intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pé hur stor del av
foreningens intikter som kommer frn arsavgifterna (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften, hér dven
elavgifter samt tv, telefoni och bredband).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intikter fran arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften, hér ven
elavgifter samt tv, telefoni och bredband) delat pé totalytan som &r uppléten med bostadsrtt. Visar ett genomsnitt av
medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften, hir dven elavgifter samt tv,
telefoni och bredband) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, vdrme och el.
I elkostnaden ingar dven de boendes el som debiteras till de boende som elavgifter.

Sparande:

Berdknas pé drets resultat med &terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala intéktsytan. Nyckeltalet
visar pa foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.
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Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas p# totala réntebérande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora 1&n féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas p# totala réntebérande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som #r upplaten med bostadsritt.

Rintekinslighet:

Beriknas pé totala rantebarande skulder (bankl&n och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
grsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften, hir dven elavgifter samt tv, telefoni och bredband)
delat med 100. Visar pa hur en procentenhet fordndring av réntan kan paverka &rsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat Arets resultat

resultat

Belopp vid drets borjan 1450922 11193 282 ~2001 963 -2 649 358
Disposition enl. drsstiammobeslut —2 649 358 2 649 358
Reservering underhéllsfond 5192 000 ~2192 000
lanspraktagande av
underhéllsfond —45 938 45938
Arets resultat 1 993 592
Vid arets slut 1450 922 13 339 344 -6 797 383 1993 592

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -4 651 321
Arets resultat 1993 592
Arets fondreservering -2 192 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 45938
Summa —4 803 791

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr —4 803 791

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.

-6 ARSREDOVISNING RB BRF gyrasfioan 01g,io518#04544845 59795033

Signerat PH, LU, AB, NS, PM, SK, HN




IR Riksbyager
\Flcesee

Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 11 089933 10 360 252
Ovriga rorelseintdkter Not 3 46 126 109 523
Summa rérelseintikter 11 136 059 10 469 775
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —5 804 525 —10 100 261
Ovriga externa kostnader Not 5 —1399 650 —1334 490
Personalkostnader Not 6 —148 895 —158 006
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 —1 117 603 —-1090313
Summa rorelsekostnader -8 470 672 —12 683 070
Rorelseresultat 2 665 387 —2 213 295
Finansiella poster
Riénteintdkter och liknande resultatposter 224 228 231 690
Réntekostnader och liknande resultatposter —896 023 —667 753
Summa finansiella poster —671 795 —436 063
Resultat efter finansiella poster 1993 592 —2 649 358
Arets resultat 1993 592 —2 649 358
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8, 15 38 928 608 39 981 748
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 849 461 440 949
Summa materiella anliggningstillgdngar 39 778 069 40 422 697

Finansiella anléiggningstillgdngar

Langfristiga fordringar Not 10 213 000 213 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 213 000 213 000
Summa anliggningstillgangar 39991 069 40 635 697

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 33 161 6988
Ovriga fordringar 8 647 8 426
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 931 568 885 787
Summa kortfristiga fordringar 973 376 901 201
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 10 004 731 8 128 006
Summa kassa och bank 10 004 731 8 128 006
Summa omsiittningstillgdngar 10 978 107 9029 207
Summa tillgdngar 50 969 177 49 664 904
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1450922 1450 922
Fond for yttre underhall 13 339 344 11 193 282
Summa bundet eget kapital 14 790 266 12 644 204

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —6 797 383 =2 001 963
Arets resultat 1993 592 —2 649 358
Summa fritt eget kapital —4 803 791 —4 651 321
Summa eget kapital 9986 475 7 992 883
Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13, 15 9255 000 11 749 303
Summa langfristiga skulder 9255000 11 749 303

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13, 15 29902 303 28 197 000
Leverantorsskulder 500 868 536 843
Skatteskulder 26 602 15 134
Ovriga skulder 957 2331
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 14 1296 971 1171410
Summa kortfristiga skulder 31727 701 29 922 718
Summa eget kapital och skulder 50 969 177 49 664 904
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 2 665 387 -2 213 295
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 1117 603 1090313
3782990 -1 122 982
Erhéllen rédnta 224 514 172 941
Erlagd rdnta —879 534 —667 753
s
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) =72 461 152 757
Roérelseskulder (6kning +, minskning -) 83 191 —-1019 181
Kassaflode fran den lopande verksamheten 3138700 -2 484 217
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier —472 975 —145 625
Kassaflode fran investeringsverksamheten -472 975 —145 625
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an =789 000 -1 052 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten » =789 000 —1 052 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 1 876 725 -3 681 842
Likvida medel vid arets borjan 8 128 006 11 809 848
Likvida medel vid arets slut 10 004 731 8 128 006
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
(BFNAR 2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rékenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar _Slutar

Byggnader Linjér 80 2062
Installation tvéttstugebokning Linjér 15 2036
Installation laddstolpar Linjér 10 2034
Installation inomhusgivare Linjér 10 2035
Installation vattenstralsamlare Linjér 10 2035

De tillgangar som ér helt avskrivna finns inte med i forteckningen ovan.
Mark #r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30

Arsavgifter, bostdder 9688416 8 970 840
Hyror, lokaler 16 800 17 600
Hyror, garage 195 900 188 550
Hyror, p-platser 212750 201 300
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —3 375 -3 750
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —10 025 —11 700
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —20 280 —21 875
Elavgifter 490 284 512 364
Tv, telefoni och bredband 473 712 473 712
Ovriga lokalintikter 7 600 1 440
Ovriga ersittningar 38 151 31771
Summa nettoomsattning 11 089 933 10 360 252
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Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Atervunna fordringar 2 583 3 887
Ovriga intikter 43 543 31184
Forsdkringsersdttningar 0 74 452
Summa o6vriga rorelseintékter 46 126 109 523

Not 4 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Underhall —45 938 -351614
Reparationer =712 568 -4 397 629
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —256 898 —245 100
Tomtrittsavgild —624 000 —624 000
Forsakringspremier —443 223 —384 176
Ty, telefoni och bredband —478 212 -478 212
Aterbiring frin Riksbyggen 5000 1700
Systematiskt brandskyddsarbete 0 =7 474
Obligatoriska besiktningar —1484 —221 732
Bevakningskostnader —13 643 —12 251
Ovriga utgifter, kopta tjdnster —20 848 -1 764
Sno- och halkbekdmpning —90 856 —134 876
Statuskontroll —869 —225 021
Forbrukningsinventarier —21 527 —33 683
Vatten =571 069 —526 545
Fastighetsel —589 951 —643 260
Uppvérmning —1 678 835 —1 603 440
Sophantering och étervinning —259 606 —211 183
Summa driftskostnader -5 804 525 -10 100 261

Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Forvaltningsarvode —1263 236 —1 194 488
Arvode, yrkesrevisorer —33 125 —28 750
Ovriga forvaltningskostnader —57 837 —67 108
Kreditupplysningar -1125 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —21 389 —20 075
Telefon —5 235 -5 816
Medlemsavgift Intresseforeningen —12 780 —12 780
Bankkostnader —4 923 =5473
Summa Ovriga externa kostnader -1 399 650 -1 334 490
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Not 6 Personalkostnader

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Styrelsearvoden —60 000 —60 000
Sammantrddesarvoden —49 120 —52 510
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -5 840 -9 540
Sociala kostnader —33 935 —35 956
Summa personalkostnader -148 895 -158 006
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Avskrivning byggnader —1 053 140 -1 053 140
Avskrivning installationer —64 463 -37 173
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1117 603 -1 090 313
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-06-30 2024-06-30
Vid arets boérjan
Byggnader 54 500 000 54 500 000
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 54 500 000 54 500 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader —14 518 252 —13 465 112
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1 053 140 —1 053 140
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -15 571 392 -14 518 252
Restvirde enligt plan vid arets slut 38928 608 39981748
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Installationer 1530 575 1384 950
Arets anskaffningar
Installationer 472 975 145 625
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 2003 550 1530 575
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer -1 089 626 -1 052453
Arets avskrivningar
Installationer —64 463 =37 173
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 154 089 -1 089 626
Restviarde enligt plan vid arets slut 849 461 440 949
Not 10 Langfristiga fordringar
2025-06-30 2024-06-30
426 Garantikapitalandelar & 500 kr i Intresseféreningen 213 000 213 000
Summa langfristiga fordringar 213 000 213 000
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2025-06-30 2024-06-30
Upplupna rénteintékter 97 694 97 980
Forutbetalda forsakringspremier 234 155 209 068
Forutbetalt forvaltningsarvode 324 167 303 186
Forutbetald tv, telefoni och bredband 119 553 119 553
Forutbetald tomtréttsavgild 156 000 156 000
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 931 568 885 787
Not 12 Kassa och bank
2025-06-30 2024-06-30
Bankmedel Collector 7709 929 6719 630
Transaktionskonto Swedbank 2294 802 1408 376
Summa kassa och bank 10 004 731 8 128 006
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Not 13 Skulder till kreditinstitut
2025-06-30 2024-06-30

Inteckningslan 39 157 303 39 946 303
Nista ars villkorsédndringar av langfristiga skulder till kreditinstitut —29 902 303 —28 197 000
Langfristig skuld vid arets slut 9 255 000 11749 303

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats Villkorsdndringsdag Ing.skuld Arets amorteringar Utg.skuld
SBAB* 0,94% 2025-08-15 2909 000 0 2909 000
SBAB* 2,97% 2026-02-12 18 153 000 0 18 153 000
SBAB* 1,15% 2026-05-15 8 840303 0 8 840303
SBAB 2,82% 2028-05-11 10 044 000 789 000 9255000
Summa 39 946 303 789 000 39 157 303

*Under nista verksamhetsar ska foreningen villkorsdndra l&nen som dérfor klassificeras som kortfristiga skulder.

Den langfristiga skulden forfaller till betalning inom 3 ar efter balansdagen. Féreningen har for avsikt att da
omforhandla eller forlanga lanet.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter
2025-06-30 2024-06-30

Upplupna sociala avgifter 20 000 20 000
Upplupna réantekostnader 55 680 39 191
Upplupna elkostnader 47 264 49 098
Upplupna vattenavgifter 48 483 45 794
Upplupna vdarmekostnader 56 223 53 269
Upplupna kostnader for renhallning 29 066 17 239
Upplupna revisionsarvoden 22 500 22 500
Upplupna styrelsearvoden 63 140 63 140
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 31778 30 059
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 922 837 831 120
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1296 971 1171 410
Not 15 Stdllda sdkerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckningar 56 946 000 56 946 000

Not 16 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intréffat.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Jurastigen, org.nr 716404-3494

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen
Bostadsrattsférening Jurastigen for ar 2024-07-01 —2025-
06-30.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 30 juni 2025 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nadrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i fdrhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll
som den bedémer &r ndédvandig fér att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sé ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig s&kerhet ar en hég grad av sékerhet, men &r
ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvén-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och beddémer vi riskerna foér vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgédrder bland annat utifrdn dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hégre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande
av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med
hénsyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi l&mpligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inh&mtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhets-
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet f6r revisionsberéattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att
en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stallning.
1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av  styrelsens férvaltning av  Riksbyggen
Bostadsréattsférening Jurastigen for ar 2024-07-01 —2025-
06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsst&mman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberédttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalande
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foér forslaget till disposi-
tioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betré&ffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vénder de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgdrder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella beddmning och 6vriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och &vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Vastervik den dag som framgéar av elektronisk underskrift
Ernst & Young AB

Stefan Karlsson
Fértroendevald revisor

Henrik Noresson
Auktoriserad revisor
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