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KALLELSE

Till ordinarie foreningsstamma bostadsrattsforening
Goteborgshus nr 7

Dag: Tisdag 2 december 2025 Klockan:
19:00 Plats: Lars

Kaggsgatan 30H, Fika serveras!

DAGORDNING

1 Féreningsstdmmans éppnande

2 Val av stdammoordférande

3 Anmadlan av stammoordférandens val av protokollférare

4 Godkannande av réstlangd

5 Fradga om narvaroratt vid féreningsstdmman

6 Godkdnnande av dagordning

7 Val av tva personer att jdmte ordféranden justera protokollet

8 Val av minst tva rostraknare

9 Fraga om kallelse skett i behérig ordning

10 Genomgang av styrelsens arsredovisning

11 Genomgang av revisorernas berdttelse

12 Beslut om faststallande av resultatrakning och balansrdkning

13 Beslut i anledning av féreningens vinst eller forlust enligt den
faststallda balansrakningen

14 Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15 Beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for
styrelsens ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda
som valts av féreningsstamman.

16 Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17 Val av styrelseledaméter och suppleanter

18 Beslut om antal revisorer och suppleant

19 Val av revisor/er och suppleant

20 Beslut om antal ledaméter i valberedningen

21 Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande.

22 Av styrelsen till féreningsstdmman hanskjutna fragor och av
medlemmar anmalda drenden. (se motion langst bak)

23 Foreningsstammans avslutande

KlipphdrQ ==-=======-==---=----- - ———-——-- -

SVARSTALONG

Till féreningsstdamman i Brf Géteborgshus 7 den 2/12 2025

kommer ............... person/er fran ldgenhet nr (1-3 siffror).......c..c.c.......

Underskrift



Anmadlan om deltagande skall ldmnas in pa Lars Kaggsgatan 30H senast 2025-11-30



OMBUDSFULLMAKT

Enligt 9 kap 14 § Bostadsrattslagen har medlem ratt att lata sig representeras pa
féreningsstamma genom ombud. Endast medlemmens make eller sambo eller en
annan medlem far vara ombud, om inte nagot annat har bestamts i féreningens
stadgar. En medlem som ar juridisk person far féretradas av ett ombud som inte ar
medlem, om inte ndgot annat bestamts i stadgarna.

Ingen far som ombud féretrdada mer &n en medlem, om inte nagot annat har
bestamts i stadgarna.

Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de tillsammans endast en
rost for sin bostadsratt. De kan dock var och en vara ombud fér annan medlem.

Vem kan vara ombud fér medlem i Brf Géteborgshus 7?

- Valfritt ombud

Klipp hdrO ==----====- - - mmmm - oo mm o
Ombudsfullmakt till Brf Géteborgshus 7

Harmed later jag mig féretradas pa féreningsstamman 2025

Ombudets namn:

Ort: den / 2025

Bostadsrattshavare Lagenhetsnummer
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‘ggﬁ FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Géteborgshus nr 7 med sate i G6teborg org.nr. 757201-7593 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2024-2025

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag och en akta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen
(1999:1229). Féreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen
registrerades 1943. Foreningens stadgar registrerades senast 2019- 09-27.

Foreningen ager och forvaltar
Byggnader pa fastigheter som uppléts med tomtratt i Géteborg kommun:

Fastighet Upplats av Avgaldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Kviberg 12:1 Goteborgs Kommun 10 ar 2035-04-10 1946

Kviberg 13:1 Goteborgs Kommun 10 ar 2035-04-10 1946

Kviberg 14:1 Goteborgs Kommun 10 ar 2035-04-10 1946

Totalt 3

objekt

Fastigheterna ar fullvérdesférsakrade i Lansférsakringar | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring
tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens
fastighetsforsakring. Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
4 lokaler (hyresratt) 104
192 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 7 908
36 p-platser, uteplatser 432
11 forrad 187
Totalt 243 objekt 8 631

Féreningens ldgenheter fordelas pa: 157 st 1 rok, 35 st 2 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll

Jonas Leissner Ordférande
Whilma Kindberg Ledamot
Trine Paulsen Ledamot
Anita Jonsson Ledamot
Jonny Aberg Ledamot
Adam Héglund Ledamot
Simon Satterberg Suppleant
Erik Pettersson Suppleant
Michelle Torén Suppleant

| tur att avga frén styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Ledamdterna Jonas Leissner, Anita Jonsson, Trine
Paulsen, Johnny Aberg, Adam Hdglund och Whilma Kindberg samt suppleanterna Simon Séatterberg, Erik
Pettersson och Michelle Torén.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelseméten samt 2 extra méten fér

tekniskt avtal. Firman tecknas tva i férening av Trine Paulsen, Anita Jonsson, Jonas Leissner

och Adam Hoglund.

Revisorer har varit: Fredrik Nisser med Venus Sabina Klemacsik som suppleant valda av féreningen, samt
Magnus Emilsson med Susanne Andersson som suppleant, Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Carl Bertil Jak Hane (sammankallande), Johanna Klarin, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2024-12-03. P& stdmman deltog 35 medlemmar varav 34 var rostberattigade
medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-07-01 med +14%. Infér 2025-07-01 var arsavgifterna oférandrade.
Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for

ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhalisfond i enlighet med

gallande stadgar. Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens

underhallsplan den 2025-03-20.

Relining av bottenplatta i samtliga sex huskroppar pabérjades hdsten 2023 och slutférdes under hésten 2024.
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Styrelsen har arbetat férberedande med arbetet infér markarbetesprojektet, som innefattar: dranering,
rabatter, gronomraden, renovering av bouleplan, 17 nya parkeringsplatser. Arrendet pa pa p-platsytan som
upphérde innebér att 56 platser férsvann. Markarbetet pabérjas september 2025.

Arlig brandkontroll av samtliga allmanna ytor har genomférts.

Document ID Signerat JL, AJ, TP, JA, WK, AH,
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Nytt késystem har inférts fér hyra av parkeringsplats. Hyra av parkeringsplats héjdes till 285 kr per manad frén 1
april 2025.

Féreningen har paborjat férhandling med Géteborgs stad géllande ny tomtrattsavgald. Utldtande har
gjorts av bade féreningens ombud och kommunens ombud, éverenskommelse har skett att Iagga vart
mal vilandes til dess att det s k Smyrna-malet har fatt en avkunnande dom.

Féreningen hade en tomtrattsavg pa ca 270 tkr som kommunen vill héja till ca 830 tkr.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Atgard

2024 Relining av bottenplatta. Sensorstyrd trapphusbelysning
installerades. 2023  Brandsakring av gastlagenheter. Samt installation av

hjartstartare 2022 Passagesystem/Bokningssystem.

2022 Balkongbyte.

2021 Fiberinstallation.

2020 Radonmatning.

2018 OVK-besiktning.

2018 Renovering av gastlagenheter.

2017 Renovering av lokaler pga éversvamning.

2017 Féreningen gick ur Riksbyggen och tar in HSB som férvaltare.

2012 Renovering av bastu samt installation av relaxavdelning. Samma ar utférdes

OVK-besiktning 2000 Renovering av balkonger.
1997 Omlaggning av tak samt malning av trapphus.
1994 Stambyte V/A i k6k och badrum, samt elstigare. Under samma period byttes

fonster ut. 1980-talet Omkladnad av fasader.

Samtliga projekt fortldper och kommer att samkdras i den mén det gar for att effektivisera arbetet och
kostnaderna.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 16 bostadsratter éverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets bérjan var medlemsantalet 262 och under aret har det tillkommit 18 och avgatt 19

medlemmar. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 261.
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FLERARSOVERSIKT
2024/2025 2023/202 2022/202 2021/202 2020/202
4 3 2 1
Sparande, kr/kvm 443 236 219 270 290
Skuldsattning, kr/kvm 1532 1621 1625 1649 1657
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 1672 1680 0 0 0
Rantekanslighet, % 1 2 2 2 2
Energikostnad, kr/kvm 277 268 240 233 217
Arsavgifter, kr/kvm 1195 1 048 782 767 748
Arsavgifter/totala intakter, % 94 95 0 0 0
Totala intékter, kr/kvm 1160 1 066 998 935 911
Nettoomsattning, tkr 9 887 8 713 7718 7 594 7 404
Resultat efter finansiella poster, tkr 2 445 1048 335 -5 773 -95
Soliditet, % 36 28 25 23 40

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan
variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intakter och kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar adsk&dliggéra det
utrymme som finns i féreningen foér att mote ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den |6pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala réntebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rédkenskapsaret. Ett matt p& hur mycket drsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat

om foreningens genomsnittsranta okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas arsavgift
till féreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under
rakenskapsaret. Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter

total yta (boyta och lokalyta).
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Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rékenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.
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Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har
mycket begransad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET

KAPITAL
Disposition
av
Belopp vid féregaende Forandring Belopp vid
ars resultat
enligt
Bundet eget kapital arets stiammans beslut under aret* arets
ingang utgang
Inbetalade insatser, kr 162 400 0 0 162 400
Underhalisfond, kr 5353 035 0 -8 379 5 344 656
S:a bundet eget kapital, kr 5515 435 0 -8 379 5 507 056
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -29 767 1 048 467 8 379 1027 078
Arets resultat, kr 1048 467 -1 048 467 2 445 306 2 445 306
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 1018 700 0 2 453 685 3472 384
S:a eget kapital, kr 6 534 135 0 2 445 306 8 979 440

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 636 000 kr samt ianspraktagande skett med 644 379
kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande
fran underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féoregdende arsstdamma, kr 1018 699
Arets resultat, kr 2 445 306
Reservation till underhallsfond, kr -636 000
lanspraktagande av underhalisfond, kr 644 379
Summa till foreningsstammans féorfogande, kr 3472 384

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr 3472 384

Ytterligare upplysningar gallande foreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande noter

£
X
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RESULTATRAKNING 2024-07-01  2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30

Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 2 9 886 626 8 713 493
Ovriga rérelseintakter 125 027 26 774
Summa Rorelseintakter 10 011 653 8 740
267
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -5 852 704 -6 238 421
Ovriga externa kostnader -245 077 -388 522
Personalkostnader Not 4 -358 777 -404 611
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anléggningstillgédngar -733194 -498 979
Summa Rorelsekostnader -7 189 753 -7 530
533
Rorelseresultat 2 821 900 1209
734
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 6 038 221 902
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -382 632 -383 169
Summa Finansiella poster -376 594 -161
267
Resultat efter finansiella poster 2 445 306 1048
467
Resultat fore skatt 2 445 306 1048
467
Arets resultat 2 445 306 1 048
467
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BALANSRAKNING 20750630 2024-06.30
Tillgangar
Anléaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 6 18 270 540 10 524 565
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 7 16 995 23 671
Padgdende nyanldggningar materiella anlaggningstillgdngar Not 8 455 888 7 395 373
Summa Materiella anldggningstillgangar 18 743 423 17 943
609
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 6 223 6 223
Summa Finansiella anldggningstillgdngar 6 223 6 223
Summa Anlaggningstillgangar 18 749 647 17 949
832
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 34 204 19 887
Ovriga kortfristiga fordringar 5701 372 1 235 087
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 438 490 491 973
Summa Kortfristiga fordringar 6 174 067 1746
247
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 0 4 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 0 4 000
000
Kassa och bank
Kassa och bank 7 973 2139
Summa Kassa och bank 7 973 2139
Summa Omsattningstillgangar 6 182 040 5749
086
Summa Tillgangar 24 931 687 23 698
918
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BALANSRAKNING 20750630 2024-06.30
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 162 400 162 400
Fond for yttre underhall 5 344 656 5353 035
Summa Bundet eget kapital 5 507 056 5 515
435
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1027 078 -29 767
Arets resultat 2 445 306 1 048 467
Summa Fritt eget kapital 3472 384 1018
700
Summa Eget kapital 8 979 440 6 534
134
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 10 13158 123 13 222 663
Summa Langfristiga skulder 13 158 123 13 222
663
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 64 540 64 540
Leverantdrsskulder 616 185 1715 641
Skatteskulder 37 620 28 248
Ovriga kortfristiga skulder 989 686 1149 038
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 11 1 086 092 984 653
Summa Kortfristiga skulder 2794 123 3942
120
Summa Skulder 15 952 246 17 164
783
Summa Eget kapital och skulder 24 931 687 23 698
918

Document ID

@ Signerat JL, AJ, TP, JA, WK, AH,




Brf Goteborgsh 11
2024 / | ARSREDOVIS fGoteborgshus 11
KASSAFLODESANALYS 2024-07-01  2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 2 821 900 1209734
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 733 194 498 979
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 733 194 498 979
Erhallen rénta 23716 204 224
Erlagd ranta -370 786 -407 083
K?ssaflc'ide_ fran den Iopande verksamheten fore forandringar av 3 208 024 1505
rorelsekapital
854
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 17 582 39 211
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -1 159 843 1 208 623
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital -1 142 261 1247
834
Kassafléde fran den lIopande verksamheten 2 065 763 2 753
688
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -1 533 009 -7 313 922
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 533 009 -7 313
922
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -64 540 -64 540
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -64 540 -64 540
Arets kassafléde 468 214 -4 624
773
Likvida medel vid arets borjan 4 970 000 9 594
773
Likvida medel vid arets slut 5438 214 4 970
000
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk fér arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av drsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndmndens allméanna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3)
samt Bokféringsndmndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

« Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, 6vriga tillgangar och
avsattningar har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

e Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder
som varderats till verkligt varde.

» Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar
att féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjart enligt plan éver den berdknade
nyttjandeperioden. Da skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs
betydande komponenter bedéms vara vasentlig, delas tillgdngen upp pa dessa
komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10-120 ar.

Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5-10
ar. Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar fdreningen de redovisade vardena fér materiella
anladggningstillgangar for att faststédlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgangar
har minskat i varde. Om sd &r fallet, berdknas tillgdngens vérde fér att kunna faststalla
storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beraknas utifran féreningens
underhallsplan. Styrelsen ar behdérigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till,
respektive ianspraktagande av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av
féreningens sakerstallande av medel for underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa dver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en
dterstdende bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska
amorteras inom ett ar fran rékenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen
sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsféreningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat frdn verksamhet som saknar
koppling till fastigheten beskattas enligt gallande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster
enligt gallande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 3114 tkr
Forandring jamfort med féregaende ar 3114 tkr
Kassaflodesanalys
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Kassaflédesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida
medel under rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa
bankkonto, kortfristiga likvida placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB
inraknats.

Signerat JL, AJ, TP, JA, WK, AH,
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2024 / ARSREDOVIS BrrGoteborgstte 1
2024-07-01 2023-07-01
Not 2 Nettoomsattning 2025-06-30 2024-06-30
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 9448 128 8 287 896
Hyror lokaler 34172 47 036
Hyror garage och parkeringsplatser 171 471 260 541
Hyror 6vrigt 47 247 2 240
Ovriga primara intakter 200 891 162 087
Summa Bruttoomséttning 9 901 9209 8 759
800
Hyresbortfall -15 283 -46 307
Summa -15 283 -46 307
Summa Nettoomsattning 9 886 626 8 713
493
2024-07-01 2023-07-01
Not 3 Driftskostnader 2025-06-30 2024-06-30
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -1 071 576 -1 109 541
Sné och halk-bekdmpning -51 970 -137 403
Reparationer -176 728 -516 898
Planerat underhall -644 379 -384 793
Foérsakringsskador -62 275 0
El -206 322 -255 970
Uppvarmning -1 320 856 -1 251972
Vatten -726 269 -689 523
Sophamtning -230 560 -222 307
Fastighetsforsakring -137 545 -66 849
Kabel-TV och bredband -17 812 -434
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -332 948 -314 710
Forvaltningsavtalskostnader -563 373 -940 553
Tomtrattsavgald -270 279 -347 468
Ovriga driftkostnader -39 814 0
Summa Diriftskostnader -5 852 704 -6 238
421
2024-07-01 2023-07-01
Not 4 Personalkostnader 2025-06-30 2024-06-30
Personalkostnader
Arvode styrelse -257 500 -290 000
Revisionsarvode -6 500 -6 500
Ovriga arvoden -9 000 -6 000
Sociala avgifter -85 777 -95 052
Ovriga personalkostnader 0 -7 059
Summa Personalkostnader -358 777 -404 611
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Brf Goéteborgsh 15
2024 / ARSREDOVIS oleporgslts 2
2024-07-01 2023-07-01
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter 2025-06-30 2024-06-30
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1an till kreditinstitut -380 814 -381 822
Ovriga rantekostnader -1 818 -1 347
Summa Réantekostnader och liknande resultatposter -382 632 -383 169
Not 6 Byggnader och mark 2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerade anskaffningsvédrden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 37 819 677 37 819 677
Ingdende anskaffningsvarde mark 0 0
Arets investeringar 8 472 494 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvarden 46 292 171 37 819
677
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -27 295 112 -26 799 170
Arets avskrivningar -726 519 -495 942
Summa Ackumulerade avskrivningar -28 021 631 -27 295
112
Utgaende redovisat vérde 18 270 540 10 524
565
Taxeringsvaérde 2025-06-30 2024-06-30
Taxeringsvarde byggnad - bostader 72 000 000 75 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 194 000 175 000
Taxeringsvarde mark - bostader 43 200 000 54 400 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 115 394 000 129 575
000
Stallda sdkerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckning 39 736 955 39 736 955
Varav i eget forvar -22 851 555 -22 851 555
Stallda sakerheter 16 885 400 16 885
400
Not 7 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingdende anskaffningsvarde 262 076 262 076
Arets investeringar 0 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvarden 262 076 262 076
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -238 405 -235 368
Arets avskrivningar -6 675 -3 037
Summa Ackumulerade avskrivningar -245 081 -238 405
Utgaende redovisat vérde 16 995 23 671
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Brf Goteborgsh 16
2024 / ARSREDOVIS oreborosths 2
Not 8 Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 2025-06-30 2024-06-30
Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar
Ingaende varde pagaende nyanldggning 7 397 373 81 452
Arets investeringar 1 280 515 7 313 922
Omeklassificering till byggnad -8 222 300 0
Summa Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 455 588 7 395
373
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2025-06-30 2024-06-30
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna ranteintakter 0 17 678
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 438 490 474 295
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 438 490 491 973
Not 10 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-06-30
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nésta ars
amortering
Swedbank Hypotek 3.81% 2028-04-25 7 736 883 0
Stadshypotek 1,56% 2030-04-30 5485 780 64 540
13 222 663 64 540
Langfristig del 13158 123
Nasta ars amortering av langfristig skuld 64 540
Lan som ska konverteras inom ett ar 0
Kortfristig del 64 540
N&sta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 64 540
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 258 160
Skulder med bindningstid pa& éver 5 &r uppgar om 5 0
ar till
Genomsnittsréntan vid arets utgang 2,88%
Finns swap-avtal Nej

Not 11

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-06-30 2024-06-30

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Forutbetalda hyror och avgifter 828 251 791 522
Upplupna rantekostnader 53 298 41 452
Ovriga upplupna kostnader 204 543 151 679
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1 086 092 984 653

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och
revisionsberattelse har, med datum som framgar av dess signering, Idmnats betraffande denna
arsredovisning.

Partille 2025-10-21
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforening Géteborgshus nr 7, org.nr. 757201-7593

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Bostadsrattsférening Goéteborgshus nr 7 for Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
réakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30. beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran

BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda

Enligt var uppfattning har arsredovisningen )
revisorns ansvar.

uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen

och ger en i alla vasentliga avseenden Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt
rattvisande bild av foreningens finansiella god revisorssed i Sverige. Revisorn fran BoRevision
stallning per den 30 juni 2025 och av dess har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt krav.

arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar. tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara
Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman uttalanden.

faststaller resultatrakningen och

balansrakningen.

Styrelsens ansvar

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga
rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér s ar
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll tillampligt, om forhallanden som kan paverka

som den beddmer ar nédvandig for att uppratta en  formagan att fortsatta verksamheten och att
&rsredovisning som inte inneh3ller nagra anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen
oegentligheter eller misstag. avser att likvidera fqren|ngen,°upphorq med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt
afternativ tittatt géra nagot av detta.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [lamna en
revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig séakerhet &r en hdg grad av sédkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sddan finns.

Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for konfrollen. ' ) _ '
vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, ® utvarderar jag lampligheten i de
vare sig dessa beror pad oegentligheter eller redovisningsprinciper som anvands och

rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande
upplysningar.

misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som
ar tillrackliga och andamalsenliga for att
utgoéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hdégre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

e ckaffar jag mig en foérstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har
betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for
att uttala mig om effektiviteten i den interna
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e drar jag en slutsats om lampligheten i att
styrelsen anvander antagandet om fortsatt
drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor
som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana

upplysningar ar otillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en
forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar jag den Overgripande
presentationen, strukturen och innehdllet i
arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar. Mitt mal ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi
aven utfort en revision av styrelsens forvaltning
for Bostadsrattsforening Goéteborgshus nr 7 foér
rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar
resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen
och beuviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare
i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i évrigt
fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar

tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation
och férvaltningen av féreningens angeldagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att foreningens organisation ar utformad sa
att bokforingen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot

i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig
skyldig till ndgon férsummelse som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av
lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med

bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller

forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen
av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn
fran BoRevisions professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra foérhallanden som &r

relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till

dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med

bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

revisor
Susanne eviso

Andersson
BoRevision i
Sverige AB Av
féreningen vald
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Fredrik Nisser
Av foreningen vald
revisor
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ARSREDOVISNING 2024 / 2025

Arsredovisning fér 2024 / 2025 avseende Brf Géteborgshus nr 7 signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjanst i samarbete med Scrive.

JONAS LEISSNER

Ordférande
E-signerade med BankID: 2025-10-27 kI. 20:04:10

ide

BankID

TRINE PAULSEN

Ledamot
E-signerade med BankiID: 2025-10-27 kl. 18:28:31

i) e

BankID

WHILMA KINDBERG

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-10-31 kl. 22:54:33

iJ e

BankID

FREDRIK NISSER

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-11-03 kl. 11:52:21

i) o

BankID

ANITA JONSSON

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-10-31 kI. 11:17:12

i) o

BankID

JONNY ABERG

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-10-30 kl. 22:27:03

i) o

BankiD

ADAM HOGLUND

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-10-30 kl. 13:49:41

iJ e

BankID

SUSANNE ANDERSSON

Bolagsrevisor
E-signerade med BanklID: 2025-11-04 kI. 08:28:15

i) o

BankID

REVISIONSBERATTELSE 2024 / 2025

Revisionsberattelsen for 2024 / 2025 avseende Brf Géteborgshus nr 7 signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjanst i samarbete med Scrive.

FREDRIK NISSER

Revisor
E-signerade med BankiD: 2025-11-03 kl. 11:50:36

i) o

BankID

SUSANNE ANDERSSON

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-11-04 kl. 08:29:47

i) o

BankID
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Foreningslokaler for medlemmar, inte
hyresgaster

| dagslaget finns det 19 uthyrda lagenheter av totalt 192 lagenheter. En av tio
boende ar alltsa inte medlem i féreningen. | foreningens stadgar star det att
foreningen:

§ 2 Bostadsréattsféreningens dndamal

Bostadsréattsféreningen har till &ndamal att i bostadsréttsféreningens
hus upplata bostadsldgenheter fér permanent boende och lokaler at
medlemmarna till nyttjiande utan

tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har bostadsréattsféreningen till &ndamal att frémja studie- och
fritidsverksamhet inom
bostadsrattsforeningen samt for att starka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, framja serviceverksamhet och
tillganglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrattsféreningen ska i all verksamhet varna om miljon genom att verka
fér en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsréatt dr den réatt i bostadsréattsféreningen, som en medlem har pa grund
av upplatelsen.
Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Personer boende i bostadsrattsforeningen Géteborgshus nr 7 har idag tillgang
till tvattstugor, gastlagenheter, biljardrum, relax-rum med bastu och festlokal.
Betalning sker via avgiftsavierna kvartalet efter bokning av lokaler med
kostnad. Tillgang till tvattstugor ar nagot som ar standard for lagenheter
generellt och som jag anser att alla boende ska ha tillgang till. Men 6vriga
delar? Varfér ska en andrahandshyresgast ha tillgang till dessa lokaler?

En medlem som hyr ut sin lagenhet till en andrahandshyresgast kommer att
ha ett separat férhallande till den personen an évriga medlemmar i
bostadsrattsféreningen. Den uthyrande medlemmen blir hyresvard i en
begransad del av fastigheten som den delar med 6vriga

medlemmar. Hyresgasten har endast en relation till sin hyresvard, medlem i
var gemensamma forening.

Vad ar meningen med att vara medlem i en forening om aven hyresgaster
kan ha samma formaner utan att betala insats som vi andra har gjort?

Jag foreslar att styrelsen fram till stamman undersoker om det gar att ldgga in
en sarskild installning i Aptus-systemet for andrahandsuthyrda lagenheter som
endast ger tillgang till entré, cykelrum i samma huskropp och tvattstugor.

Exempel pa andra bostadsrattsforeningar som endast hyr ut till medlemmar:

Brf Sannegardshamnen: https://www.brfsannegardshamnen.se/ se
gastlagenhet Brf Ankaret: https://brfankaret.se/mitt-
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boende/foreningslokal

HSB Brf Tappan: https://www.hsb.se/goteborg/brf/tappan/lokaler/vara-
lokaler/foreningslokalen/ och

https://www.hsb.se/goteborg/brf/tappan/lokaler/vara-

lokaler/uthyrningslagenheten/

Brf Kronet i Goteborg: https://www.brfkronet.se/mitt-boende/traffpunkten
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Forslag till beslut:

e att bokningsbara lokaler, utom tvattstugor, endast gar att boka av
medlemmar

e att andrahandshyresgaster endast far tillgang till foreningens
bokningsbara tvattstugor

e om stdmman bifaller ovanstaende punkter, att dessa ska borja galla fran
2026-01-01

Motion fran Anita Jonsson, Igh 237
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Styrelsens kommentar till motionen om foéreningslokaler

Styrelsen ser inte att detta utgér nagot problem idag. De flesta lokalerna
anvands relativt sallan och medlemmar blir knappast lidande av att
andrahandshyresgaster har denna mojlighet. Som bokningssystemet
fungerar idag skulle det kravas en del merarbete for att koda om aptus-
taggarna vid varje ny lagenhets-

uthyrning. Styrelsen ar 6ppen for att motionen kan lyftas igen om
situationen skulle &ndras, men ser alltsd med dagens situation helst att
alla boende fortsatter behandlas lika vad galler bokningsmajligheter.

Styrelsen rekommenderar darfor att motionen avslas.



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen
skyldig att for varje ar upprétta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovisning
bestar av en férvaltningsberéttelse, en resultatrékning,
en balansrakning samt en notférteckning. Av
notférteckningen framgar vilka redovisnings- och
vdrderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva
verksamhetens art och inriktning samt dgarférhallanden,
det vill saga antalet medlemmar med eventuella
férandringar under aret.

Verksamhetsbeskrivningen bér innehalla uppgifter om
fastigheten, utfért och planerat underhall, vilka som har
haft uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska handelser i 6vrigt under rdkenskapsaret och
efter dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga
ekonomiska férhallanden som inte framgar av resultat-
och balansrdkningen. Forvaltningsberattelsen ska
innehalla styrelsens forslag till féreningsstdamman om hur
vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intdkter och kostnader
féreningen har haft under aret. Intakter minus kostnader
ar lika med arets redovisade 6verskott eller underskott.
For en bostadsrattsférening galler det att anpassa
inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de tacker
kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad fér nyttjandet
av féreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvardet
fér en anldaggningstillgang fordelas pa tillgangens
bedémda nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med
en kostnad som bendamns avskrivning. | not till byggnader
och inventarier framgar dven anskaffningsutgift och
ackumulerad avskrivning, det vill sdga den totala
avskrivningen féreningen gjort under arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). P3
tillgangssidan redovisas anldggningstillgangar och
omsattningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas féreningens egna kapital,
fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser,
upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran
tidigare ar (balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgdngen &r féreningens fastighet
med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar an anldggningstillgangar.
Omesattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hér bland annat kortfristiga
fordringar och vissa vardepapper samt kontanter (kassa)
och banktillgodohavande.



KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
féreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto
hos HSB-féreningen redovisas detta under dvriga
fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst
efter ett eller flera ar, till exempel fastighetslan med
langre aterstdende bindningstid an ett ar fran
bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till
exempel skatteskulder, leverantdrsskulder och nasta
ars amorteringar samt fastighetsldn som ska
omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsféreningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt
stadgarna, ska arliga reserveringar goras till fond for
yttre underhall.

Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen.
Om féreningen under aret utfért planerat underhall gors
en motsatt omféring till balanserat resultat. Reservering
och disposition av fonden &r ett satt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at
mellan aren och &r en del i féreningens sakerstallande av
medel fér underhall av féreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska
avsdtta medel till fond fér inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar
féreningens sammanlagda skuld fér bostadsratternas
tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett
tomtrattsavtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt
om vart tionde ar, baserat pa markvdrdet och en ranta,
och kan innebéra stora kostnadsékningar om markpriserna
gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

| drsredovisningen kan det mellan balansrékning och noter
inga en kassaflédesanalys. Kassaflédesanalys &r en
formaliserad uppstéllning av féreningens in- och
utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsféreningens férmaga att betala sina
kortfristiga skulder. Likviditeten erhalls genom att jamféra
bostadsrattsféreningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna stérre &n de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infér i form av reparationer och utbyten? Har féreningen
en kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter
framover? Uppdaterade underhallsplaner samt
flerdrsprognoser for att kunna svara pa ovanstdende &r
viktiga. Fradga garna styrelsen om detta dven om det inte
star ndgot i drsredovisningen.



