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Allman beskrivning och marknadsvarde
Varderingsobjekt
Fastighetsbeteckning Rattvik Lagfaren &gare F-1409-25-20
Gdrdebyn 18:16 Uppdragsgivare  Kronofogden
Objektets adress Gardebygatan 16 Vardetidpunkt Oktober 2025
795 36 Rattvik Besiktningstidpunkt 2025-10-17

Allman Beskrivning

Huvudsaklig
Bostadsbyggnad

Tomtmark
Beldgenhet

Ovriga byggnader

Totala arealer samt
férdelning dgoslag

Marknadsvdrde

Bostad uppford 1909 i 2 plan 125 kvm Boarea, 0 kvm biarea (enligt
taxerade uppgifter) fordelat p& 5 rum och kok.

Totalt 2 000 kvm férdelat p& en tomtmark.

Varderingsobjektet ar beléget ca 2,9 km fréin Rattvik och 46 km frén
Falun, se aven karta i bilaga. Omgivningen utgdrs av
smdahusbebyggelse och lantbruk. Forskola, skola, hdlsocentral och
service finns i centrala delar av Rattvik ca 2,9 km bort. Ytterligare
utbud med service finns i Falun.

5st. Gvriga byggnader totalt 340 kvm Byggnadsarea (BYA) (enligt
okularbesiktning).

Totalt 45 200 kvm areal varav 45 200 kvm landareal (enligt Metria).
4,5 ha fordelat pd 3,5 ha skogsmark, 0,9 ha betesmark, 0,2 ha dvrig
mark (enligt analys).

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutldtandet beddms marknadsvardet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten till

1 600 000 kronor

Beddmt vardeintervall 1 500 000 — 1 700 000 kronor

Kr/kvm areal 35

Gévle 2025-10-20
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Bilaga 1 Fotografier och kartor. Bilaga 2 Fastighetsutdrag

Bilaga 3 Ovriga sakuppgifter
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Uppdragsbeskrivning och varderingsunderlag

Uppdragsbeskrivning

Uppdragsgivare
samt uppdrag

Syfte & andamall

Begreppet
marknadsvarde
samt
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Vérderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdllit
uppdraget att utféra en marknadsvardebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget dr att uppskatta objektets marknadsvarde
med utgdngspunkt av marknadsvardebeddmning utférd av
undertecknande foretag. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férséljining.

Marknadsvardet ar det beddémda belopp for vilket en tillgéng eller
skuld borde kunna éverldtas vid vardetidpunkten mellan en villig
kdpare och en villig sdljare i oberoende stalining till varandra, efter
sedvanlig marknadsféringstid ddr parterna har handlat kunnigt,
insiktsfullt och utan tvang.

Véarderingsmetoden utgdres till en del av direkt ortsprismetod daér
marknadsvérdebeddmning utférs med ledning av lagférda
transaktioner for likartade fastigheter pd regional och lokal
delmarknad, s& kallade jamférelseobijekt. Referensobjekten ér séllan
helt jamférbara varfér normering fill vérdebdrande faktorer mdste ske.
| detta utldtande har normering skett fill bostadsarea, byggnadsarea,
land- och vattenareal. Landarealen har nominerats med
utgdngspunkt av dgoslagen skogsmark, skogsimpediment, dkermark,
betesmark, évrig mark samt vatten. Bostads- samt byggnadsarea har
nominerats med utgdngspunkt av bostdder, tomtmark och
ekonomibyggnader.

For dvriga intékter frén nyttjanderdtter tex jakt- och fiskearrenden
samt intdkter fréin skogsallmdnning vilket normailt utgdr arlig utdelning
enligt mantal i andelsadgd skogsallmdanning, sker &ven normering till
driffnetto ben&mnt nettokapitaliseringsmetod. Metoden avser en
oversiktlig beddmning med hansyn fill risk och potential och berdknar
en evig kapitalisering av ett normaliserat driftnetto vid fullt nyttjande.
Driftnettot beréknas utifrén faktiska eller bedémda intékter, samt i
férekommande fall bedémda drift- och underhdliskostnader.
Kapitaliseringen sker med ett beddmt marknadsmassigt
direktavkastningskrav.

Marknadsvardebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvarderare godkdnd av Samhdllsboyggarna och styrelsen fér
Sektionen for Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och dérmed den kompetens som krdvs for att
genomféra vardebeddmningen.
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Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Besiktning

Miljdaspekter

Information om vdarderingsobjektet har erhdllits frén dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samt i
forekommande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppagifter frén
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppagifter frdn
nyttjander&ttsavtal, férsdkringsbrev, uppréattad skogsbruksplan samt
ansdkan i SAM internet gdllande gdrdsstdd och erséttningar frdn
Jordbruksverket har inhdmtats och redovisas i férekommande fall
enligt bilaga 3.

Land samt vatftenarealer, markégoslag och byggnadsareor har €]
kontrollmatts och ndgon mer ing&dende kontroll, &n en ren
rimlighetsbeddmning samt analys av mark&goslag har ej skett.

Okularbesiktning av fastigheten har skett av Amanda Karlborg i
ndrvaro av personal frdn kronofogden/utan narvaro av
fastighetsGgaren.

Vardebeddmningen grundar sig pd fastigheternas standard och
skick vid besiktningen. Besiktningen utgdrs av en dversiktlig okuldr syn
av byggnader samt markdgoslag och dr inte av sGddan karaktér och
omfattning att den uppfyller s@ljarens upplysningsplikt eller képarens
undersdkningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken.

Vardebeddmningen grundas pd forutséttningen att nuvarande eller
annan verksamhet kan bedrivas utan att dldggas hinder eller
begrdnsningar med hanvisning fill gallande miljdlagstiftning.
Varderingen férutsatter att inga miljdskulder i mark eller byggnad
férekommer.

Varderingsobjektet

Fastighetsbeskrivning

PlanbestGdmmelser
Bygglov

El
Vatten

Avlopp

Bredband (fiber)
Ovrigt

Fastigheten @r beldgen inom planlagt omréde, se bilaga 2

Ingen indikation p& om/tilloyggnad de senaste 10 dren
noterades. For vidare information kring bygglov
rekommenderas kontakt med kommunen.

El ansluten fill allmé&nt n&t. El avsténgt vid besikiningstillfallet

Kommunalt vatten, enligt taxeringsuppgifter. Vatten
avstangt vid besikiningstillfallet. Teknisk funktion ej
verifierad. Vidare teknisk undersdkning rekommenderas.

Kommunalt avliopp, enligt taxeringsuppgifter. Avstangt vid
besiktningstillféllet. Teknisk funktion ej verifierad. Vidare
teknisk undersdkning rekommenderas.

Nej
Nyckelbiotop finns registrerad hos Skogsstyrelsen

N&gon sdrskild utredning gdllande plan- och bygglov eller godk&nd anldggning har inte

utforts.

Arealer samt
Agoslag

Totalt 45 200 kvm areal varav 45 200 kvm landareal (enligt
Metria). Enligt analys av taxeringsuppgifter samt analys av
skogliga grunddata, arealférdelning referensér 2018
beddms den totala arealen fill 4,5 ha férdelat pd foliande
agoslag:

Skogsmark: 3,5 ha
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Betesmark: 0,9 ha
Ovrig mark: 0,2 ha

Byggnadsbeskrivning = Huvudsaklig bostadsbyggnad

Huvudbyggnad
Byggdr/om- & tilloyggnadsdr
Byggteknik Grund
Stomme
Fasad
Fonster
Yitertak
Véarme
Ventilation
Planidsning Vaning 1
VAning 2
K&k Utformning
Utrustning
Hygienrum Yiskikt
Utrustning
Invéindiga Golv
ytskikt Vagg
Tak
Standard/skick

Bostadsbyggnad i 2 véningar
1909

Krypgrund

Tré

Trépanel

2-glas. Aldre. Ljusgréna
Tegelpannor

Vattenburen via radiatorer. Aldre vérmepanna. Funktion
okd&nd. Varme avstangt vid besiktningstillfallet.

Oppen spis. Godkdnd funktion av rékkanaler ej verifierad,
vidare teknisk undersdkning rekommenderas.

Sjalvdragsventilation
Entréplan med halll, kdk, teknikrum, allrum och vardagsrum.

VAaning 1 trappa med allrum, 2st. sovrum, badrum och
forvaringsutrymmen i kattvindar.

Vinkelkdk. Med matplats. Ldg standard, dldre skick.
Vita sk&pluckor. Spis (Husgvarna), kyl (Husgvarna).
Aldre. V&gg med kakel. Golv med klinker.
Tvattstall, toalett och bad

Parkett/tr&/plastmatta

Tapet

Malat/trapanel

Aldre byggnad med I&g standard.

Byggnadsbeskrivning — Ovriga byggnader

Uthus

Lada

Harbre

Harbre

byggnadsdr okdnt med en total BYA p& 130 kvm. Stomme
av trd pd plintgrund av sten med fasad i timmer under tak
av tegel. Nyttjas idag som forrédd. Byggnadens skick ar
samre sAval invéndigt som utvandigt. L&g
moderniseringsgrad. Anslutningar saknas

byggnadsdr okdnt med en total BYA p& 80 kvm. Stomme
av tré pd plintgrund av sten med fasad i timmer under tak
av tegel. Nyttjas idag som forrdd. Byggnadens skick ér
samre sAval invéndigt som utvandigt. Lé&g
moderniseringsgrad. Anslutningar saknas

byggnadsdr okdnt med en total BYA p& 25 kvm. Stomme
av tré pd plintgrund av sten med fasad i timmer under tak
av tegel. Nyttjas idag som férrdd. Byggnadens skick ér
s@mre saval invandigt som utvandigt. Lag
moderniseringsgrad. Anslutningar saknas

byggnadsdr okdnt med en total BYA pd 15 kvm. Stomme
av trd pd plintgrund av sten med fasad i timmer under tak
av tegel. Nyttjas idag som forrédd. Byggnadens skick ar
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Forrad

Beskrivning - Skogsmark
Beskrivning

Produktiv skogsmark
Skogsimpediment
Virkesforrdd
Fordelning fradslag
Medelbonitet
Skogsvards&tgdrder
Jakt
Skogsallméanning
Ovrigt

Beskrivning - Betesmark
Beskrivning

Betesmark
Ovrigt

Beskrivning — Ovrig mark
Beskrivning
Ovrig mark

R&ttvik
Gdardebyn 18:16
Oktober 2025

samre sAval invéndigt som utvandigt. Lé&g
moderniseringsgrad. Anslutningar saknas.

byggnadsdr okdnt med en total BYA p& 90 kvm. Stomme
av tré pd plintgrund av sten med fasad i timmer under tak
av tegel. Nyttjas idag som forrdd. Byggnadens skick ar
s@mre saval invandigt som utvandigt. Lag
moderniseringsgrad. Anslutningar saknas

Enligt ldmnade uppgifter av
fastighets@gare/uppdragsgivare, analys av skogliga
grunddata med referensdr 2020-11samt besiktning i falt,
beddms skogsmarken ha god produktionsforméga med en
normal Aldersférdelning. Splittrad Ggobild. Skogsmarkens
drivningsforhdllanden beddms goda med kortare avsténd
till skogsbilvég. Virkesforrddet beddms ligga dver medel for
omr&det. Nyckelbiotop finns registrerad hos Skogsstyrelsen.
Se ndrmare analys av skogliga grunddata bilaga 3.

3.6 ha
924 m3sk motsvarande 258 m3sk per ha
LoV 70 %, Tall 15%, Gran 15%

Betesmark med sémre produktionsformdga fér omrédet.
Splittrad areal.

0,9 ha i 3st. skiften. Betesmarken &r inte berattigad till
gdrdsstdd enligt samansdkan internet.

Information om nytfjanderattsavtal saknas.

Utgdres av gérdscentra, vagar samt linjeavdrag

Areal beddms uppgd till 0,2 ha enligt analys
arealférdelning, bilaga 3 samt taxeringsuppgifter, bilaga 2.
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Ekonomiska data
Taxering ~ Typkod

Taxeringsvarde

Taxeringsér

Pantbrev

Infeckningshavare

Andel i samfdallighet och
gemensamhetsanldggningar

Inskrivna Servitut, rattigheter
m.m.

R&ttvik
Gdardebyn 18:16
Oktober 2025

120 bebyggd lantbruksenhet

3 070 000 kr darav byggnadsvarde 1 321
000 kr dérav markvarde 1 749 000 kr.

2023
Samtaxering R&ttvik Gdrdebyn 18:15-16,
34:11, Rattvik Lisskog 1:3

Ingen inskriven information hittades

Se fastighetsutdrag i bilaga 2

Rattvik Altsarbyn S:76, Andamal: Vagmark

Rattvik Flysésen S:1, Andamal: Vag/Gangvag

Rattvik Gardebyn FS:78-79, $:19,24,62-63,77,80-85, Andamal:
Fiske, Fisket | Siljan, Hemskogsskifte A Byldten, Vag, Gustag,
Vagar, Bysamf Vagar(Uppdelade,Vagar Vaster Om
Faluvégen Reg Som Gdrdebyn S:84 Se Akt 2031-1913),
Myra, Vagmark, Bysamfdllda Vagar Vaster Om Faluvagen,
Samfalld Vag,LissGkersvagen,

Rattvik Hedsdsen S:3, Andamal: Vagmark

Rattvik Lerdal FS:5, S:1-4, Andamdal: Fabodsamf Fiske |
Lisskog, Dytag | Lisskog, Grustag | Lisskog, Sandtag | Lisskog,
Vagar | Lisskog.

Rattvik Lisskog S:14-17, Andamdl: Gardsskifte, Lovhagen,
Arénget Véstra, Aréinget Ostra.

Fastigheten har andel i gemensamhetsanldggningen:
Rattvik Lerdal GA:7, Andamal: Vag

Ledningsrétt. Akt: 20-1977/907.1, Andamal: Starkstrém, last
Officialservitut. Akt: 2031-624.1, Andamal: Vagar, last

N&gon sdarskild pantbrevs- eller servitutsutredning m.m. har inte utforts.

Ovrigt

Energideklaration

Férsakring
Handréckning

Fastigheten saknar giltig energideklaration. Det ar sdljaren
av en byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa fall
ar skyldig att 1&ta uppratta energideklaration infér en
forsalining. Om sdljaren, trots kdparens begdran, underlatit
att fullgéra en sddan skyldighet, fér kdparen senast sex
mdnader efter sitt filltirade till byggnaden I&ta upprétta en
energideklaration pd sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag
om energideklaration fér byggnader).

Uppgift om forsakring ej verifierad.

Vid besiktningen var byggnaderna / markomrdden
normalt mdéblerade.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som
kopare har ratt att tilirdéda egendomen kan du véanda dig
fill Kronofogden och begdra hjdlp med handrédckning
(avhysning). En s&ddan handréckning ér kostnadsfri for
kdparen nér den behdvs for tilltréde till bostad pd fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsratt eller annan
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nyttjanderatt). Med bostad menas alla utrymmen som
anvands for ett normalt boende och Gven biutrymmen
som t.ex. vind, k&llare och garage for privatbil. Kbparen
kan ddremot f& betala fér handrdckning som behdvs for
tiltréde till annat t.ex. sérskilda forrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden 6r
mer information om handrdckning.

Jordférvarvsiagen Om du koper eller far en fastighet som klassas som
lantbruksfastighet kan du behdva sdka forvarvstillsténd for
att f& lagfart. Olika regler gdller for fysiska och juridiska
personer. Du ansdker om tillstdnd hos Iansstyrelsen i det 1dn
dar fastigheten ligger.

13§ Egendom som har forvérvats genom inrop pd
exekutiv auktion under sédana férhdllanden att
forvarvstillstdnd skulle ha krévts vid vanligt kdp skall &ter
avyttras inom tvé ér efter det att auktionen vunnit laga
kraft. Detfta gdller dock inte, om dessférinnan ndmnda
forhéllanden har upphort eller inroparen har fatt tillsténd
att behdlla egendomen. | frdga om saddant fillsténd
tilldmpas bestdmmelserna om forvarvstillstdnd i 6-8 §8§.

Varderingsobjektet ar beldgen i Rattvik socken, Rattvik
kommun.

Denna férsamling rdknas som glesbygdsomrdde och utgor
dessutom omarronderingsomrdde. For privatperson
kommer darfor forvarvstillstdnd krévas infor kop. Kontakta
Lansstyrelsen fér ndrmare information. Juridisk person
behdver alltid ansdka om forvarystillsténd.

Forvarvstillstand

Marknadsvardebedomning

Marknadsvdardebedomning Skogsmark

Marknadsanalys

Prisdkningen pd skogsfastigheter enligt Ludvig & Co i Sverige har under den senaste
femdrsperioden 6kat i en stadig takt. 2024 visar atft trenden har brutits och medelpriset for
Sverige har minskat till 535 m3sk motsvarande -3,9 %. Stérsta nedgdng noteras for
skogsfastigheter i norra Sverige. Marknadsvdardet fér skogsmark styrs i huvudsak av virkespriser,
virkesforrdd, belégenhet, arrondering och majlighet till jakt och annan rekreation.

Ortsprisanalys

| fillg&nglig prisstatistik for skogsfastigheter frdn Lantmdateriets minienkat nr 60 ligger
medelnivan i omrdde Ill p& 45 000 kr/ha motsvarande 358 kr/m3sk. Vidare uppgick
joktarrendet for omréde 1 till i snitt 159 kr/ha. Betalda priser for skogsfastigheter enligt Ludvig &
Co fér omréde 7 under Ar 2024 ligger medelpriset p& 434 kr/m3sk, vilket &r en dkning med

14 % de senaste fem dren.

Fastighetens beldgenhet medfér en medelbonitet fér omrédet. Fastigheten beddms for
omrddet ha en ndgot splittrad arrondering med normal tillvéxt samt ett kubikinnehdll ndgot
6ver medel. Med ledning av tillganglig prisstatistik och med beaktande objektets areal,
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virkesforrdd, skogsvard, arrondering, bonitet, beldgenhet, mm. beddémer vi marknadsvéardet
enligt nedan.

Produktiv skogsmark totalt 3,5 ha beddms till 86 000 kr/ha motsvarande 325 kr/m3sk.

Marknadsvarde produktiv skogsmark 301 000 kr

Marknadsvardebedémning akermark, betesmark samt 6vrig mark

Marknadsanalys

Lantbruksbarometern fér 2024 visar att Sveriges lantbrukare upplever att Ibnsamheten har
férsdmrats som helhet mot bakgrund av fortsatt héga kostnader for insatsvaror, varierande
avrakningspriser p& lantbrukets produkter samt vaderleken har for flertalet aktérer pdverkat
negativt.

Enligt &kermarkspriser heldr 2024 har under de senaste fem &ren har priset 6kat med 8 % i
medel fér riket som helhet motsvarande 153 000 kr per hektar. Sammantaget borgar detta
for en fortsatt stabil prisbild pd& dkermark med fortsatt stor spridning beroende p&
Akermarkens avkastningsférmdga och évriga férutséttningar.

Ortsprisanalys

Region 5 ddr Rattvik kommun ingér, visar pd en uppgdng under de senaste fem dren pd
39 % vilket motsvarar ett medelpris p& 79 000 kr per hektar. | tillgénglig prisstatistik for
betesmark frdn Lantmdateriets minienkat nr 60 ligger medelnivdn i Mellersta Sveriges
skogsbygder pd& 28 000 kr/ha.

Betesmark med sémre produktionsformdga for omrddet. Splittrad areal. Betesmarken ér inte
berattigad till gérdsstéd enligt samansékan internet.

Arealen uppgdr till 0,9 ha. (28 000 kr/ha x 0,9 ha).
Marknadsvarde betesmark: 25 000 kr

Ovrig mark bestér av gdrdscentra, végar samt linjeavdrag
Areal uppgdr till 0,2 ha. (15 000 kr/ha x 0,2 ha).

Marknadsvdarde 6vrig mark: 3 000 kr
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Marknadsvardebedomning Ekonomibyggnader samt 6vriga byggnader

Vid vérderingen har vi fér ekonomibyggnader utgatt frén en kombinerad
produktionskostnads- och avkastningsmetod. Tre vardefaktorer beaktas; produktionskostnad
(&teranskaffningsvarde), dlder och rationdlitet. For djurstallar beaktas Gven 16nsamhet och
arealunderlag fér foderférsdrining och spridning av stallgddsel. | metoden bedbdms respektive
faktor som en reducerande faktor for &teranskaffningsvardet uttryckt i procentuell andel av
Aterstdende varde.

Generellt fér samtliga 6vriga byggnader beddmer vi rationalitet med en reduceringsfaktor
40 %. Som helhet beddms anldggningen ha en sémre moderniseringsgrad och rationalitet.

Ovriga byggnader totalt 5st. byggnader

Beddmt marknadsvdarde: (340 kvm x 2 500 kr) x 30 % (&lder) x 40 % (rationalitet) = 102 tkr
Marknadsvdrde ovriga byggnader: 102 000 kr

Kr/kvm: 300

Marknadsvardebedémning Bostader

Ortsprisanalys typkod 220

| vér ortsprisanalys har vi tittat pé liknande fransaktioner i regionen och dess forsaljiningspris
och nyckeltal. Fér att finna jamférbara objekt som sdlts har sékningar gjorts i Rattvik i
ndromrdadet vid Gardebyn/Lerdal under perioden 2023-10-01 och framdat. Materialet
omfattar fastigheter med typkod 220, byggdr dldre &n &r 2000 samt en kdpeskilling som
overstiger taxeringsvardet. Sékningen genererade 18 lagférda kdp efter galling. Medelvérde
for materialet ligger p& ca 25 270 kr/kvm BOA samt K/T (kdpeskilling/taxeringsvarde) 1,3.
Noteras att ett mindre antal kvm boarea per fastighet samt hdég standard generellt

ienererar en héire kéﬁeskillinﬁ raknat ﬁer kvm boarea.

GARDEBYN 7:52 2025-09-29 150 32 1982 1207 25666 1,3 Rattvik 2024 220
LERDAL 43:4 2025-08-05 191 134 35 194 2366 22513 1,2 Rattvik 2024 220
GARDEBYN 12:32 2025-07-26 132 6 35 1870 1424 17424 0,9 Rattvik 2024 220
LERDAL 25:12 2025-07-23 150 139 33 1924 1707 12000 0,6 Rattvik 2024 220
LERDAL 12:40 2025-07-01 88 70 40 1957 1570 31818 1,1 Rattvik 2024 220
GARDEBYN 4:70 2025-05-23 83 28 1989 739 29156 1,1 Rattvik 2024 220
GARDEBYN 7:55 2025-04-29 109 100 31 1982 1277 29357 1,2 Rattvik 2024 220
LERDAL 19:11 2025-03-05 87 35 25 1944 1515 36781 1,8 Rattvik 2024 220
LERDAL 104:8 2024-09-24 106 106 29 1970 1253 20754 0,9 Réattvik 2024 220

LERDAL 32:10 2024-09-20 156 80 28 1934 2037 17307 1,0 Rattvik 2024 220

GARDEBYN 22:19 2024-09-02 82 5 31 1990 1200 24390 0,9 Rattvik 2024 220
GARDEBYN 7:68 2024-08-12 189 34 1990 1119 24074 1,7 Rattvik 2021 220
LERDAL 106:2 2024-08-07 120 115 35 1980 1912 32500 1,7 Rattvik 2021 220
LERDAL 32:58 2024-04-02 142 106 32 1982 1099 19014 1,2 Rattvik 2021 220
GARDEBYN 12:26 2024-02-29 158 60 30 1974 2968 20253 1,3 Rattvik 2021 220
LERDAL 3:74 2024-02-01 106 106 32 1976 1653 33018 1,7 Rattvik 2021 220
LERDAL 6:12 2023-10-09 91 26 1909 1419 32417 2,2 Rattvik 2021 220
GARDEBYN 49:22 2023-10-06 88 28 1988 1238 26420 1,4 Rattvik 2021 220

Huvudsaklig bostadsbyggnad

Smdahus pd lantbruk med nybyggnadsdr 1909. 125 kvm boarea samt 0 kvm biarea. Bostaden
disponeras fér eget bruk. Taxeringsvarde bostad 1 321 tkr, fomtmark (2000 kvm) 750 tkr, totalt
2 071 tkr. Taxerat vardedr 1929 och standardpodng 28.

Marknadsvérde huvudsaklig bostad inkl. tomtmark: 1 200 000 kr
Kr/kvm BOA 9 600, K/T 0,58
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n Raftvik

Gdardebyn 18:16

PROPERATE Okiober 2025

Summerade marknadsvardebedomda delvarden

Med beaktande av varderingsobjektets férutséttningar, 1&ge, storlek och skick och med stéd
av vad som ovan sagfs kan marknadsvérdebeddmda delvdrden summeras enligt foljande:

Skogsmark 301 000 kr
Betesmark 25000 kr
Ovrig mark 3000 kr
Ovriga byggnader 102 000 kr
Bostad inklusive tomtmark 1 200 000 kr
Summa: 1 631 000 kr
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Gdardebyn 18:16

PROPERATE Oktober 2025

Vdardebedomning hela fastigheten

Ortsprisanalys typkod 120

| var ortsprisanalys har vi dven fittat pé liknande transaktioner i regionen och dess
forsaliningspris och nyckeltal. For att finna jémforbara objekt som sdlts har sdkningar gjorts i
ndaromrdadet runt Rattvik kommun under perioden 2020-10-01 och framd&t. Materialet omfattar
fastigheter med typkod 120. S6kningen genererade 11 lagférda kop efter gallring.
Medelvarde fér materialet ligger p& 67 kr/kvm total areal samt K/T 1,8. Noteras att mindre
fastigheter bebyggda med bostéder av hégre standard generellt genererar en hogre
kopeskilling per kvm total areal.

RATTVIK BACKA 6:25 2025-09-1! 120 1 69 1924 31 156 1,1 8300 Rattvik
RATTVIK BACKA 48:9 2024-11-1!120 3 1 36 1909 25 36 1,4 37150 Réttvik
RATTVIK BACKA 1:20 m.f. 2024-10-0' 120 7 3 64 1960 24 36 2,9 125300 Rattvik
RATTVIK NITTSJO 10:4 m.f. 2024-05-1. 120 6 3 171 1929 28 11 0,6 104597 Rattvik
RATTVIK UTBY 6:9 2023-11-0; 120 3 80 1909 28 73 2,0 37170 Réttvik
RATTVIK GARDEBYN 12:27 2022-08-2 120 3 103 1982 29 146 3,1 35560 Rattvik
RATTVIK NEDRE GARDSJO 41:18 2022-07-2: 120 4 1 36 2009 20 26 1,1 35504 Rattvik
RATTVIK UTANAKER 6:27 2021-10-0' 120 5 80 1914 23 35 1,9 60556 Rattvik
RATTVIK OVRE GARDSIO 6:24  2021-02-0:120 4 150 1909 31 40 1,2 49765 Rattvik
RATTVIK OVRE GARDSJO 28:8  2020-12-2!120 4 149 1915 32 95 2,9 43900 Rattvik
RATTVIK BACKA 53:12 2020-10-0; 120 1 1 172 1930 28 78 1,5 28500 Rattvik
Kdlla: UC

Framfor allt varderingsobjektets Idga byggnadsstandard och till mindre del betes- och
skogsmarken medfdr att marknadsvardet for varderingsobjektet ligger under medelvardet
for ortsprismaterialet motsvarande 35 kr/kvm total areal samt K/T 0,49.

Marknadsvarde

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutldtandet beddms marknadsvardet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten till

1 600 000 kronor

Beddmt vardeintervall 1 500 000 - 1 700 000 kronor
Kr/kvm areal 35 Marknadsvdarde/taxeringsvarde (K/T) | 0,49
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Planritning
Teknikrum
Allrum ll
Vardagsrum
Kok
L
Kl I med matplats
Entré
Planritning, vaning 1. Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma
Kik Badrum Kik
Allrum
Sovrum Sovrum
4
Klk — Klk

Planritning, vaning 2. Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma
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Kartor

>

-
po-

[

Fastighetskarta. Markeringen visar I&ge fér varderingsobjektet. Kdlla Metria

27:12

-

)
4

18:16>4

Fastighetskarta, skifte 4. Visar varderingsobjektets fastighetsgrdnser och byggnader. Kélla:
Metria
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Fds’righe’rskorto, skifte 1. Visar varderingsobjektets fastighetsgrdnser och byggnader. Kélla:

Metria

==

47:11>3 //

18:16>2

Fastighetskarta, skifte 2. Visar varderingsobjektets fastighetsgrénser och byggnader. Kdlla:

Metria

Bilaga 1 - Sida 2 (7)



m Raftvik

Gdardebyn 18:16

PROPERATE Oktober 2025
P

18:16>3

18:23>7

5

Fastighetskarta, skifte 3. Visar varderingsobjektets fastighetsgrdnser och byggnader. Kélla:
Metria

—— s yersvagen

SJHAEN

Fastighetskarta, skifte 5. Visar varderingsobjektets fastighetsgrdnser och byggn\c;der. Kalla:
Metria
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18:16>6

1 '1 l
Fastighetskarta, skifte 6. Visar varderingsobjektets fastighetsgrénser och byggnader. Kdalla:
Metria

I |
§ | 1
N | f “
' | ; | & e —— i [y ‘

—

Ortofoto IR, skifte 4. Visar varderingsobjektets skogs och dkerskiften. Kdlla: Metria
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Ortofoto IR, skifte 2. Visar varderingsobjektets skogs och dkerskiften. Kdlla: Metria
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\ = L .
Ortofoto IR, skifte 5. Visar varderingsobjektets skogs och dkerskiften. Kdlla: Metria
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Ortofoto IR, skifte 6. Visar varderingsobjektets skogs och dkerskiften. Kdlla: Metria
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PR O P EVR ATE Oktober 2025

Bilaga 2
Ovriga sakuppgifter

Skogsanalys

2025-10-19

Berdrda fastigheter RATTVIK GARDEBYN 18:16>1,2,3,4,5,6
(Fastighet)

Skogliga grunddata

Berakning av skattade skogliga nyckeltal utifrdn Skogsstyrelsens skogliga grunddata. Varden under éverskriften
"Original” redovisar ursprungsvarden fran skattningarna. Fér siffror under "Efter avverkning” har slutavverkad skog
redovisad av Skogsstyrelsen tagits bort frdn berakningarna. Observera att tillvaxtberakningar pa skogen ej har
applicerats pd siffrorna utan siffrorna ar aktuella for det givna referensaret.

Total areal: 5.1 ha
Total skogsareal: 3.6 ha
Produktiv skogsareal: 3.6 ha
Ldvad sdsong: Nej

Laserskanning utford: 2020-11

Original Efter avverkning

Total volym: 924 m2sk

Produktiv volym: 924 m3sk

Total velym/ha: 258 m3sk

Produktiv volym/ha: 258 m3sk

Total medelhdjd: 22 m

Produktiv medelhojd: 22m

Total medeldiameter: 0,28m

Produktiv medeldiameter: 0,28 m

£

RATTVIK GARDEBYN 18:16

O Adress Fastighet

Nyckelbiotoper (SKS)

Beteckning: N 1101-2010
Namn: N Kattholmsviken
Area: 1.6 ha
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Arealfordelning

Skog utanfor vat...
Skog pa vatmark
Oppen vatmark
Akermark

Owrig Gppen mark
Exploaterad mark
Vatten
Moln/Oklassat

Areal (ha)
Tradslagsfordelning

(O sStapel (@) Cirkel

Temporirt &f k... Tallskag
Granskog

Barrblandskog

Lévblandad barr..
Trivialléwvekog

¥ Sammanstallning awerkningganmﬁtningaro

Inga aktiva avverkningsanmalningar finns for
detta omrade.

¥ Sammanstillning utforda avverkningar
Ingen avverkning har skett pd den har

fastigheten de senaste dren.

¥ Huggningsklasser

Medelhojd 222 m
Referensdatum 2020-11

Lovad sasong Nej

@ Volym O Areal

0-3 3-10 10-1515-2020-25 25+
Tradhajd (m)

R&ttvik
Gdardebyn 18:16
Oktober 2025
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Fastighetsutdrag
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) | FaStlghetSOk 038 Allméan Taxering

metria

Beteckningar

Beteckning uuID Fastighetsnyckel Lan- och kommunkod
Rattvik Gardebyn 18:16 909a6a79-f81c-90ec-e040- 200196722 2031

ed8f66444c3f
Distrikt Distriktskod Senaste dndringen i allmdnna Senaste andringen i
Rattvik 217045 delen inskrivningsdelen

Socken: rattvik 2019-10-07 2025-05-09

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2025-09-17

Anmarkningar

Kan inga i glesbygdsomrade enligt jordférvarvslagen (SFS 1979:230)

Adress

Adress

Gardebygatan 16
795 36 Rattvik

Inskrivningsinformation

Lagfart

ld-nummer kompletterat 0 //115

Anteckningar

Innehall Inskrivningsdag Akt

Utmétning 2025-05-07, 65 579 sek beslutsnummer 12252597526 2025-05-08 D-2025-00160452:1

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Myndighet Kontorbeteckning
Lantméteriet Mora

Telefonnummer E-mail

0771-63 63 63 fastighetsinskrivning@Im.se
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Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfélligheter

Samfalligheter Gemensamhetsanlaggningar

Rattvik Altsarbyn S:76 Rattvik Lerdal GA:7
Rattvik Flysésen S:1

Rattvik Gardebyn FS:78-79, S:19,24,62-63,77,80-85

Rattvik Hedsasen S:3

Rattvik Lerdal FS:5, S:1-4

Rattvik Lisskog S:14-17

Planer, bestammelser och fornlamningar

Plan

Plan Datum Akt

Byggnadsplan

1964-01-27 20-RAJ-2791
Del av gardebyn

Rattigheter

A Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Rattigheter
Andamal Rattsférhallande Rattighetstyp Beteckning
Starkstrém Last Ledningsratt 20-1977/907.1

Ovrig berérkrets, med rattsférhallande

Forman
Rattvik Gardebyn 26:12

Last

Rattvik Altsarbyn 18:12, 20:19, 21:9-10,12,35, 22:14, 26:2-3, 38:1, 41:6, 53:6

Rattvik Gardebyn 3:1, 6:18, 7:19-21, 14:6,8, 18:16,23, 20:2, 22:13, 23:30-32, 24:16-17, 25:14, 26:9, 27:20, 28:19,21, 29:7,10, 33:22, 47:11, 48:1,
49:3-4,15,17, S:24,84, 46:14

Rattvik Lerdal 4:88

Rattvik Tina 2:21,23, 3:22,25, 8:21-22, 11:1, 12:4, 19:16, 23:12, S:3

Andamal Rittsférhallande Rittighetstyp Beteckning
Vagar Last Officialservitut 2031-624.1

Bildningsatgard
Fastighetsreglering

Ovrig berérkrets, med rattsférhallande

Forman
Rattvik Gardebyn S:84

Last
Rattvik Gardebyn 13:13, 18:16,23, 20:2, 24:16-17, 28:21, 29:10, 46:14, 47:11, 48:1, 49:4,15,17

Taxeringsenheter
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Lantbrukstaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer Samtaxerad Typ av fastighet
Lantbruksenhet, bebyggd (120) 101691-7 Ja Fastighet

Samtaxering for registerenhet

Rattvik Gardebyn 18:15-16, 34:11
Rattvik Lisskog 1:3

Taxeringsar Taxeringsvarde Areal
2023 3070 000 SEK 5 ha

Ingéende virden

Tomtmark 750 000 SEK

Bostadsbhyggnad 1321 000 SEK

Skogsmark 955 000 SEK 17 ha
Skog med avverkningsrestriktion 0 SEK 0 ha
Skogsimpediment 0 SEK 0 ha
Akermark 26 000 SEK 1 ha
Betesmark 18 000 SEK 2 ha
Ekonomibyggnad 0 SEK 0 ha
Ovrig mark 1 ha

Varderingsenhet akermark 14160454 (2023)

Taxeringsvarde Riktvardeomrade Areal Beskaffenhet
26 000 SEK 20014 1ha Normal produktionsférmaga
Dranering

Tillfredsstallande (1)

Varderingsenhet betesmark 14161454 (2023)
Taxeringsvirde Riktvirdeomrade Samfalld Beskaffenhet

18 000 SEK 20014 Nej 30 % lagre avkastning och kvalitet
an normalt i vardeomradet

Varderingsenhet skog 14158454 (2023)

Taxeringsvarde Riktvardeomrade Areal Virkesforrad barr
55 000 SEK 2008 1 ha
Virkesforrad lov Virkesforrad totalt Bonitetsklass

340 kbm/ha

Varderingsenhet skog 14159454 (2023)
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Taxeringsvarde
900 000 SEK

Virkesférrad lov

Viarderingsenhet smahus bostadsbyggnad 14163454 (2023)

Taxeringsvarde
1321 000 SEK

Biutrymmesyta

Véardear
1929

Riktvardeomrade
2008

Virkesforrad totalt
285 kbm/ha

Bebyggelsetyp
Friliggande

Vardeyta
125 kvm

Under byggnad
Nej

Vvarderingsenhet smahus tomtmark 14162454 (2023)

Taxeringsvarde
750 000 SEK

Strand
Inte strand eller strandnara mer an
150 m

Allmanna delen

Atgard

Fastighetsrittsliga atgarder

Aganderattsutredning 18:D

Fastighetsbestamning

Fastighetsbestamning

Ledningsrattsatgard

Fastighetsreglering

Fastighetsreglering

Anlaggningsétgard

Fastighetsreglering

Anlaggningsatgard

Tekniska atgarder

Sakerstallande av gransmarke
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Riktvardeomrade
2031014

Vatten och avliopp
Kommunalt vatten
Kommunalt avlopp

Areal
16 ha

Bonitetsklass

Total standardpoéang
28

Nybyggnadsar
1909

Antal lika
1

Fastighetsrittliga forhallanden
Utgor en eller flera sjalvstandiga
fastigheter

Antal lika
1

Datum

1972-07-28

1974-12-06

1975-10-24

1977-10-28

1979-07-27

1995-02-28

2004-11-26

2009-02-25

2013-05-22

Datum

1982-00-00

Virkesférrad barr

Bostadsyta
125 kvm

Tillbyggnadsar

Justeringsorsak

Tomtareal
2000 kvm

Justeringsorsak

Akt

20-RAJ-3329

20-RAJ-3460

20-RAJ-3531

20-1977/907

20-1979/1084

2031-624

2031-2060

2031-2481

2031-2969

Akt
20-1983/112
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Ursprung

Rattvik Gardebyn 18:1

Lage, Karta

Omrade

1

Typ N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)
Markomrade 6747720.0 505267.8
Markomrade 6747777.1 505102.1
Markomréade 6747863.4 504967.3
Markomréade 6747906.0 505874.6
Markomrade 6748128.3 506667.3
Markomrade 6747682.9 505390.4

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt bindande.

Areal

Omrade

Total

Tidigare beteckningar

Beteckning

W-Réttvik Gardebyn 18:16

© Metria Kontakta oss
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Totalareal Darav landareal

45 200 m? 45 200 m?

Omregistreringsdatum

1992-11-25

Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Darav vattenareal

0 m?

Akt

2029-824

Kalla: Lantmaéteriet
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