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BOSTADSRATTSKOLLEN

NYCKELTAL

Sparande
297 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

VARFOR?

Ett sparande behovs for att
klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Hégt > 300

Mattligt till h6gt 201 — 300
Lagt till mattligt 120 — 200
Mycket lagt < 120

Riktvardet anges i kr/kvm.

| Brf Fridhem har vi ett relativt hogt sparande. Syftet med detta ar att vi skall kunna géra investeringar i enlighet med var
Underhallsplan och samtidigt ha sa laga lan som méjligt.

NYCKELTAL

Investeringsbehov
370 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Det genomshnittliga vérdet av
de investeringar som behéver
genomféras under de ndrmsta
50 aren. Vardet anges per kvm
total yta (boyta + lokalyta).

VARFOR?

For att ha en framférhallning

bor féreningen ta fram en plan

for alla storre investeringar

som behdver genomféras 50 ar

framat sasom stammar, tak,
fonster, fasad m.m. Det &r
rimligt att planen omfattar de
10 storsta
investeringsbehoven.

RIKTVARDEN/SKALA

Investeringsbehoven i Brf Fridhem kartlaggs och planeras i var Underhallsplan. Denna plan uppdateras arligen.

NYCKELTAL

Skuldsattning
758 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Totala rantebarande skulder
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

VARFOR?

Finansiering med lanat kapital
ar ett viktigt matt for att
bedoéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag <4 000

Normal 4 000 — 10 000
Hég 10 001 — 15 000
Mycket hég > 15 000

Riktvardet anges i kr/kvm.

| Brf Fridhem har vi prioriterat en lag skuldsattning. Pa detta satt blir foreningen mindre rantekanslig.



NYCKELTAL

O

O

Rantekanslighet
1%

Styrelsens kommentar

DEFINITION

1 procentenhets
rénteférandring av de totala
rantebarande skulderna delat
med de totala arsavgifterna.

VARFOR?

Det &r viktigt att veta om
féreningens ekonomi &r kanslig
for ranteforandringar. Beskriver
hur héjda réantor kan paverka
arsavgifterna - allt annat lika.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag<5

Normal 5 -9
Hog 9 - 15
Valdigt hog > 15

Riktvardet anges i %.

En lag réntekanslighet ar viktigt for oss i Brf Fridhem. Detta gor det méjligt for oss att halla manadsavgifter 1dga trots en orolig

omvaérld.

NYCKELTAL

Energikostnad
248 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta
(boyta + lokalyta).

VARFOR?

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

RIKTVARDEN/SKALA

Ett riktméarke fér en normal
energikostnad &r i dagslaget
cirka 200 kr/kvm. Men manga
faktorer kan paverka bade i
byggnaden och externt, t.ex.
energipriserna.

Energikostnaden i Brf Fridhem &r normal jamfért med andra Brf:er.

NYCKELTAL

ot

Tomtréatt
Nej

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Fastigheten innehas med

tomtrétt - ja eller nej (Tomtratt
innebar att foreningen inte ager

marken).

VARFOR?

Om marken dgs av kommunen
kan det finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Ja eller nej.

Fastigheten innehas inte med tomtréatt. Brf Fridhem ingar i Tvetens Samfallighet, dar markanlaggningar drivs och underhalls.



NYCKELTAL DEFINITION

Totala arsavgifter per kvm total
— boyta (Bostadsrattsytan).

12

Arsavgift
1 048 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Arsavgiften paverkar den
enskilde medlemmens
manadskostnad och vardet pa
bostadsratten. Darfor &r det
viktigt att bedéma om
arsavgifter ligger ratt i
férhallande till de andra
nyckeltalen - om det finns en
risk att den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA

Bor varderas utifran risken for
framtida hojningar.

Arsavgiften i Brf Fridhem ligger pa en rimlig niva i férhallande till évriga nyckeltal.

Vanligen notera att kommentarerna ar gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens upprattande. En kommande
styrelse ar inte bunden av kommentarerna och kan géra en annan bedémning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebér

att uppgifterna i bostadsrattskollen kan andras.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Fridhem i Kungélv med sate i Kungalv org.nr. 753300-0365 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foéreningen &r ett privatbostadsfoéretag (&kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1964. Fdreningens stadgar registrerades senast 2019-01-12.

Foéreningen ager och férvaltar
Fdreningen ager och férvaltar byggnaderna pa fastigheten i Kungalv kommun:

Fastighet Foérvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Kungsljuset 4, 5, 6 och 7 1964-07-23 1975

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Lansforsakringar (under 2024 Trygg-Hansa). | férsakringen ingar styrelseansvar.
Hemfo6rsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna. Kollektivt bostadsréttstillagg ingar ej i
féreningens fastighetsférsékring. Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benimning Total yta m?
1 lokaler (hyresratt) 11
23 forrad 33
140 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 8 946
Totalt 164 objekt 8990

Foreningens lagenheter fordelas pa: 12 st 1 rok, 96 st 2 rok, 32 st 3 rok.

Transaktion 09222115557546815229 Signerat OL, KCK, CB, LM, BE, SJ, LJ, JA
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Foéreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Kungélv Kungsljuset GA 753300-2254 140/372 Parkeringsplatser,

GA:1 Gronomraden, Gangvagar,
Lekplatser, Varmeforsoérjning,
Allmanbelysn, Centralantenn
for radio och tv med tillhér ledn,
Ledn for va med dartill hérande
brunnar mm, Ledn for el, Varme
och varmvatten,
Dréaneringsledningar med
brunnar, Laddinfrastruktur

Totalt 1 objekt

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Olof Lewin Ordférande 2018-05-23

Carola Bruhn Ledamot 2021-02-23

Silvo Jyrkas Ledamot 2022-11-02

Bodil Ekstrand Ledamot 2016-06-07

Liz Malmenlid Ledamot 2019-07-06

Christian Karlsson HSB-Ledamot 2023-09-18

Kevin Borge Ledamot 2023-09-05 2024-11-04

Ann-Britt Engman Suppleant 2018-05-23

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstimma &r: Olof Lewin, Liz Malmenlid och Carola Bruhn.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i férening av Bodil Ekstrand, Liz Malmenlid och Olof Lewin.

Revisorer har varit: Lars Johnson med Rose-Marie Svengren som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund

utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Hannele Nilsson (sammankallande) och Agneta Berkefors, valda vid féreningsstdmman.

Foéreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-30. Pa stamman deltog 19 medlemmar, varav 16 réstberattigade.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +10%.

En férandring av arsavgiften med +7% per 2025-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov. Underhallsplanen anvands bade for planering

Transaktion 09222115557546815229
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av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.
Styrelsen har beslutat om reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan 2024-08-19.

Under aret har féljande periodiskt/planerat underhall gjorts

« Under aret har féreningen fardigstallt arbetet med byte av hissar i alla fastigheter, totalt 8 stycken. Hissbytet tog totalt 8
manader och hissarna byttes en at gangen. Bytet genomférdes i enlighet med beslutad tidplan och budget.

» Under aret har féreningen genomfort arbetet med att fardigstélla en évernattningslagenhet i entré 251. Slutbesiktning
av lokalen genomférdes i juni manad. Overnattningslagenheten fardigstélldes i enlighet med beslutad tidplan och
budget. Overnattningsldgenheten &r tankt att kunna nyttjas av féreningens medlemmar.

 Under aret har féreningen pabdrjat en omdranering av fastigheterna. En uppmatning av fukthalter i byggnadernas
yttervdaggar som genomférdes efter sommaren visade héga fuktnivaer i alla vaggar, varfér en omdranering var
nodvéandig att genomféra. Omdraneringen beréknas vara fardigstalld under mars manad, 2025.

Under aret har féljande reparationer gjorts

« Tva torktumlare har bytts under hosten, i tvattstugan i entré 197 samt i tvattstuga i entré 215.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Atgard

1990-tal Byte alla fonster till 3-glasfénster

1990-tal Byte stammar till plastrér forutom knén i bottenplatta alla fastigheter
2012 Byte fasader alla fastigheter

2012 Byte balkongfronter alla fastigheter

2014 Byte flaktar ventilation trapphus alla entreér

2019 Omlaggning tak alla fastigheter

2019 Installation porttelefoner alla entreér

2021 Renovering tvattstugor, golvbrunnar, golv och ytskikt vaggar

2023 Byte av armaturer i samtliga uppgangar och kallare till LED-belysning
2024 Byte hissar alla entreér

2024 Fardigstallande av 6vernattningslagenhet

2024-2025 Omdréanering alla fastigheter

Férvantad framtida utveckling

» Under 2025 planerar féreningen att genomfora en storre 6versyn av ventiler samt termostater i vara fastigheter. Denna
oversyn ar en planerad periodisk atgard, angiven i foreningens Underhallsplan. Det kan noteras att denna Gversyn
ursprungligen var planerad att genomféras under 2024, men att den flyttades fram da omdraneringen av féreningens
fastigheter gavs hogre prioritet.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 9 bostadsratter 6verlatits.
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Vid rékenskapsarets bérjan var medlemsantalet 172 och under aret har det tillkommit 12 och avgatt 10 medlemmar. Antalet
medlemmar vid rakenskapsarets slut var 174.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 297 222 263 196 211
Skuldsattning, kr/kvm 758 762 767 882 886
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 759 763 0 0 0
Rantekanslighet, % 1 1 1 1 1
Energikostnad, kr/kvm 248 221 165 197 198
Arsavagifter, kr/kvm 1048 953 866 849 832
Arsavgifter/totala intakter, % 99 99 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 1 058 960 872 852 836
Nettoomséttning, tkr 9 462 8 591 7 802 7 631 7 491
Resultat efter finansiella poster, tkr -5 656 498 1 541 209 1118
Soliditet, % 40 59 58 48 50

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta (nytt fran 2023): Totala réntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Réantekéanslighet: En procent av de totala réantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsrénta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, védrme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter % (nytt frn 2023): Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Transaktion 09222115557546815229 Signerat OL, KCK, CB, LM, BE, SJ, LJ, JA
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Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.
Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.
UPPLYSNINGAR VID FORLUST
Arets negativa resultat beror framst pa det stérre planerade underhéllet av hissar. Resultatet efter ianspraktagande av
underhallsfonden &r positivt.
Foreningens sparande till det framtida underhallet uppgar till 297 kr/m2.
Styrelsen anser darmed att arets forlust inte paverkar féreningens majlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars
Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid

Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 535 600 0 0 535 600
Underhallsfond, kr 9 677 946 0 -5271 190 4 406 756
S:a bundet eget kapital, kr 10 213 546 0 -5 271 190 4 942 356
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1 547 479 497 840 5271190 7 316 509
Arets resultat, kr 497 840 -497 840 -5 656 108 -5 656 108
S:a ansamlad vinst/férlust, kr 2 045 319 0 -384 918 1660 401
S:a eget kapital, kr 12 258 865 0 -5 656 108 6 602 757

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 2 500 000 kr samt ianspraktagande skett med 7 771 190 kr

Transaktion 09222115557546815229
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753300-0365

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstaimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 2045 319
Arets resultat, kr -5 656 108
Reservation till underhallsfond, kr -2 500 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 7771190
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 1660 401

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rdkning, kr 1660 401

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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753300-0365

RESU LTAT RAKNING 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintékter

Nettoomséttning Not 2 9462 212 8 591 090
Ovriga rorelseintakter 10 150 3 600
Summa Rorelseintéakter 9472 362 8 594 690

Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -14 090 963 -7 148 915
Ovriga externa kostnader Not 4 -190 202 -233 875
Personalkostnader Not 5 -244 778 -185 402

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

. A Not 6 -542 808 -547 558
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -15 068 752 -8 115 750
Rorelseresultat -5 596 390 478 940
Finansiella poster
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter Not 7 110 574 79 046
Rantekostnader och liknande resultatposter -170 292 -60 146
Summa Finansiella poster -59 718 18 900
Resultat efter finansiella poster -5 656 108 497 840
Resultat fore skatt -5 656 108 497 840
Arets resultat -5 656 108 497 840
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 12421 813 12942 414
Maskiner och andra tekniska anldggningar Not 9 36 165 58 372
Summa Materiella anldggningstillgangar 12 457 978 13 000 786
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgangar 12 458 478 13 001 286
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 15123 46
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 1 556 403 3250 802
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 1323835 1130 732
Summa Kortfristiga fordringar 2 895 360 4 381 580
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 1 000 000 3 500 000
Summa Kortfristiga placeringar 1 000 000 3 500 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 12 029 14 062
Summa Kassa och bank 12 029 14 062
Summa Omsiéttningstillgangar 3907 390 7 895 642
Summa Tillgdngar 16 365 868 20 896 928

Transaktion 09222115557546815229
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 535 600 535 600
Fond for yttre underhall 4 406 756 9 677 946
Summa Bundet eget kapital 4 942 356 10 213 546
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 7 316 509 1547 479
Arets resultat -5 656 108 497 840
Summa Fritt eget kapital 1 660 401 2045 319
Summa Eget kapital 6 602 757 12 258 865
Skulder
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 6 792 489 6 829 105
Leverantdrsskulder 1144 306 618 727
Skatteskulder 19 191 28 261
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 349 689 358 131
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 1457 437 803 839
Summa Kortfristiga skulder 9763 111 8 638 063
Summa Skulder 9763111 8 638 063
Summa Eget kapital och skulder 16 365 868 20 896 928
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753300-0365

KASSAFLODESANALYS

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -5 596 390 478 940
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 542 808 547 558
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 542 808 547 558
Erhallen ranta 91 599 79 046
Erlagd rénta -169 744 -60 146
K__assaflc'ide_ fran den I6pande verksamheten fére foérandringar av 5131 727 1 045 398
rérelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -186 098 518 742
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 1161117 89 536
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital 975 018 608 277
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -4 156 709 1 653 675
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anldggningstillgangar 0 -34 898
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -34 898
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -36 616 -36 616
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -36 616 -36 616
Arets kassaflode -4 193 325 1582 161
Likvida medel vid arets bérjan 6 707 540 5125 379
Likvida medel vid arets slut 2514215 6 707 540
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Not 1 Redovisnings- och véarderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillAmpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 80 ar
Avskrivningstid pd ombyggnader: 30 ar
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 10 ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behdrigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa dver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rékenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att férldanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt p4 utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foéreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 4 659 130 kr
Forandring jamfort med féregaende ar 0 kr

Kassaflédesanalys

Kassaflddesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande péa avrékningskonto hos HSB inréknats.

Ovrigt
Da ny kontoplan och ny bokslutsmall anvénds ar siffrorna for foregaende rakenskapsar inte helt jamférbara med
férra arets arsredovisning vid vissa poster.

Transaktion 09222115557546815229 Signerat OL, KCK, CB, LM, BE, SJ, LJ, JA




2024 | ARSREDOVISNING OB BriFridhem [anosh 12019
2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomséttning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 9 375 264 8 522 976
Hyror lokaler 19794 19794
Hyror 6vrigt 55 550 56 924
Ovriga primara intakter 20318 0
Summa Bruttoomséttning 9 470 926 8 599 694
Hyresbortfall -8 714 -8 604
Summa -8 714 -8 604
Summa Nettoomsattning 9462 212 8 591 090
2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskoétsel, lokalvard och samfélligheter -2017 164 -2 152 706
Reparationer -745 372 -491 190
Planerat underhall -7 771190 -945 141
El -273 538 -408 039
Uppvéarmning -1274 220 -970 393
Vatten -671 123 -604 288
Sophéamtning -209 865 -214 980
Fastighetsforsékring -62 370 -58 296
Kabel-TV och bredband -326 786 -314 186
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -230 270 -224 530
Foérvaltningsavtalskostnader -509 065 -762 638
Ovriga driftkostnader 0 -2 527
Summa Diriftskostnader -14 090 963 -7 148 915
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Foérbrukningsinventarier och varuinkdp -16 623 -4 017
Administrationskostnader -68 611 -45110
Extern revision -19 250 -16 250
Konsultkostnader -9 109 -84 979
Medlemsavgifter -51 000 -51 000
Foéreningsverksamhet -13974 -18 875
Ovriga férvaltningskostnader -11 635 -13 644
Summa Ovriga externa kostnader -190 202 -233 875
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H HSB Brf Fridhem i Kungélv 13 (16)
2024 | ARSREDOVISNING o angay
2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -132 940 -98 800
Revisionsarvode -4 000 -4 000
Ovriga arvoden -61 394 -48 040
Sociala avgifter -46 444 -34 562
Summa Personalkostnader -244 778 -185 402
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 6 anlaggningstillgdngar 2024-12-31 2023-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -497 000 -497 000
Avskrivning p&4 markanlédggning -23 601 -23 601
Avskrivningar pa maskiner och inventarier -22 207 -26 957
Surtima Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 542 808 -547 558
anldggningstillgangar
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintékter placeringar 108 235 77 855
Ovriga ranteintékter och liknande poster 2 339 1191
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 110 574 79 046
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H HSB Brf Fridhem i Kungélv 14 (16)
2024 | ARSREDOVISNING o angay
Not 8 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingadende anskaffningsvarde byggnader 23534 574 23534 574
Ingdende anskaffningsvarde mark 416 800 416 800
Ingadende anskaffningsvarde markanlaggningar 236 012 236 012
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 24 187 386 24 187 386
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -11 244 972 -10 724 371
Arets avskrivningar -520 601 -520 601
Summa Ackumulerade avskrivningar -11 765 573 -11 244 972
Utgaende redovisat vérde 12 421 813 12942 414
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvérde byggnad - bostéder 77 000 000 77 000 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 149 000 149 000
Taxeringsvarde mark - bostader 29 000 000 29 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 58 000 58 000
Summa 106 207 000 106 207 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 14 860 400 14 860 400
Varav i eget férvar 0 0
Stéllda sékerheter 14 860 400 14 860 400
Not 9 Maskiner och andra tekniska anldggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende anskaffningsvarde 369 263 334 365
Arets investeringar 0 34 898
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 369 263 369 263
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -310 891 -283 934
Arets avskrivningar -22 207 -26 957
Summa Ackumulerade avskrivningar -333 098 -310 891
Utgaende redovisat vérde 36 165 58 372
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Ingéende varde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga vérdepappersinnehav 500 500

Transaktion 09222115557546815229

Signerat OL, KCK, CB, LM, BE, SJ, LJ, JA




H HSB Brf Fridhem i Kungélv 15 (16)
2024 | ARSREDOVISNING o angay
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 1502 186 3193 478
Ovriga fordringar 54 217 57 324
Summa Ovriga fordringar 1556 403 3 250 802
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna réanteintékter 18 975 31 226
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 1 304 860 1 099 506
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 1323 835 1130732
Not 13 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och bank
Handelsbanken affarskonto 12 029 14 062
Summa Kassa och bank 12 029 14 062
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
T . Nésta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 2,9% 2025-06-30 6 792 489 36616
6 792 489 36616
Néasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 6 792 489
Kortfristig del 6 792 489
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 19 000 19 000
Inre fond 276 652 286 807
Ovriga kortfristiga skulder 54 037 52 324
Summa Ovriga skulder 349 689 358 131
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 815 834 744 263
Upplupna réntekostnader 548 0
Ovriga upplupna kostnader 641 055 59 576
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1457 437 803 839
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2024 | ARSREDOVISNING HoB BT e ey 10

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Fridhem i Kungalv, org.nr. 753300-0365

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Fridhem i Kungalv for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den fdreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Fridhem i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Kungalv for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhadmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot Elllampllgg d_e lar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Kungalv

Digitalt signerad av

Jesper Andreasson Lars Johnson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende HSB Brf Fridhem i Kungélv signerades av f6ljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

OLOF LEWIN " X KENT CHRISTIAN KARLSSON i e

Ordférande fankt® Ledamot BankiD

E-signerade med BankID: 2025-05-16 kl. 09:52:43

CAROLA BRUHN i

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-05-16 kl. 10:40:46

BODIL EKSTRAND " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-05-15 kl. 13:34:46

LARS JOHNSON " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-05-19 kl. 15:39:06

E-signerade med BankID: 2025-05-16 kl. 10:01:13

LIZ MALMENLID " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-05-15 kl. 16:58:00

SILVO JYRKAS P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-05-15 kl. 18:50:02

JESPER ANDREASSON " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-05-20 kI. 09:45:03

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen for 2024 avseende HSB Brf Fridhem i Kungélv signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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BankID
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BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-05-19 kl. 15:45:12
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E-signerade med BankID: 2025-05-20 k. 09:45:51
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