PROPERATE

VARDEN AR GLOBALA. VARDERINGAR AR LOKALA.

VARDEUTLATANDE

Kommun Malung-Salen

Fastighetsbeteckning Transirands
Kronopark 1:477

Vardetidpunki December 2025

Foto taget utvéndigt p& varderingsobjektet. Snétackt naturmark med
ett f&tal tréd.

Foéretag Vdarderingsinstitutet Norra AB Telefon 026-10 29 04
Adress c/o Varderingsinstitutet A Sundqvist AB Hemsida www.properate.se
Vdarmbolsvagen 7, 641 52 Katrineholm E-post norra@properate.se
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Malung-Sdélen
Transtrands Kronopark 1:477

December 2025
Beskrivning och vardering
Varderingsobjekt
Fastighetsbeteckning Malung-Sdlen Lagfaren &gare F-1971-25-20
Ir.j;;fronds Kronopark  jppdragsgivare  Kronofogden
Objektets adress Nedre Ranchen Lodge  Vardefidpunkt December 2025
408 Besikiningstidpunkt 2025-12-02

780 91 Sdlen

Allman beskrivning

Tomtmark Totalt 457 kvm areal varav 457 kvm landareal (enligt Metria).
Utgdres av sndtdckt naturmark med eft fé&tal fréd.

Beldgenhet Vdarderingsobjektet ar beldget ca 1 km norr om Stéten och 4 mil frdn
Sdlen, se @ven karta i bilaga. Omgivningen utgodrs av natur och
fritidshusbebyggelse med ca 600 m till nGrmaste nedfart. Foérskola,
skola och hdélsocentral finns i S&len ca 4 mil bort.

Marknadsvarde

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutldtandet bedéms marknadsvardet av

varderingsobjektet vid vardetidpunkten till

1 000 000 kronor

Beddmt vardeintervall 200 000 — 1 100 000 kronor

Kr/kvm Tomtareal

2 188 kr/kvm

Gé&vle 2025-12-03
Vdrderingsinstitutet Norra AB

s /"&\A /vc\’fﬁ\b/"’“/ﬁé Tt
f/,

Amanda Karlborg

Masterekonom

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

S AN

SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1 Foton och kartor m.m. Bilaga 2

Marknadsvarde/taxeringsvarde (K/T) | 0,91

Fastighetsutdrag

Sida 1 (5)



Malung-Sélen
Transtrands Kronopark 1:477

P R 0 P E R AT E December 2025

Uppdrag m.m.
Uppdrag

Syfte & andamall

Begreppet
marknadsvarde
samt
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Vérderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdllit
uppdraget att utféra en marknadsvardebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget ar att uppskatta objektets marknadsvérde
med utgdngspunkt av marknadsvardebeddmning utférd av
undertecknande foretag. Marknadsvérdebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvdandas for externt bruk infér exekutiv férséljining.

Marknadsvardet ar det beddémda belopp for vilket en tillgéng eller
skuld borde kunna éverldtas vid vardetidpunkten mellan en villig
képare och en villig séljare i oberoende stalining till varandra, efter
sedvanlig marknadsféringstid ddr parterna har handlat kunnigt,
insiktsfullt och utan tvang.

Varderingsmetoden utgdres till en del av direkt ortsprismetod ddr
marknadsvérdebeddmning utférs med ledning av lagférda
transaktioner for likartade fastigheter pd regional och lokall
delmarknad, s& kallade jamférelseobijekt. Referensobjekten ér séllan
helt jamforbara varfér normering till vérdebdrande faktorer méste
ske. | detta utldtande har normering frémst skett till tomtareal samt
taxeringsuppgifter. Hansyn tas dven fill den vardeutveckling som skett
mellan koéptidpunkt och vardetidpunki.

Marknadsvérdebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvérderare godkdnd av Samhdllsbyggarna och styrelsen for
Sektfionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och dérmed den kompetens som krdvs for att
genomfora vardebeddmningen.

Denna rapports anvandning ér endast fér den part fill viken den ér
utstalld for specifika dndamadl som anges hdri och inget ansvar
accepteras frdn tredje part for hela eller delar av dess innehdll.
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Malung-Sélen
Transtrands Kronopark 1:477

P R 0 P E R AT E December 2025

Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Besiktning

Miljdaspekter

Information om vdarderingsobjektet har erhdllits frén dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samt i
férekommmande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppgifter fréin
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppgifter frdn bland
annat nyttjanderattsavtal, férsakringsbrev redovisas i fdrekommande
fall enligt bilaga 2.

Land samt vattenarealer, markégoslag och byggnadsareor har gj
kontrollmé&tts och ndgon mer ingdende kontroll, &n en ren
rimlighetsbed®mning samt analys av mark&goslag har ej skett.

Okularbesiktning av fastigheten har skett av Amanda Karlborg utan
ndrvaro av fastighetsGgaren.

Vardebeddmningen grundar sig pd fastigheternas standard och
skick vid besiktningen. Besiktningen utgors av en dversikilig okuldr syn
av byggnader samt mark och dr inte av sddan karaktér och
omfattning att den uppfyller s@ljarens upplysningsplikt eller kbparens
undersdkningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken.

Véarderingen forutsatter att inga miljéskulder i mark eller byggnad
férekommer.

Fastighetsbeskrivning

Planbestdmmelser
Bygglov

El

Vatten

Avlopp
Bredband (fiber)

Fastigheten ar beldgen inom planlagt omréde, se bilaga 2

Ingen indikation p& om/tilloyggnad de senaste 10 éren
noterades. For vidare information kring bygglov
rekommenderas kontakt med kommunen.

Saknas
Saknas
Saknas
Saknas

N&gon sdrskild utredning gdllande plan- och bygglov eller godk&nd anldggning har inte

utforts.
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PROPERATE

Ekonomiska data

Taxering ~ Typkod
Taxeringsvarde/dar

Pantbrev

Intfeckningshavare

Andel i samfdallighet och
gemensamhetsanldggningar

Inskrivna Servitut, rattigheter
m.m.

Malung-Sélen
Transtrands Kronopark 1:477
December 2025

210 Smdahusenhet, tomtmark
1 097 000 kr, varav mark 1 097 000 kr Tax.dr: 2024
som beaktats i varderingen.

Ingen inskriven information hittades.

Se fastighetsutdrag i bilaga 2

Fastigheten har andel i gemensamhetsanlédggningarna:

Malung-Salen Transtrands Kronopark GA:1,8-9. Andamal:
Gangvagar samt belysning,ldingd-och motionsspar,
skoterleder, Vagar, Parkering

Ingen inskriven information hittades.

N&gon sdrskild pantbrevs- eller servitutsutredning m.m. har inte utforts.

Ovrigt
Energideklaration
Forsakring

Handrdckning

Ej aktuellt
Saknas

Vid besiktningen var markomré&den utan mobler.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nér du som
képare har raft att tiltfrdda egendomen kan du vénda dig
fill Kronofogden och begdra hjdlp med handrédckning
(avhysning). En s&ddan handréckning ér kostnadsfri for
kdparen nér den behdvs for tilltréde till bostad pd fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsratt eller annan
nyttjanderatt). Med bostad menas alla utrymmen som
anvands for ett normalt boende och dven biutrymmen
som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil. Kbparen
kan daremot f& betala for handréckning som behovs for
tiltrade till annat t.ex. sarskilda forrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden for
mer information om handr&ckning.
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( Malung-Sélen
Transtrands Kronopark 1:477
December 2025

PROPERATE

Marknadsvardebedomning - Orisprismetoden

Ett antal forsdliningar av smdhus (typkod 210) har gjorts i omrddet kring varderingsobjektet

frdn 2018-01-01 och framdat med en tomtareal upp fill 1500 kvm.

Kopeskilingarna aterfinns i intervallet ca 600 000 — 3 800 000 kr. | relation till ytan varierar
képeskillingarna mellan ca 700 — 3 500 kr/kvm med en genomsnittlig nivé pd 2 185 kr den
senaste tiden, se punkter i nedanstdende diagram.

2025-04-01 MALUNG-SALEN TRANSTRANDSKRONOPARK1:387 1014 1825000kr 1800 1,2
2024-12-18 MALUNG-SALEN TRANSTRANDS KRONOPARK1:204 1131 2650000kr 2343 1,6
2024-11-29 MALUNG-SALEN TRANSTRANDS KRONOPARK1:390 1014 3000000kr 2959 1,9
2024-11-28 MALUNG-SALEN TRANSTRANDS KRONOPARK1:375 1071 2350000kr 2194 1,5
2024-07-01 MALUNG-SALEN TRANSTRANDS KRONOPARK1:324 1165 2800000kr 2403 2,5
2024-06-25 MALUNG-SALEN TRANSTRANDS KRONOPARK1:371 1100 3000000kr 2727 2,7
2023-06-28 MALUNG-SALEN TRANSTRANDS KRONOPARK1:128 1011 1130000kr 1118 2,0
2023-02-22 MALUNG-SALEN TRANSTRANDS KRONOPARK1:174 1046 2595000kr 2481 2,2
2023-01-19 MALUNG-SALEN TRANSTRANDS KRONOPARK1:483 478 600000kr 1255 1,2
2022-03-15 MALUNG-SALEN TRANSTRANDS KRONOPARK1:128 1011 750 000 kr 742 1,3
2022-01-31 MALUNG-SALEN TRANSTRANDS KRONOPARK1:307 1066 2600000kr 2439 2,1
2022-01-28 MALUNG-SALEN TRANSTRANDS KRONOPARK1:308 1101 3800000kr 3451 3,4
2022-01-28 MALUNG-SALEN TRANSTRANDS KRONOPARK1:313 1001 3500000kr 3497 3,2
2022-01-28 MALUNG-SALEN TRANSTRANDS KRONOPARK 1:315 1540 1826000kr 1186 1,5

Tabell &dver kdpesumma/tomtareal. Kalla: UCBV.

Varderingsobjektet beddms vara av liten storlek och ha ett medelbra Idge med nérhet till
skidbackarna (ej ski in-ski out). Horntomt. Vérdet bedéms sammantaget &terfinnas omkring
medel for jamforelsenivan.
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P R O P E R AT E December 2025

Bilaga 1

Foton

. ¥ . s
Foto, infart till fastigheten.

Foto, tomtmark.

Bilaga 1 -Sida 1 (3)
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Kartor
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Fastighetskarta. Markeringen visar I&get for varderingsobjektet. Kalla Metria

)
Fastighetskarta. Visar varderingsobjektets fastighetsgranser och byggnader. Kélla: Metria
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P R 0 P E R AT E December 2025

Ortofoto IR. Visar varderingsobjektets skogs och dkerskiften. Kalla: Metria

Bilaga 1 - Sida 3 (3)



) | FaStlghetSOk 038 Allmén Taxering

metria

Beteckningar

Beteckning uuID Fastighetsnyckel Senaste andringen i allméanna
Malung-Sélen Transtrands 0c7d5182-40d4-4f21-889b- 200388538 delen
Kronopark 1:477 3b52667623f4 2022-09-29
Lan- och kommunkod Distrikt Distriktskod Senaste dndringen i
2023 Transtrand 217047 inskrivningsdelen
Socken: transtrand 2025-08-25

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2025-11-28

Adress

Adress

Nedre Ranchen Lodge 408
780 91 Salen

Inskrivningsinformation

Lagfart

Anteckningar

Innehall Inskrivningsdag Akt
Utmatning 2025-08-20, 39 430 sek, beslutsnummer 12254448900 2025-08-22 D-2025-00296766:1

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Myndighet Kontorbeteckning
Lantmateriet Mora

Telefonnummer E-mail

0771-63 63 63 fastighetsinskrivning@Im.se

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter

Sida 1 av 3 2025-12-01



Gemensamhetsanlaggningar

Malung-Sélen Transtrands Kronopark GA:1,8-9

Planer, bestammelser och fornlamningar

Plan

Plan Datum Akt

Detaljplan 2016-02-15 2023-P2022/7
Detaljplan for stoten ranch,norra Genomf. start: 2016-03-15

Genomf. slut: 2025-12-31
Laga kraft: 2016-03-14

Anmarkningar

Original plan 2023-p636

Taxeringsenheter

Smahustaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer Samtaxerad Typ av fastighet
Smahusenhet, tomtmark (210) 758060-5 Nej Fastighet
Taxeringsar Taxeringsvarde darav byggnadsvéarde darav markvarde
2024 1097 000 SEK 1097 000 SEK

Vviarderingsenhet smahus tomtmark 301740346 (2024)

Taxeringsvarde Riktvardeomrade Fastighetsrittliga forhallanden Tomtareal
1097 000 SEK 2023008 Utgor en eller flera sjalvstandiga 457 kvm
fastigheter
Strand Vatten och avlopp Antal lika Justeringsorsak
Inte strand eller strandndra mer ~ Kommunalt vatten 1 Tradgardsanlaggning saknas helt
an 150 m Kommunalt avlopp

Allméanna delen

Atgard

Fastighetsrittsliga atgarder Datum Akt
Avstyckning Anslutning enligt anldggningslagen 2021-10-19 2023-2021/50
uUrsprung

Malung-Sélen Transtrands Kronopark 1:467

Lage, Karta
Omrade Typ N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)
1 Markomrade 6795116.1 386357.3
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@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst &r inte juridiskt
bindande.

Areal

Omrade Totalareal Darav landareal

Darav vattenareal
Total

457 m? 457 m? 0m?

Kalla: Lantmateriet

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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