VARDERING & BESKRIVNING

Haninge Hammars Smabruk 20:12

Kometvagen 3, 137 54 Tungelsta

Marknadsvardebeddmning per 2025-06-17



1. Uppdrag
1.1 Uppdragsgivare

Kronofogden
Mellersta Forséljningsteamet / Box 737
791 29 Falun

1.2 Uppdrag

Uppdraget ar att bedoma objektets marknadsvarde infor exekutiv auktion.

Marknadsvarde ar det bedomda belopp for vilket en tillgang eller en skuld borde kunna éverlatas vid vardetidpunkten
mellan en villig kdpare och en villig séljare i oberoende stallning till varandra, efter sedvanlig marknadsforingstid, dar
parterna har handlat kunnigt, insiktsfullt och utan tvang.

Vid den tankta forsaljningen far det inte foreligga nagot tvang att dverlata objektet och inte nagra speciella
partsrelationer.

Varderingen utférs med ortsprismetoden vilket innebar jamforelser av kbpeskillingar for objekt liknande
varderingsobjektet, samt utifran erfarenhetsmassig kinnedom om efterfragesituationen. Harvid beaktas saval
varderingsobjektets lage, som dess egenskaper och férutsattningar.

1.3 Vardetidpunkt
Marknadsvardet bedomdes 2025-06-17.

1.4 Inspektion
Bostaden inspekterades 2025-06-13 av Bjorn Bring. Vid inspektionen narvarade agaren och kronofogdens personal.
Vardebedomningen grundar sig pa objektets standard och skick vid inspektionstillfallet.

Objektsspecifik information och uppgifter samt eventuella handlingar ar lamnade av Lantmateriet, kommunen och
agaren.

Den utforda inspektionen utgdrs av en enklare okuldr undersdkning och kan jamstallas med en pasyn som en spekulant,
utan speciell byggteknisk kunskap, utfor infor ett forvarv av objektet.

1.5 Bilagor

Bilaga 1 - Karta Bilaga 5 - Fastighetsutdrag
Bilaga 2 - Planritning

Bilaga 3 - Bilder

Bilaga 4 - Handrackning
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2. Varderingsobjektet
2.1 Fastighetsspecifika uppgifter

Fastighetsbeteckning
Haninge Hammars Smabruk 20:12

Kommun Omrade Arendenummer
Haninge Vasterhaninge F-1097-25-01

Adress

Kometvagen 3, 137 54 Tungelsta

Upplatelseform Typkod Tomtstorlek
Friliggande Smahusenhet, bebyggd (220) 220 2910 kvadratmeter
Taxeringsvarde, SEK Byggnadsvarde, SEK Markviarde, SEK Byggnadsar

2152 000 423 000 1729 000 1961

Kommentar

Varderingen bygger pa att uppgifterna i utldatandet stimmer. Uppgifterna i utldtandet ar hamtade fran fastighetsregister, energideklaration,
varderarens bedémningar och bostadens dgare. D3 uppgifter fran varderarens bedémning eller bostadens dgare ej bekraftas sa ar det ar mojligt att det
kan finnas uppgifter som inte ar korrekta. Intressenter for vilka uppgifterna ar av vikt skall bekrafta dessa. Varderingen forutsatter att erforderliga
tillstand samt bygglov for byggnader och tilloehér pa fastigheten erhallits.

2.2 Sammanfattning

Pa Kometvagen 3 i Tungelsta finns ett friliggande smahus uppfort 1961, beldget pa en rymlig tomt om 2910 kvadratmeter. Fastighetens
totala taxeringsvarde uppgar till 2 152 000 kronor, dar byggnadsvardet dr 423 000 kronor och markvardet 1 729 000 kronor.

Enplansvilla i Vasterhaninge, Haninge med fyra rum och en total yta pa 119 kvm enligt séljarens uppgift. Bostaden har kék, badrum,

vardagsrum och tre sovrum pa markplan. Kéket dr utrustat med kyl/frys, spis och diskmaskin, alla i fungerande skick. Vardagsrummet
och sovrummen har tragolv, medan badrummet har plastgolv. Generellt neutralt intryck med nagot sliten standard.

Avstand i kilometer (G = Gangavstand)

Skola Hallplats Livsmedelsbutik Affarscentrum
2 km 1,5 km 3 km 2 km
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2.3 Tomtbeskrivning

Tomten ar en naturtomt beldgen pa en skafttomt, omgiven av fritidshus och villor.

2.4 Planforhallanden

Fastigheten ligger inom detaljplanerat omrade. Gallande plan ar: Byggnadsplan Hammars smabruk 8 (1979),
genomfdrandetid utgatt For mer information av fastighetsrattslig karaktar se bifogat fastighetsutdrag.

2.5 Forsakring

Fastigheten ar enligt fastighetsagaren fullvardesforsakrad.

2.6 Servitut, samfallighetsforening, inskrivningar, nyttjanderatter

For mer information se bilagt fastighetsdatautdrag. Nagon servitutsutredning har inte utforts inom ramen for detta
uppdrag.

2.7 Vatten/Avlopp/El

Fastigheten har enskilt vatten och saknar avlopp. El finns tillgangligt.

2.8 Pantbrev

Fastigheten var pantsatt vid varderingstidpunkten. Total summa pantbrev: 1 880 000 kronor

2.9 Energideklaration

Energideklaration for byggnad pa fastigheten ar bifogad i bilagorna
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2.11 Beskrivning Huvudbyggnad

Byggar Tillbyggnadsar Antal vaningar
1961 1975 1

Boarea, kvm Antal Rum
39, utbyggt till 119 kvm enligt sdljaren 4

Rumsfordelning

Markplan Tillbehor
kok

badrum

vardagsrum

tre sovrum

Beskrivning

Enplansvilla i Vasterhaninge, Haninge med fyra rum och en total yta pa 119 kvm enligt séljarens uppgift. Bostaden har kék, badrum,
vardagsrum och tre sovrum pa markplan. Koket ar utrustat med kyl/frys, spis och diskmaskin, alla i fungerande skick. Vardagsrummet
och sovrummen har tragolv, medan badrummet har plastgolv. Generellt neutralt intryck med nagot sliten standard.

Byggnadsteknisk beskrivning

Byggnaden har ett yttertak av plat och anvander 6ppen spis samt varmepump (luft/luft) som varmekallor. Varmesystemet bestar av
direktverkande el och radiatorer, medan ventilationssystemet ar baserat pa sjalvdragsventilation. En energideklaration for byggnaden
finns bifogad i bilagorna. Fastigheten ar fullvardesférsakrad enligt fastighetsdagaren och har enskilt vatten men saknar avliopp.
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2.12 Ovriga byggnader

2.13 Maskinell utrustning

Maskin Alder Fungerar Killa

Kyl/frys <3ar Fungerar normalt Agarens uppgift
Spis <5ar Fungerar normalt Agarens uppgift
Luftvarmepump >5ar Fungerar normalt Agarens uppgift
Diskmaskin <5ar Fungerar normalt Agarens uppgift
Tvattmaskin >5ar Fungerar normalt Agarens uppgift

2.14 Vardebed6mning

Bostaden beddms vara i nagot samre skick och ha nagot lagre standard jamfort med liknande bostader i jamforbara lagen,
vilket resulterar i ett nagot lagre varde.

Page 6 of 13



Page 7 of 13



3. Slutlig vardebed6mning

Forutsattningar for
Haninge Hammars Smabruk 20:12, Kometvagen 3, 137 54 Tungelsta

Med stod av forutsattningar och villkor som ar preciserade i detta utlatande beddms det totala marknadsvardet
for varderingsobjektet ovan till

Marknadsvarde per 2025-06-13
2 400 000 KRONOR

Bedomt vardeintervall
+/- 200 000

Observera att det bedomda marknadsvardet avser att motsvara det genomsnittsvarde som
skulle uppnas vid ett antal upprepade forsaljningar av objektet pa den allmanna
fastighetsmarknaden. Vid en enskild forsaljning daremot, kan priset hamna 6ver eller under det
bedémda marknadsvardet, beroende pa de speciella forhallanden som rader vid just denna
forsaljning.

Stockholm 2025-06-17
Underskrift

Bjorn Bring
Fastighetsvarderare

Telefon: 070 - 428 98 19
E-post: bringhojden@outlook.com
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Bilaga 1 - Karta

o

Jordbro St

VASTERHANINGE

257 Nedersta Nodesta Vasterhaninge

Tungelsta

Stav
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Bilaga 2 - Planritning och situationsplan

—_— j@iﬂ—_q

Awvikelser forekommer. Ej skalenlig.
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Bilaga 3 - Bilder
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Bilaga 4 - Handrackning

Handrackning

Nar utmatt egendom har salts har en kdpare ratt att vid behov fa handrackning av Kronofogden fér att komma i besittning av vad
koparen forvarvat (8 kap. 18 § utsékningsbalken, UB). Detta innebar exempelvis att Kronofogden kan lata témma ett bostadshus pa
egendom som kvarldmnats nar de nya kdparna har ratt att tilltrdda eller avhysa person som fortfarande bor kvar.

En kdpare har dven rétt till handrackning for att kunna tilltrdda 16s egendom, t.ex. en bostadsratt. Om den tidigare dgaren inte har
flyttat ut nar du som képare har ratt att tilltrada egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begara hjalp med handrackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsékningsbalken. En sadan handrackning ar kostnadsfri for képaren nar den behdvs for tilltrade till
bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex. bostadsratt eller annan nyttjanderatt.

Med bostad menas alla utrymmen som anvands for ett normalt boende och dven biutrymmen som t.ex. vind, kallare och garage for
privatbil. Képaren kan daremot fa betala for handrackning som behdvs for tilltrade till annat, t.ex. sarskilda forradsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedémning av vad som ar kostnadsfritt
eller inte gors alltid vid handrackningen.

Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.

Kontakta Kronofogden fér mer information om handrackning.
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Bilaga 5 - Fastighetsutdrag
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Metria FastighetSok - Haninge Hammars Smabruk 20:12

metria | FastighetSok

Fastighet

Beteckning
Haninge Hammars
Smabruk 20:12

Nyckel:
010350243

Distrikt
Vasterhaninge
Socken:
Vasterhaninge

Adress

Adress

Kometvagen 3
137 54 Tungelsta

Lage, karta

Omrade
1

Areal
Omrade
Totalt

Lagfart
Agare

Sida 1 av 5

UuID:

909a6a45-87bf-90ec-e040-ed8f66444c3f

Lan- och kommunkod

0136

Distriktskod
212058

N (SWEREF 99 TM)
6557762.7

Totalareal
2 910 kvm

E (SWEREF 99 TM)
674475.5

Darav landareal
2 910 kvm

Andel

038 Allman+Taxering 2025-05-05

Senaste andringen i allmédnna delen

2025-02-26

Senaste andringen i inskrivnhingsdelen

2025-03-11

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen

2025-05-02

Darav vattenareal

Inskrivhingsdag

Akt

2025-05-05



Metria FastighetSok - Haninge Hammars Smabruk 20:12

Anteckningar
Innehall

Utmatning 2025-03-07, 1 799 932 sek jamte ranta och kostnader

(01-121424-25)

Anmarkningar:

Avser inteckning 14/30226

Avser inteckning 60/3121

Avser inteckning d-2020-00117024:2
Avser inteckning d-2020-00462402:1

Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 4
Totalt belopp: 1.880.000 SEK

Nr Belopp

1 7.600 SEK

2 695.400 SEK
3 997.000 SEK
4 180.000 SEK

Planer, bestimmelser och fornlamningar
Planer

Byggnadsplan: Hammars smabruk 8

Sida2 av 5

Inskrivningsdag

2025-03-10

Inskrivhingsdag
1960-05-04
2014-08-07
2020-03-25
2020-11-05

Datum

1979-05-04
Genomf. slut:
1992-06-30

Akt

D-2025-00083384:1

Akt

60/3121

14/30226
D-2020-00117024:2
D-2020-00462402:1

Akt
01-VAS-1847
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Metria FastighetSok - Haninge Hammars Smabruk 20:12

Taxeringsuppgifter

Andel i gemensamhetsanldaggningar och samfalligheter
Samfallighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samfallighet kan vara ofullstandig

Atgird

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Avstyckning 1960-03-31 01-VAS-1135
Installd atgard eller férrattning 2025-02-26 0136K-2025/5
Ursprung

Haninge Hammars Smabruk 20:1
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Metria FastighetSok - Haninge Hammars Smabruk 20:12

Sida 4 av 5

Taxeringsenhet

Smahusenhet, bebyggd (220)

114887-2

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvérde

ddrav
Taxeringsar Taxeringsvédrde darav markvarde
byggnadsvarde
2024 2.152.000 SEK 423.000 SEK 1.729.000 SEK
Varderingsenhet smahusmark 028476046.
Taxeringsvarde Riktvardeomrade Fastighetsrattsliga forhallanden
1.729.000 SEK 0136899 Sjalvstandig
Strand
Tomtareal (Inte strand eller Vatten o avlopp
2910 kvm strandnéra) mer &n Kommunalt/enskilt sommarvatten Avlopp saknas
150 m
Antal lika

1

Varderingsenhet smahusbyggnad 028477046.

Bebyggelsetyp Taxeringsvarde Total standardpoéang

Friliggande 423.000 SEK 18

Bostadsyta Biutrymmesyta Virdeyta

39 kvm 0 kvm 39 kvm

Nybyggnadsar Tilloyggnadsar Vardear

1961 1975 1966

Under Byggnad Antal

lika Nej 1

Tidigare Beteckning

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
A-Vasterhaninge Hammars Smabruk 20:12 1983-06-15 0136-83/1

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmateriet Kontorbeteckning:
Norrtalje
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantmateriet

© Metria Kontakia oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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