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ALLMANT
Varderingsobjekt:
Adress:
Kommun:
Uppdragsgivare:
Vardetidpunkt:
Syfte:

BESIKTNING
Besiktning

Omfattning

Handrackning

3(23)

BESKRIVNING OCH VARDERING

Horby Ostraby 10:24 och Ostraby 10:36

Ostraby 9083, 242 97 Horby

Horby

Kronofogdemyndigheten, forsdljning Syd.
September 2025.

Beskrivning och vardering infor exekutiv forséljning.

Okulér besiktning utford 2024-07-03 av Lotta Gustavsson.
Vid besiktning deltog lagfaren dgare.

Bebyggelsen in - och utvandigt. Utvandig besiktning har
skett frdn markplan. Besiktningen dr ej av sddan karaktar att
den ersitter en sdljares upplysningsplikt eller en kopares
undersokningsplikt enl. ]B 4:19, se d@ven bilaga Forbehall for
vardeutlatande.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nar du som kdpare
har ratt att tilltrdda egendomen kan du vidnda dig till
Kronofogden och begira hjdlp med handrackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsokningsbalken. En sadan
handrackning dr kostnadsfri for koparen nédr den behovs for
tilltrade till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsrétt eller annan nyttjanderéatt. Med bostad menas alla
utrymmen som anvands for ett normalt boende och dven
biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil.
Koparen kan daremot {4 betala for handrackning som behovs
tor tilltrade till annat, t.ex. sarskilda forrddsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller f6r bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedomning
av vad som &r kostnadsfritt eller inte gors alltid vid
handréackningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand
om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.
Kontakta Kronofogden for mer information om
handréckning.



TOMT
Upplatelseform

Areal, tomttyp

Lage

Vatten, avlopp, el

Energideklaration

Planbestimmelser,
servitut mm

4(23)

Aganderitt

Horby Ostraby 10:24: 617 kvadratmeter enligt uppgift i
fastighetsregistret. Tradgardstomt med grasmatta, buskar
och trad.

Horby Ostraby 10:36: 386 kvadratmeter enligt uppgift i
fastighetsregistret. Tradgardstomt med grasmatta, buskar
och trad.

Fastigheterna har tillsammans en total areal om 1 003
kvadratmeter. Ostraby 10:24 ir bebyggd med bostadshus.
Ostraby 10:36 har infartsvig till fastigheterna och bebyggd
med ett uthus. Av kartor verkar det som att delar av
bostadsbyggnaden pa Ostraby 10:24 ligger pa Ostraby
10:36. Grdnserna ar gamla och osdkra.

Viarderingsobjektet &r beldget i Ostraby, se bilaga.

Fastigheten &dr ansluten till kommunalt nét for vatten och
avlopp, enligt taxering. El anslutet.

Négon energideklaration finns ej registrerad hos Boverket.

Fastigheten ligger enligt fastighetsregistret inte inom
detaljplan.

Fastigheten har till forman ett servitut avseende jordvarme.

For mer information av fastighetsrittslig karaktar se bifogat
FDS-utdrag.



BYGGNAD
Bostadsbygenad

Byggnadstyp
Byggnadsar

Area BOA, BIA

Innehall

Grundlaggning
Stomme

Bjdlklag

Fasad

Yttertak

Fonster
Vaningstrappa
Golvbeldggningar

Kok

Vatrum
golv
vaggar
inredning
skick

Ventilation

Uppvarmning
-system

Ovrigt

Uthus

5(23)

1 %2 -plan med mindre kallare.

1930, enligt taxering.

Bostadsarea och biutrymme 130 kvadratmeter resp. 0
kvadratmeter enligt taxering.

Killarvaning: Mindre killardel med den gamla pannan och
oljetank kvar. Fuktgenomslag férekommer pa golv.
Bottenvaning: Veranda, halldel med trappa till ovanvéning,
matrum, kok, kokshall, vardagsrum med valv, rum.
Overvaning: Halldel/allrum, badrum, 4 sovrum varav ett
genomgangsrum.

Torpargrund

Tegel

Tra

Puts

Tegelpannor

1 +1 glasfonster, enstaka nyare med isolerglas
[ tra

Laminat, traplank

Aldre luckor och 1adfronter, spis, spisflakt, diskmaskin,
kyl/frys och tvédttmaskin. Vitvaror bedéms som dldre. Kok i
dldre skick

Overvaning

Klinker

Kakel/malat

WC, tvittstall, badkar
Aldre/ originalutférande
enligt fastighetsdgare

Sjalvdragsventilation

Jordvarmepump (fran ca 98/99 enligt dgare)
Vattenburet, radiatorer

Braskamin finns i vardagsrum, godkand enligt
fastighetsédgare.

Uthus med en stomme av tegel, gjutet golv, pannor pa taket.
Innehdllande f6rrdds- och hobbyutrymmen. Strém finns i
byggnaden och vatten &r indraget i ett av forraden.
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OMDOME )
Lage Objektet &ar beldget utmed landsvdgen i Ostraby.
Efterfragan Ordinir
Allmanservice Dalig
Materialstandard Ordinar
Planlésning God
Standard Godtagbar
Underhall Négot eftersatt
Objektet som helhet Rejdl 30-talsvilla i 1,5 plan med mycket av originalskicket
bevarat. Underhallsbehov foreligger.
EKONOMISKA DATA
Taxeringsvérde -24 Typkod: 220. Smdhusenhet, bebyggd
Mark 300 000 kr
Byggnad 517 000 kr
Totalt 817 000 kr

Pantbrev

5 st. Totalt 350 000 kr.

Fastigheterna dr samtaxerade och samintecknade.

VARDEBEDOMNING

Ortsprismetoden

Varderingsobjektet

En analys av ortsprismaterialet visar att den genomsnittliga
kopeskillingskoetficienten (kopeskillingar pa forsalda objekt i
forhallande till taxeringsvarden) for ndrvarande &r ca 1,2 for ett
urval av forsdljningar. Kopeskillingskoefficienten applicerat pa
taxeringsviardet indikerar ett marknadsvarde vid
vdrdetidpunkten om ca 1 000 000 kronor f6r varderingsobjektet.

Med hinsyn till aktuell marknadssituation, varderingsobjektets
specifika utformning, innehall, standard, ldge och skick bedéms
marknadsvardet vara 975 000 kronor.

Fastigheterna varderas som en enhet.
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Marknadsvarde Marknadsvardet for fastigheten Hérby Ostraby 10:24 och
Ostraby 10:36 har vid vardetidpunkten september 2025
bedomts till:

NIOHUNDRASJUTTIOFEMTUSEN KRONOR (975 000 kr)

Kalmar 2025-09-30
Forum Fastighetsekonomi Sydost AB

NS A
r—k_ﬁf .-:i'f-ftr”_.?

Daniel Strand, civilingenjor
Fastighetsvarderare

ik

Andreas Ylipdd, civilekonom
Av Samhaillsbyggarna Auktoriserad Fastighetsvirderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1: Forbehall for vardeutldtande
Bilaga 2: Kartor

Bilaga 3: Ortsprismaterial

Bilaga 4: Planskisser

Bilaga 5: FDS-utdrag inkl. tomtkarta
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BILAGA 1: FORBEHALL FOR VARDEUTLATANDET

Nedanstdende forbehall giller for de beskrivningar, varderingar, analyser eller
andra liknande uppdrag utférda av Forum Fastighetsekonomi AB och dess
samarbetspartners at Kronofogdemyndigheten.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantmaéteriakter,
inskrivningsmyndigheter eller andra statliga/kommunala myndigheter
forutsatts vara korrekta om inget annat papekats i vardering/beskrivning.

Uppgifter fran dgare/representant

Uppgifter fran dgare/&dgarrepresentant eller hyresgast/arrendator som inte

kan kontrolleras pa ett annat sétt, kan dndd redovisas i

beskrivning/vardering och behandlas som en tillhandahallen uppgift.

Detta kan da gilla uppgifter om hyra, arrende eller egenskaper hos objektet som
inte kan kontrolleras pa ett oberoende sitt via kontrakt eller andra dokument.

Miljoskador, fel i fastighet, bostadsratt

Ansvar tas ej for eventuella féroreningar, fel eller skador i mark eller byggnad.
Om kédnnedom finns om fel/skada eller miljopaverkan, papekas detta i
beskrivning/ virdering. Aven om skada, fel eller miljopaverkan finns, kan inte
varderingsman hallas ansvarig for omfattning eller kostnadsbedémning, da
detta kraver sarskild utredning och ej ingar i uppdraget. Ansvar tas sdledes ej
for fel, skador eller miljopaverkan. For dessa fragor hanvisas till 4 kap.
jordabalken och dven koplagen avseende bostadsratter. I 6vrigt kan sidgas att
objekt vid en eventuell exekutiv auktion siljs i befintligt skick, dar det aligger
koparen att gora de bedomningar som kravs av objektet utifrdn visning och
beskrivning.

Ovrigt

Den beskrivning som sker av objektet i viardeutlatandet, grundar sig pa den
okuldra besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information
fran dgare, representant, hyresgést eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i
beskrivning ska papekas for berérd varderingsman fore den exekutiva
auktionen. Underlaget for vardebedomningen sker utifrdn ortsprismaterial,
kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan tillhandahadllas, sker
vardebedomningen utifran de erfarenheter varderingsmannen har fran liknande
objekt - beaktat de 6vriga forutsiattningar som finns. Bedomningen i sig &r upp
till varderingsmannen att utfora utifran tillganglig information, lage, fysiska
egenskaper for objektet och eventuella eller méjliga intékter i nuldget och pa
sikt.
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BILAGA 2: KARTOR
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Karta 3:

Karta 4:
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Karta 5 (flygfoto):
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BILAGA 3: ORTSPRISMATERIAL

‘Kommun  Typkod Fastighet Kopedatum Pris Tkr Kr/Kvm K/T TotalAreal Virdeyt: Boarea Vardear Standardpoang
Eslov 220 HASSLE19:16  2025-07-31 1700 14167 146 2024 123 120 1946 24
Kristianstad 220 INGENJORENY 2025-07-31 1500 12397 1,34 1251 121 121 1971 25
Sjobo 220 SKOMAKAREN 12 2025-06-16 1595 12760 1,07 687 145 125 1936 23
Tomelilla 220 BROSARP12:66 2025-05-27 1550 12917 1,04 1208 126 120 1969 24
Sjobo 220 FRANNINGE2:63 2024-12-09 900 6040 1,04 800 152 149 1957 23
Sjobo 220 RAPPHONAN25 2024-09-21 825 6066 0,87 423 136 136 1935 24
Sjobo 220 MARDENS5 2024-07-29 1050 9545 090 1126 125 110 1929 24
Kristianstad 220 LYNGBY19:53  2024-07-12 1300 10317 1,39 1076 139 126 1948 25
Kristianstad 220 EVEROD 5:16 2024-06-28 1140 10364 1,28 2825 110 110 1940 25
Eslov 220 HOGSEROD15:1 2023-12-18 1900 15966 1,60 936 119 119 1937 25
Tomelilla 220 BROSARP12:94 2023-10-31 1225 949% 129 1103 136 129 1959 20

Medel ovagt 1335 10912 1,21 1224 130 124 1948 24

Medel vagt 10758



BILAGA 4: PLANSKISSER

HORBY OSTRABY 10:24

EJ MATT- OCH SKALENLIG - AVVIKELSE KAN FOREKOMMA

VAR DA GORU M

Kb ¥ =
() ¥
i S
<l | i
gum b
( — MM U
vP) WAL Ly
L 4?,1 |
'VERAMDA;
& - . BAD
60\/ DO/ "~
|
Sov -
N Ll ]
;, HHH| Sov/
ST IND — sl i "

13(23)



14(23)

BILAGA 5: FDS_UTDRAG INKL. TOMTKARTA



metria

» | FastighetSok

Beteckningar

038 Allmén Taxering

ed8f66444c3f

Beteckning UuID

Horby Ostraby 10:24 909a6a5c-acf7-90ec-e040-
Distrikt Distriktskod

Ostraby 101179

Socken: Ostraby

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2025-09-22

Fastighetsnyckel

120273071

Senaste dndringen i allmdanna

delen
1999-05-11

Léan- och kommunkod
1266

Senaste @ndringen i
inskrivningsdelen
2024-06-18

Adress

Adress

Ostraby 9083
242 97 Horby

Inskrivningsinformation

Lagfart

Agare Andel
11

Berort fang

Kdp (inklusive transportkép):

1996-12-20

Képeskilling: 198 000 SEK (avser
aven annan fastighet)

Anteckningar

Innehall

Utmatning 2024-06-13, 237.6556 sek, dnr 12243759128

Anmaérkningar

Belastar Horby Ostraby 10:36

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 5
Totalt belopp: 350 000 SEK

Nr Belopp
1 7 000 SEK

Sida 1 av 5

Inskrivningsdag
1997-01-07

Inskrivningsdag

2024-06-17

Inskrivningsdag

1933-03-08

Akt
97/187

Akt

D-2024-00191530:1

Akt
33/133

2025-09-23



Nr Belopp Inskrivhingsdag Akt

Anmarkningar
Belastar aven: Hoérby Ostraby 10:36

Avsag ursprungligen dven: Horby Ostraby 10:36

2 105 000 SEK 1980-04-30 80/5262

Anmarkningar

Belastar aven: Hérby Ostraby 10:36

Avsag ursprungligen dven: Horby Ostraby 10:36

3 51 000 SEK 1997-01-07 97/188

Anmarkningar
Belastar aven: Hérby Ostraby 10:36

Avsag ursprungligen &ven: Hérby Ostraby 10:36

4 110 000 SEK 1999-03-30 99/1757

Anmarkningar
Belastar dven: Horby Ostraby 10:36

Avség ursprungligen dven: Horby Ostraby 10:36

5 77 000 SEK 2002-07-22 02/19699

Anmarkningar
Belastar aven: Hérby Ostraby 10:36

Avsag ursprungligen dven: Horby Ostraby 10:36

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Myndighet Kontorbeteckning
Lantmateriet Hassleholm
Telefonnummer E-mail

0771-63 63 63 fastighetsinskrivning@Im.se

Rattigheter

A Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Rattigheter

Andamal Rittsférhallande Rittighetstyp Beteckning
Jordvarme Férman Avtalsservitut 12-IM5-99/2302.1
Beskrivning

Jordvarme

Ovrig berérkrets, med rattsforhallande

Sida 2 av 5 2025-09-23



Forméan
Hérby Ostraby 10:24,36

Last
Hérby Ostraby 10:31

Taxeringsenheter

Smahustaxeringsenhet

Typkod
Smahusenhet, bebyggd (220)

Samtaxering for registerenhet
Hérby Ostraby 10:24,36

Taxeringsar
2024

Taxerade dgare

Taxeringsenhetsnummer
170312-6

Taxeringsvarde
817 000 SEK

Viarderingsenhet smahus tomtmark 19383253 (2024)

Taxeringsvérde
300 000 SEK

Strand

Inte strand eller strandnara mer &n
150 m

Riktvirdeomrade
1266018

Vatten och avlopp

Kommunalt vatten
Kommunalt aviopp

varderingsenhet smahus bostadsbyggnad 19384253 (2024)

Taxeringsvérde
517 000 SEK

Biutrymmesyta

Vardear
1930

Bebyggelsetyp
Friliggande

Vardeyta
130 kvm

Under byggnad
Nej

Samtaxerad
Ja

darav byggnadsvarde
517 000 SEK

Andel
1/1

Fastighetsrittliga férhallanden
Utgdr en eller flera sjalvstandiga
fastigheter

Antal lika
1

Total standardpoéng
23

Nybyggnadsér
1930

Antal lika
1

Typ av fastighet
Fastighet

darav markvérde
300 000 SEK

Juridisk form

Fysisk person

Tomtareal
1003 kvm

Justeringsorsak

Bostadsyta
130 kvm

Tillbyggnadsar

Justeringsorsak

Allmé&nna delen

Atgard

Fastighetsrittsliga atgarder

Avsondring lagfart

Sida 3 av 5

Datum

1882-01-17

Akt

12-OST-AVS104

2025-09-23



Fastighetsrittsliga atgarder Datum Akt

Hemmansklyvning D 1924-04-11 12-OST-248

Ursprung

Horby Ostraby 10:11

Lage, Karta
Omrade Typ N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)
1 Markomréde 6179928.7 417781.1

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt bindande.

Areal
Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Total 617 m? 617 m? 0 m?

Tidigare beteckningar

Beteckning Omregistreringsdatum Akt

M-Ostraby Ostraby 10:24 1983-11-01 12-HOO-1937

Kalla: Lantmateriet

Fastighetskarta liten

B:32

10:35

Sida 4 av 5 2025-09-23
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> ‘ FastighetSok 038 Allman Taxering

metria

Beteckningar

Beteckning uuiD Fastighetsnyckel Lan- och kommunkod
Hérby Ostraby 10:36 909a6a5c-ad03-90ec-e040- 120273083 1266
ed8f66444c3f
Distrikt Distriktskod Senaste dndringen i allmédnna Senaste dndringen i
Ostraby ) 101179 delen inskrivningsdelen
Socken: ostraby 1999-05-11 2024-06-18
Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2025-09-23
Inskrivningsinformation
Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag Akt
1/1 1997-01-07 97/187
Berért fang
K&p (inklusive transportkép):
1996-12-20
Kdpeskilling: 198 000 SEK (avser
dven annan fastighet)
Anteckningar
Innehall Inskrivningsdag Akt
Utmaétning 2024-06-13, 237.6556 sek, dnr 12243759128 2024-06-17 D-2024-00191530:1
Anmarkningar
Belastar Horby Ostraby 10:24
Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 5
Totalt belopp: 350 000 SEK
Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
1 7 000 SEK 1933-03-08 33/133
Anmarkningar
Belastar &ven: Horby Ostraby 10:24
Avség ursprungligen dven: Horby Ostraby 10:24
2 105 000 SEK 1980-04-30 80/5262

Sida 1 av 4 2025-09-23



Nr Belopp

Anmarkningar

Belastar aven: Horby Ostraby 10:24

Avsag ursprungligen dven: Hérby Ostraby 10:24
3 51 000 SEK

Anmarkningar

Belastar aven: Hoérby Ostraby 10:24

Avsé&g ursprungligen dven: Horby Ostraby 10:24

4 110 000 SEK

Anmarkningar
Belastar aven: Hoérby Ostraby 10:24

Avsag ursprungligen dven: Horby Ostraby 10:24

5 77 000 SEK

Anmarkningar

Belastar daven: Horby Ostraby 10:24

Avség ursprungligen dven: Horby Ostraby 10:24

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Myndighet
Lantmateriet

Telefonnummer
0771-63 63 63

A Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Rattigheter

Andamal Rattsforhallande
Jordvarme Férman
Beskrivning

Jordvarme

Ovrig berorkrets, med rattsfornallande

Forman
Hérby Ostraby 10:24,36

Last
Hérby Ostraby 10:31

Sida 2 av 4

Inskrivningsdag

1997-01-07

1999-03-30

2002-07-22

Kontorbeteckning

Hassleholm

E-mail

fastighetsinskrivning@Im.se

Rattigheter

Rattighetstyp
Avtalsservitut

Akt

97/188

99/1757

02/19699

Beteckning
12-1M5-99/2302.1

2025-09-23



Taxeringsenheter

Smahustaxeringsenhet

Typkod
Smahusenhet, bebyggd (220)

Samtaxering for registerenhet
Hérby Ostraby 10:24,36

Taxeringsar
2024

Taxerade agare

Virderingsenhet smahus tomtmark 19383253 (2024)

Taxeringsvarde
300 000 SEK

Strand
Inte strand eller strandnara mer @n
150 m

Virderingsenhet smahus bostadsbyggnad 19384253 (2024)

Taxeringsvarde
517 000 SEK

Biutrymmesyta

Virdear
1930

Taxeringsenhetsnummer

170312-6

Taxeringsvarde
817 000 SEK

Riktvardeomrade

1266018

Vatten och aviopp
Kommunalt vatten
Kommunalt avlopp

Bebyggelsetyp
Friliggande

Viardeyta
130 kvm

Under byggnad
Nej

Samtaxerad
Ja

dadrav byggnadsvarde
517 000 SEK

Andel

1/1

Fastighetsriittliga férhallanden
Utgor en eller flera sjalvsténdiga
fastigheter

Antal lika
1

Total standardpoédng
23

Nybyggnadsar
1930

Antal lika
1

Typ av fastighet
Fastighet

darav markvarde
300 000 SEK

Juridisk form

Fysisk person

Tomtareal
1003 kvm

Justeringsorsak

Bostadsyta
130 kvm

Tillboyggnadséar

Justeringsorsak

Allmanna delen

Atgard

Fastighetsrittsliga atgéarder

Hemmansklyvning E

Avsdndring KB

Ursprung

Hérby Ostraby 10:31,33-34

Lage, Karta

Sida 3 av 4

Datum

1924-04-11

1927-12-09

Akt

12-0ST-248

12-OST-AVS109

2025-09-23



Omrade Typ N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)

1 Markomrade 6179915.5 417788.8

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt bindande.

Areal
Omrade Totalareal Dérav landareal Darav vattenareal
Total 386 m? 386 m? 0 m?

Tidigare beteckningar

Beteckning Omregistreringsdatum Akt

M-Ostraby Ostraby 10:36 1983-11-01 12-HOO-1937

Kalla: Lantmaéteriet

Fastighetskarta liten

8:42

10:35

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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