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|
Styrelsen for Bostadsrttforeningen

Forvaltningsberattelse i i

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i 4rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #kta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2006-02-01. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-09-11
och nuvarande stadgar registrerades 2017-10-25.

Foreningen har sitt séte i Uppsala kommun.

I resultatet -947 tkr ingér avskrivningar med 1 416 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 469 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Arets resultat dr bittre dn foregéende &r p.g.a. ligre kostnader frimst inom reparationer och underhll.

Driftkostnaderna i féreningen har minskat jaimfort med foregdende ar framst beroende pa omférhandlade avtal inom
forvaltningen. Kostnaderna for el, uppvarmning avfall har &ven dessa minskat under aret.
Réntekostnaderna har 6kat p.g.a. omsatta lan.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #dger fastigheten Uppsala Kungsédngen 23:10 i Uppsala Kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 69
lagenheter pé totalt 5 943 kvm. Fastighetens adress &r Tullgarnsgatan 7-13 i Uppsala.

Fastigheten dr fullviardeforsidkrade i Lansforsdkringar. I forsdkringen ingar ansvarsforsikring for styrelsen.
Hemforsékring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning Dessutom tillkommer

Standard Antal Anvindning Antal
1 rum och kék 1 Antal garage utan el 32
2 rum och kék 10 Antal garage med el 12
3 rum och kok 25 Antal forrad 39
4 rum och kok 26

5 rum och kok 7
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Total tomtarea 7 447 m?

Total bostadsarea 5943 m?
Total lokalarea 730 m?
Arets taxeringsvirde 206 226 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 206 226 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Teknisk och ekonomisk forvaltning, fastighetsdrift, lokalvard
Presto Brandsékerhet AB Systematiskt brandskyddsarbete

Infometric AB Mittjanstavtal

Otis AB Hisservice

Certego AB Nyckeladministration

Vattenfall El och fjédrrvirme

Uppsala Vatten & Avfall AB Vatten och avfall

Ragn-Sells AB Kallsortering

Telia Sverige AB Bredband och TV lagom

Samfillighetsférening

Foreningen &r delaktig i Spolen 3-10 Samfillighetsférening med en andel pa 34,6%. Samfilligheten forvaltar
gemensamhetsanldggningen Kungséngen GA:15 som omfattar drift, underhall och skétsel av garage, grasmattor,
planteringar, lekplats, gangbanor mer mera f6r gemensamma &ndamal samt dagvattenanldggning.

Foreningen &r dven delaktig i Torgets samfillighetsférening med en andel pé 6,7%.

Samfilligheten forvaltar gemensamhetsanldggningen Kungséngen GA:17 som omfattar drift, underhéall och skotsel av
stenséttningar, gronytor, planteringar, trédalléer, skyltar, vigar for motorfordon, gang- och cykeltrafik, parkeringsytor
samt gatubelysning.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 246 tkr och planerat underhall for 187 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden.

Foreningens underhdllsplan uppdaterades i september 2024 och &r aktuell.

For de ndrmaste 30 aren uppgar féreningens underhallskostnader till 22 969 tkr. Det motsvarar en éarlig genomsnittlig
kostnad pé 766 tkr (129 kr/m?2).
Reservering (avséttning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 732 tkr (123 kr/m?2.).

Foreningens totala underhallsfond uppgér till 1 956 tkr och inkluderar arets avsittning och ianspraktagande.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiaende underhall

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Reparation av soprumsdorr 2015
Efterdragning av elanslutning 2015-2016
Malning av tréfasader 2016

Byte av trapphusbelysning 2016
Malning av trapphus, soprum, passager till garage och déckforrad 2017
Viggskydd vid déckforrad 2017

Byte brandvarnare 2017
Omléggning av plattor 2018
Oversyn av fonster och dorrar 2018
Besiktning av tak - utan anmérkningar 2018
Montering av paneler for solel 2019
Radonmétning - understiger gransvérdet 2019-2020
Installation 4 st elbilsladdare 2020

Byte av tétningslister i dorrar till allménna utrymmen 2020
Rengoring och behandling av balkongkanter mot gérden 2020
Forstarkt ventilation i undercentral 2020

Byte av franluftsflakt 2020
Viggar i garaget skyddade mot intrdngande fukt med halkal 2020

Byte av elmétare 2021
Installation 2 st elbilsladdare 2021
Takbesiktning - status kontroll 2021
Virmeatervinning 2021
Justering av ricken terrasser i markplan 2022
Golvbehandling i trapphus 2022
Stamspolning 2022
Inspektion avloppsror 2022
Driftsdkring av hissar - Nya frekvenser till hissarna 2022
OVK (obligatorisk ventilationskontroll) 2022-2023
Installation 4 st elbilsladdare 2023
Lackning trépanel vid alla entréer 2023
Injustering vérme inkl byte av alla termostater 2023
Driftsdkring hiss - byte styrskor 2023
Energideklaration 2023
Filterbyten - fléktar Gors érligen
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Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Filterbyten - fléktar 24 984
Hissar — byte nddtelefoner och nodbatterier, korgddrr rullar samt

understyrning 162 500

Planerat underhall
Beskrivning Ar

Uppdatering hissar (enligt underhallsplan) 2025

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jan Liljestrand Ordf6rande 2025

Ulf Andersson Sekreterare 2025

Eva Franke Vice ordférande 2026

Jan Andersson Ledamot 2026

Catharina Ritzén Ledamot 2025

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jonas Falkevik Suppleant 2025

Jonas Nordenskiold Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionéirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2025
Valberedning Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Carsten Persson Sammankallande 2025
Xerxes Akerfeldt 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i férening.

Vasentliga hdandelser under rikenskapsaret

Under bokslutsaret uppmérksammades en felbokning i tidigare é&rs &rsbokslut varfor rittning har gjorts. Detta paverkar
ingéende balanser for byggnader (not 8) och eget kapital. Den totala fordndringen innebar en justering pa eget kapital
om 113 754 kr (tidigare resultat -7 126 919 kr, nytt balanserat resultat -7 013 165 kr). For mer information se
Forandringar i eget kapital samt hdnvisning i not.

Foreningen har bytt férvaltare varfor uppstéllningen i arsredovisningen skiljer sig mot tidigare ars arsredovisning.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 110 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 12 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 13 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 109 personer.

Foreningens édrsavgift &ndrades 2023-01-01 da den hojdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 11 %

fran och med 2025-01-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 7 6verlatelser av bostadsritter skett (féregdende ar 3 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsrétter upplatna.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020

Nettoomséttning* 4 827 4832 4 446 4 465 4351

Resultat efter finansiella poster* —947 —1236 -2 187 -3 780 -1 164

Soliditet %* 70 70 70 70 72
. o

A"rsavg.lft“andel i % av totala 87 g5 %6 %6 87

rorelseintdkter*®

Arsavg1ff kr/kvm uppléten med 710 715 650 660 639

bostadsratt*

Energikostnad kr/kvm* 194 189 170 179 145

Sparande kr/kvm* 98 71 31 97 118

Skuldsittning kr/kvm* 7158 7209 7259 7309 6910

Skuldsatfmng kr/kvm upplaten med 8038 8 094 8151 8207 7759

bostadsrtt*

Réntekanslighet %* 11,3 11,3 12,5 12,4 12,1

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:

Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter. For mer information om vad som ingér i nettoomséttning se Not 2.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa féreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Berdknas pa totala arsavgifter for bostdder delat med totala intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar p& hur stor del
av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna. [ begreppet &rsavgift ingar eventuella obligatoriska avgifter
som visa i Not 2.
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Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intékter fran arsavgifter delat pa totalytan som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av
medlemmarnas arsavgifter per kvm for yta upplaten med bostadsrétt. I begreppet arsavgift ingar eventuella
obligatoriska avgifter som visa i Not 2.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter fér den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Berdknas pa totala riantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Berdknas pa totala riantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsrétt.

Réntekinslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter delat med 100. Visar pa hur en procentenhet fordndring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
I begreppet arsavgift ingér eventuella obligatoriska avgifter som visa i Not 2.

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar ett underskott till f61jd av avskrivningskostnader for byggnader. Den bokforda forlusten som &r
hanforlig till &rets avskrivningar har inte ndgon paverkan pa foreningens kassaflode (likviditet), pa arsavgiften eller den
langsiktiga ekonomiska uthalligheten. Baserat pa foreningens l6pande kassaflode anpassar styrelsen foreningens
arsavgifter och IMD-avgifter for att upprétthalla sparande i foreningen samt for eventuella kommande underhéllsbehov.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Ingiende eget kapital 2024-01-01 121 500 000 1 000 000 -7 126 919 -1236 326

enligt faststiilld balansrikning

Korrigeringar av ingéende balanser:

Byggnader och mark 113 754

Ingdende eget kapital efter

Korrigeringar 121 500 000 1 000 000 -7 013 165 -1236 326
Disposition enl. arsstimmobeslut —1236326 1236326
Reservering av underhéllsfond enl.

stammobeslut 714 000 -714 000

Ianspraktagande av underhallsfond

enl. stammobeslut -302 268 302268

Reservering underhallsfond 732 000 —732 000

lanspraktagande av underhallsfond —187 484 187 484

Arets resultat —946 568
Vid arets slut 121 500 000 1956 248 -9205739 —946 568

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -8 661 223
Arets resultat —946 568
Arets fondreservering enligt stadgarna =732 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 187 484
Summa —10 152 307

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -10 152 307

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4 827 493 4832053
Ovriga rorelseintikter Not 3 3604 153 393
Summa rorelseintikter 4 831 097 4 985 446
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 830 296 —3 535208
Ovriga externa kostnader Not 5 —398 449 —239 968
Personalkostnader Not 6 —131 855 —123 999
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar —1415 831 —1406 424
Summa rorelsekostnader —4 776 432 —5 305 598
Rorelseresultat 54 665 -320 153
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 39259 22313
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 —1 040 492 —938 486
Summa finansiella poster -1 001 233 —-916 173
Resultat efter finansiella poster —946 568 —1 236 326
Arets resultat —946 568 —1236 326
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 159 707 839 161 040 894
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 159 707 839 161 040 894
Summa anliggningstillgangar 159 707 839 161 040 894
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 =5902
Ovriga fordringar Not 10 144 964 229 435
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 210 283 37231
Summa kortfristiga fordringar 355 247 260 764
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 1 859 832 1 683 822
Summa kassa och bank 1 859 832 1 683 822
Summa omsittningstillgangar 2215079 1 944 586
Summa tillgangar 161 922 917 162 985 480
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 121 500 000 121 500 000
Fond for yttre underhall 1956 248 1.000 000
Summa bundet eget kapital 123 456 248 122 500 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —9205 739 =7126919
Arets resultat —946 568 —-1236326
Summa fritt eget kapital —10 152 307 —8 363 245
Summa eget kapital 113 303 941 114 136 755
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 44 432 100 47 768 100
Summa langfristiga skulder 44 432 100 47768 100
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 3336 000 336 000
Leverantorsskulder 132 365 201 080
Skatteskulder Not 14 14 473 278 972
Ovriga skulder 11229 13 305
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 692 809 251268
Summa kortfristiga skulder 4186 876 1 080 625
Summa eget kapital och skulder 161 922 917 162 985 480
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 54 665 —320 153
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 1415 831 1406 424

1 470 496 1086271

Erhéllen rénta 39259 22313
Erlagd rianta —1041 624 —887 144
Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —94 483 212732

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 107 383 —546 752
Kassaflode fran den lopande verksamheten 481 032 -112 581
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark =51 798 0
Bidrag for investeringar byggnader och mark 82 776 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 30978 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —336 000 —336 000
Kassaflide fran finansieringsverksamheten —336 000 —336 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 176 010 -448 581
Likvida medel vid arets borjan 1 683 822 2 132 403
Likvida medel vid arets slut 1 859 832 1 683 822
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10 samt 2023:1) om é&rsredovisning i mindre foretag.

Foreningen har bytt férvaltare varfor uppstéllningen noterna skiljer sig mot tidigare ars arsredovisning.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 101
Solceller Linjar 10
Laddstolpar Linjar 10
Inventarier och verktyg (Mangel) Linjar 5 (Klar)

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider* 3 852 898 3 853 944
Hyror, lokaler 116 750 111 500
Hyror, garage 441 200 441 800
Hyror, p-platser 0 9 600
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler =500 0
Elavgifter, moms** 348 132 402 283
Elavgifter, ej moms** 20 942 -4 400
Elintakter laddstolpe, moms 29916 4 477
Ovriga ersittningar 17 101 12 852
Ovriga sidointikter 1 060 0
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -6 -3
Summa nettoomsittning 4 827 493 4832 053
*[ arsavgiften ingar virme, vatten, Kabel-TV och bredband.
**AQvser obligatoriska tilligg i foreningen som ingar i begreppet arsavgift i flerarsoversikten.
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhallna statliga bidrag 0 153 033
Ovriga rorelseintikter 3604 360
Summa dvriga rérelseintédkter 3604 153 393
Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —187 484 —302 268
Reparationer —245 734 —509 251
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —144 730 —141901
Samfillighetsavgifter —359 281 —336 378
Forsakringspremier —13 463 —72716
Kabel- och digital-TV —243 218 —265 475
Systematiskt brandskyddsarbete —27 756 0
Serviceavtal =55129 —20 423
Obligatoriska besiktningar —19 988 —19 981
Ovriga utgifter, kopta tjanster 0 -17917
Forbrukningsinventarier -1037 -279
Vatten —294 073 —209 698
Fastighetsel —604 663 —639 816
Uppvérmning =394 070 —413 714
Sophantering och atervinning —192 054 —197 544
Forvaltningsarvode drift —47 618 —387 847
Summa driftskostnader -2 830 296 -3 535 208
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration =306 442 =76 993
IT-kostnader -2 372 0
Arvode, yrkesrevisorer —33 125 —27 763
Ovriga forsiljningskostnader -4 124 0
Ovriga forvaltningskostnader —35 842 0
Kreditupplysningar —3 553 —-1779
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —2293 -9 783
Konstaterade forluster hyror/avgifter —460 0
Konsultarvoden 0 —107 909
Bankkostnader -1179 0
Ovriga externa kostnader =9 060 =15 742
Summa dvriga externa kostnader -398 449 -239 968
Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden =105 000 =95 000
Ovriga personalkostnader —1500 0
Sociala kostnader —25 355 —28 999
Summa personalkostnader =131 855 =123 999
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —-1036 619 —938 486
Ovriga rintekostnader -3 873 0
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -1 040 492 -938 486
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 137 906 720 137 906 720
Mark 38 150 000 38 150 000
Markinventarier 0 0
176 056 720 176 056 720
Arets anskaffningar
Markinventarier* (installation laddstolpe inkl bidrag) 82 776 0
82776 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 176 139 496 176 056 720
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader =15 015 826 —13 609 402
-15 015 826 -13 609 402
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1 406 563 —1 406 424
Arets avskrivning markinventarier —9268 0
=-1415 831 =1 406 424
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =16 431 657 =15 015 826
Restvarde enligt plan vid arets slut 159 707 839 161 040 894
Varav
Byggnader 121 484 331 122 890 894
Mark 38 150 000 38 150 000
Markinventarier 73 508 0

*Ingdende balansen for 2024-01-01 avviker mot utgaende balans 2023-12-31. Rdittelse har skett for installation av
laddstolpe som skett i bokslutet 2023-12-31. Effekten om 113 754 kr har rdttats mot balanserat resultat. Justeringen

visas under Fordndringar i eget kapital.

Taxeringsvarden

Bostéder 203 000 000 203 000 000
Lokaler 3226 000 3226 000
Totalt taxeringsvarde 206 226 000 206 226 000
varav byggnader 135226 000 135226 000
varav mark 71 000 000 71 000 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 27 306 27 306
27 306 27 306
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 27 306 27 306
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg —27 306 —27 306
—27 306 —27 306
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg
0 0
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —27 306 —27 306
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —27 306 —27 306
Restvéarde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Not 10 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 144 964 229 435
Summa dvriga fordringar 144 964 229 435
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 67316 0
Forutbetalda driftkostnader 21024 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 99 832 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 22 111 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 37231
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 210 283 37 231
Not 12 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 0 618
Transaktionskonto 1 859 832 615031
Borgo riantekonto 0 1068 174
Summa kassa och bank 1859 832 1683 822
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Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslén 47768 100 48 440 100
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =336 000 =336 000
Nista &rs omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut —3 000 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 44 432 100 48 104 100

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

STADSHYPOTEK 0,74% 2025-04-30 3000 000,00 0,00 0,00 3000 000,00
STADSHYPOTEK 0,89% 2026-04-30 6 000 000,00 0,00 0,00 6000 000,00
STADSHYPOTEK 3,92% 2026-04-30 12 593 500,00 0,00 0,00 12 593 500,00
STADSHYPOTEK 2,29% 2027-03-30 10 290 000,00 0,00 271 000,00 10 019 000,00
STADSHYPOTEK 0,93% 2028-10-30 4947 500,00 0,00 65 000,00 4 882 500,00
STADSHYPOTEK 1,68% 2030-01-30 11273 100,00 0,00 0,00 11273 100,00
Summa 48 104 100,00 0,00 336 000,00 47 768 100,00

*Senast k#inda réntesatser

Under nésta rdkenskapsér ska foreningen amortera 336 000 kr pa langfristiga lan varfor den delen av skulden betraktas

som kortfristig skuld.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi Stadshypotek lan om 3 000 000 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen
inom ett ar da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Foéreningen har avsikt att omforhandla eller forlénga lanen

under kommande ar.

Langfristiga skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen uppgér till 46 088 100 kr.

Not 14 Skatteskulder

2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder 0 206 630
Berédknad fastighetsavgift/-skatt 144 730 72 342
Debiterad preliminérskatt —130 257 0
Summa skatteskulder 14 473 278 972
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna réntekostnader 166 496 167 628
Upplupna driftskostnader 11014 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 37201 0
Upplupna elkostnader 72 142 89 800
Upplupna virmekostnader 51994 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1913 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1 856 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 350 193 =6 160
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 692 809 251 268
Not 16 Stéllda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 54 300 000 54 300 000

Not 17 Vésentliga hdndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Uppsala, datum enligt elektronisk signatur

Jan Liljestrand Ulf Andersson
Eva Franke Catharina Ritzén
Jan Andersson

Var revisionsberdttelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska signatur

KPMG AB
Mattias Ek16f
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Bergakungen, org. nr 769613-8093

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Bergakungen for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hogre an foér en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om Idmpligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser saddana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osadkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhadmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsrattsféreningen Bergakungen for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstédmman behandlar foérlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeléagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Uppsala den 7 maj 2025

KPMG AB

Mattias EkI6f
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
véasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Hallbarhetsidéer

Riksbyggens hallbarhetsidéer hjalper bostadsrattsforeningar att bidra till ett mer hallbart
samhalle. Nedan listas de hallbarhetsidéer som BRF Bergakungen har registrerat som
genomfdrda. For mer information om Riksbyggens hallbarhetsidéer ga till:
http://www.riksbyggen.se/hallbarhetside/

Total andel genomfoérda hallbarhetsidéer

100%
80%
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40%
27%
22% 20%
- . -
0%
2022 2023 2024

*Senaste aret visar genomforda idéer fram till rékenskapsarets slut

Andel genomforda hallbarhetsidéer per kategori
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609

" 50%

409

" 30%

25%

20% 7% 13%

0%
Energi Gron utemiljo  Inventering Resoroch  Trygghet och Aterbruk och

och utbildning transport trivsel atervinning

Totalt har foreningen genomfort 27% av hallbarhetsidéerna. Snittet
for Riksbyggens BRF-kunder ar 18%
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Genomforda hallbarhetsidéer

Energi

~/ Matning och debitering av el (IMD)
" Kontrollerat termostatventilers funktion

256 932 005

Overvakat driften

Bytt ljuskallor inomhus

Jamnat ut temperaturskillnader
Bytt ut gammal tvattutrustning
Installerat solceller

Bytt ljuskallor utomhus
Atervunnit ventilationsvarme

Resor och transport
Installerat laddstation for elbilar

Vv 2024

Inventering och utbildning
" Kontrollerat temperaturen

Inventerat ljuskallor

Utvecklat styrelsen

Trygghet och trivsel
" Okat jamstalldheten och mangfalden i

Aterbruk och atervinning
Forbattrat kallsorteringsrummet




Energi
Foreningens byggnader har energiklass B. Den tidigast utforda energideklarationen ar giltig till
2033-03-28.

Ovan information ar hamtad fran Boverket. Energideklarationer utférs enligt lag per byggnad och
ar giltig i 10 ar. Energideklarationen kan fornyas vid behov, exempelvis vid atgarder som
resulterar i en annan energiklass. Mer information om féreningens energideklarationer hittar ni
hos Boverket.

Foreningens totala area var 7 235 m? matt enligt Boverkets definition pa tempererad yta, Atemp,
se aven féreningens energideklaration.

Foéreningen har en solcellsanlaggning som bidragit till att minska elférbrukningen fran andra
energikallor.

Specifik energianvandning per ar

2022 2023 2024
Specifik energianvandning 67 66 44 kWh/m?
Varav fastighetsel 43 37 20 kWh/m?
Utover detta tillkommer lagenhetsel (inklusive 0 8 25 kWh/m?
lokaler)
Specifik energianvandning per manad [kWhlmz]
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Vattenférbrukning

Vattenforbrukningen 2024 var 820 I/m? varav 290 I/m? varmdes till varmvatten vilket kravde 10
kWh/m2. Alla fastigheter har inte energimatning pa varmvattenanvandningen, da har vi beraknat
férbrukningen med hjalp av vedertagna schabloner.
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We Effect

Som medlem och agare av Riksbyggen ar bostadsrattsforeningen en bidragsgivare till We Effect.
We Effect arbetar med fragor kopplade till hallbar landsbygdsutveckling, ratten till en vardig
bostad, tillgang till mark och jamstalldhet och ar idag varldens storsta kooperativa
bistandsorganisation. Samarbetet med Riksbyggen har funnits sedan 1980-talet. Tillsammans
med sina medlemmar samlade Riksbyggen 2023 in drygt 2,1 miljoner till We Effect. Fér mer
information om We Effect se:

https://weeffect.se

Styrelsens ord om hallbarhetsarbetet i foreningen
Med Solceller, varmeatervinning, led-belysning mm bidrar brf Bergakungen med att spara energi,
minska vara utslapp och har en hallbar inriktning.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

B R F B e rg a k u n g e n for BRF Bergakungen i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: P
0771-860 860 i Riksbyggen
www.riksbyggen.se R for hedn Livet:
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| ARSREDOVISNING BRF Bergakungen Org.nr: 7696138093
Transaktion 09222115557545964887

Signerat JL, UA, EF, CR, JA, ME




