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STADGAR BOSTADSRATTSFORENINGEN
STENROSET I UPPSALA

(Senaste @ndring 2022-05-30)

NAMN OCH ANDAMAL

§1

Foreningen, vars firma &r Bostadsréttsforeningen Stenréset i Uppsala, har till &andamal

att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att anskaffa och forvalta hus i Uppsala
kommun och att mot ersdttning upplata ldgenheter & medlemmarna med nyttjanderétt under
obegrinsad tid, namnd bostadsritt.

Upplatelsen kan antingen avse bostadsldagenhet eller lokal.

MEDLEM, BOSTADSRATT OCH BOSTADSRATTSHAVARE

§2

Upplételse och utdvande av bostadsritt sker pa villkor som anges i foreningens ekonomiska
plan, dessa stadgar och allmén lag.

§3

Medlems bostadsritt dr den nyttjanderitt i foreningen, som en medlem har pa grund

av upplatelse.

Endast hus eller delar av hus far upplatas med bostadsritt. En upplatelse far dock

dven omfatta mark som ligger i anslutning till ett hus, om marken skall nyttjas som
komplement tillsammans med huset eller en del av huset.

Bostadsldgenhet/lokal jamte dértill horande utrymmen och utrustning samt i

forekommande fall mark kallas i fortséttningen enbart lagenhet. I upplatelsehandling skall
parternas namn anges liksom den ldgenhet upplatelsen avser samt de belopp som skall betalas
1 insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift. Medlem som innehar ldgenhet
med bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

MEDLEMMAR

§ 4

Nér en bostadsritt overlatits eller Gvergatt till ny innehavare far denne utéva bostadsrétten
och flytta in i ldgenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Forvarvaren
skall ansoka om medlemskap i foreningen pa sétt styrelsen bestimmer. Styrelsen &r skyldig
att snarast, normalt dock inom tre veckor fran det att ansokan om medlemskap kom in till
foreningen, prova frdgan om medlemskap.

Som underlag for prévningen har féreningen rétt att ta en kreditupplysning

avseende sokanden.

§5

Medlemskap 1 foreningen kan beviljas fysisk person som 6vertar bostadsrétt i féreningens
hus. Den som en bostadsritt har Gvergatt till far inte vigras medlemskap i féreningen om
foreningen skaligen bor godta forvédrvaren som bostadsréttshavare. Om det kan antas

att forvéarvaren for egen del inte permanent skall bositta sig i bostadsréttsldgenheten har
foreningen rétt att vigra medlemskap. Dérutéver kan styrelsen anta annan fysisk eller juridisk
person som medlem i féreningen. For en bostadsritt far inte beviljas fler 4n tva medlemskap
om det inte kan anses vara till sérskild foérdel for féreningen.

Den som har forvérvat en andel 1 bostadsrétt far vagras medlemskap i féreningen om
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inte bostadsritten efter forvérvet innehas av makar, registrerade partner eller sadana sambor
pa vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tilldimpas.

En 6verlatelse &r ogiltig om den som en bostadsritt overléatits eller vergétt till inte antas
till medlem 1 féreningen.

AVGIFTER

§6

For varje bostadsritt skall till foreningen betalas insats och arsavgift samt i forekommande
fall upplételseavgitt, overlatelseavgift och pantsittningsavgift.

Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor eller lamnat ett
betalningsuppdrag pé avgiften till bank, post eller girokonto, anses beloppet ha

kommit féreningen tillhanda nér betalningsuppdraget togs emot av det férmedlande kontoret.
Styrelsebeslut om dndrade avgifter skall snarast meddelas bostadsréttshavare.

INSATS

§7

Insatsen skall for varje ldgenhet sta i samma proportion till ldgenhetens relativa
nyttjandevérde. Detta faststills som underlag till uppréttande av ekonomisk plan,

varvid forutom till ldgenhetens storlek, lige och relativa standard hénsyn tas till betydelsen av
den underhalls- och skotselskyldighet som avilar bostadsréttshavarna for olika ldgenhetstyper.

ARSAVGIFTER

§8

Arsavgifterna faststills av styrelsen och fordelas pa bostadsrittshavarna i forhallande

till insatserna. Arsavgifterna skall ge full tickning for foreningens kostnader med avdrag

for kostnadstdckning som erhalls pa annat sétt.

Med foreningens kostnader avses dels sdédana som uppkommer i anslutning till dgandet

och forvaltandet av féreningens egendom, dels sddana som uppkommer i féreningens egen
verksamhet for medlemmarna. Om inte styrelsen bestimt annat skall bostadsrittshavarna
betala arsavgift i forskott fordelat pA manad for bostad och kvartal for annan ldgenhet dn
bostad. Om det fo6r ndgon kostnad &r uppenbart att viss annan fordelningsgrund &n insatserna
bor tilldmpas har styrelsen rétt att besluta om sddan fordelningsgrad. Om genom métning eller
pa annat sétt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga eller vissa lagenheter, har styrelsen
ratt att fordela berorda kostnader genom sérskild debitering.

Styrelsen faststiller avgifter och hyror for garage, bilplatser och andra utrymmen

eller formaner som ldmnas bostadsréttshavare i enlighet med § 18.

Styrelsebeslut om dndrade avgifter skall snarast meddelas bostadsréttshavare.

OVRIGA AVGIFTER

§9

Vid forsenad betalning av avgift eller 6vrig forpliktelse mot foreningen skall forsumlig
bostadsréttshavare betala paminnelseavgift och drojsmalsranta samt 1 forekommande fall
inkassoavgift.
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FONDER FOR UNDERHALL

§ 10

Inom foreningen skall underhallsfond for gemensamt yttre underhéll bildas.
Foreningens underhallsfond bildas genom arliga avséttningar baserade pa

beréknade kostnader enligt 1angsiktig underhallsplanering. Hansyn tas dérvid till den
genomsnittliga kostnadsnivan for underhall och till nédviandig vardesédkring av tidigare
fonderade medel.

§ 11

Foreningen kan bilda individuella underhallstonder for bostadsrittshavarna.

For varje bostadsritt skall konto foras i bokféringen dver avsittningar till och uttag ur
fonden, som avser bostadsritten tills respektive konto avslutats.

STYRELSE

§12

Foreningens angeldgenheter skall 1 6verensstimmelse med lag om ekonomiska foreningar
och bostadsrittslagen handhas av en styrelse, vars uppgift ar att foretrdda foreningen och
ansvara for att féreningens organisation, ekonomi och andra angeldgenheter skots pa ett
tillfredsstéllande sétt.

Styrelsen skall genom olika aktiviteter 6ka medlemmarnas samhorighet och med hansyn till
bostadsréttshavarnas olika forutséttningar skapa likvéardiga mojligheter f6r alla att nyttja
bostadsritten.

§ 13

Styrelsen skall besta av lagst fem och hogst sju ledaméter.

For de av foreningsstimman valda styrelseledamdterna skall véljas lagst en och hogst lika
manga styrelsesuppleanter, varvid samma regler skall tillimpas som vid val av
styrelseledaméter. For suppleanter faststélls den turordning efter vilken de skall ersétta
ordinarie ledamot, savida inte foreningsstimman beslutar att personliga suppleanter skall
véljas.

Styrelseledamoter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tva ar.

Uppkomna vakanser efter ordinarie ledaméter eller suppleanter ersétts senast vid

nirmast foljande ordinarie stimma.

§ 14

Styrelsen har sitt séite i Uppsala. Styrelsen utser inom sig ordférande, sekreterare och

vice ordforande.

Stamman kan dock vélja att utse ordférande. Om sa sker skall styrelsen inom sig utse
vice ordforande.

Styrelsen dr beslutsfor nér fler dn hilften av dess ledamoter &r nérvarande. For beslut fordras
dessutom att minst tre ledaméter dr ense om beslut.

Vid lika rostetal skall den mening som ordféranden foretrdder gilla.

Styrelsen kan utse sdrskilt utskott att inom faststéllda ramar handlédgga 16pande eller
tillfalliga arbetsuppgifter.

FIRMATECKNING

§ 15

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter tva
1 forening.
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Styrelsen kan utse ledamot eller annan person att ensam foretrdda foreningen for
sarskilt angivet fall.

SAMMANTRADE

§ 16

Ordforanden skall se till att ssmmantrdden hélls nér det behdvs. Pa begiran av en
styrelseledamot skall styrelsen sammankallas av ordfoéranden.

PROTOKOLL

§17

Vid styrelsens sammantréiden skall det foras protokoll som justeras av ordféranden och
den ytterligare ledamot som styrelsen utser till det.

LIKABEHANDLINGSPRINCIP

§18

Styrelsen eller annan stéllforetradare for foreningen far inte foreta atgérd som &r dgnad

att bereda en otillborlig fordel at en medlem, eller nagon annan, till nackdel for foreningen
eller annan medlem. Styrelsen far inte f6lja sddana foreskrifter av foreningsstimman som star
i strid med stadgarna eller lagen om ekonomiska foreningar eller annan allmén lag.

RAKENSKAPSAR

§ 19

Foreningens ridkenskapsar skall vara kalenderar.

Styrelsen skall senast sju (7) veckor fore stdmman till revisorerna avldmna
arsredovisning med forvaltningsberittelse, resultatrdkning samt balansrékning.
Arsredovisningen skall innehalla forslag till anvindande av 6verskott eller tickande av
underskott. Eventuellt 6verskott skall balanseras eller fonderas pa det sétt som
foreningsstimman beslutar.

BESLUT OM INTECKNING

§ 20

Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad foretriddare for foreningen far besluta

om inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtrétt.
Styrelsen eller annan stillforetradare f6r forening far inte utan foreningsstimmans
bemyndigande avhénda foreningen dess fasta egendom eller tomtritt eller foreta rivning
av foreningens hus.

REVISION

§ 21

For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rékenskaper utses arligen

vid ordinarie féreningsstimma for tiden fram till dess nista ordinarie stimma hallits tva
revisorer och tva revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant bor var
auktoriserad revisor eller godkénd revisor.

Till revisor kan @ven utses auktoriserat eller godként revisionsbolag. For sadan revisor
utses ingen suppleant.
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Revisorerna skall granska féreningens redovisning enligt de anvisningar som ges i lagen

om ekonomiska foreningar och av féreningsstimman och dérvid tillse att styrelsens beslut
inte strider mot allmén lag eller foreningens stadgar.

Revisorerna skall avge berittelse 6ver verkstélld revision och i denna ange

huruvida arsredovisningen har uppgjorts enligt lagen om ekonomiska foreningar och yttra sig
angdende faststillelse av resultatrédkning och balansrdkning, till- eller avstyrka ansvarsfrihet &t
styrelsens ledamoter samt yttra sig 6ver styrelsens forslag till anvindande av 6verskott

eller tickande av underskott.

Revision skall vara verkstélld och berittelse ddrdver inldmnad till styrelsen inom fyra

(4) veckor efter det styrelsen avldmnat arsredovisningen till revisorerna. Har revisorerna i

sin berittelse riktat anmérkning mot styrelsen, skall denna avge skriftlig forklaring till
stimman.

§ 22

Styrelsens arsredovisning, revisionsberéttelsen samt 1 forekommande fall styrelsens

yttrande 6ver revisionsberittelsen, skall hallas tillgéngliga f6r medlemmarna senast tva (2)
veckor fore ordinarie foreningsstamma.

FORENINGSSTAMMA

§ 23

Ordinarie foreningsstimma halls arligen senast sex manader efter verksamhetsarets slut,
dock tidigast tva (2) veckor efter det revisorerna avldmnat sin berittelse. Extra stimma hélls
da styrelsen finner skal till det. Sddan stdmma skall dven hallas nir det f6r uppgivet andamal
skriftligen begérs av en revisor eller minst en tiondel av samtliga rostberéttigade medlemmar.
§ 24

Vid ordinarie stimma skall till behandling f6rekomma:

a) val av ordforande for stimman

b) val av stéimmans sekreterare samt en person att jimte ordféranden justera protokollet

¢) uppgorande av forteckning dver narvarande medlemmar samt faststillande av rostlangd
d) frdga om kallelse till stimman skett enligt stadgarna

e) styrelsens arsredovisning med redogorelse enligt § 19

f) revisorernas berittelse och styrelsens eventuella yttrande

g) fraga om faststillelse av resultatrdkning och balansrdkning

h) friga om ansvarsfrihet at styrelsens ledaméter

1) fraga om anvidndande av verskott eller tickande av underskott

j) fraga om antalet styrelseledaméter och suppleanter att vdljas av stimman

k) fraga om stdmman skall vilja ordférande enligt § 14

1) fraga om tillsdttande av valberedning infor nista ordinarie stimma och om tillséttande
av andra funktionérer én styrelseledaméter och revisorer

m) frdga om arvoden

n) i forekommande fall val av ordforande samt val av styrelseledaméter och suppleanter
o) val av revisorer och suppleanter

p) 6vriga val som beslutats av stimman eller av styrelsen hanskjutits till stimman

q) i stadgeenlig ordning inkomna &renden.

Vid extra foreningsstamma skall forutom drenden enligt a-d ovan forekomma endast

de drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

§ 25

Kallelse till ordinarie foreningsstimma skall tidigast sex (6) veckor och senast fyra (4)
veckor fore stimman anslas pa vl synlig plats inom féreningens fastighet eller Iimnas
genom skriftligt meddelande i brevinkasten. Darvid skall genom hénvisning till § 24 i
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stadgarna eller pa annat sétt anges vilka drenden som skall féorekomma till behandling vid
stimman. Om forslag till &ndring av stadgarna skall behandlas, skall det huvudsakliga
innehallet av dndringen anges i kallelsen. Styrelsens ledaméter och suppleanter for dessa,
liksom revisorer och suppleanter for dessa, bor om sé erfordras kallas personligen.

Om det kravs for att ett foreningsstimmobeslut skall bli giltigt att det fattas pa tva

stammor, far kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den forsta stimman hallits. I
en sadan kallelse skall anges vilket beslut den forsta stimman har fattat.

Kallelse till extra féreningsstimma skall pa motsvarande sétt ske tidigast sex (6) veckor

och senast tva (2) veckor fore stimman varvid det eller de drenden f6r vilka stimman utlyses
skall anges.

MOTIONER

§ 26

Medlem som Onskar fa visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstimma skall
skriftligen anméla drendet till styrelsen senast 1 februari.

Styrelsen skall pa sétt som anges i § 24 lamna meddelande om drenden som anmidilts i
denna ordning och foreldgga stimman forslag senast tfyra (4) veckor fore stimma.

ROSTRATT

§ 27

Vid foreningsstamma har de fysiska och juridiska personer, som enligt § 5 d4r medlemmar

1 foreningen, tva roster var. Medlemmar som innehar bostadsrétt gemensamt och

medlemmar som antagits enligt § 5 andra stycket utan anknytning till ndgon bostadsratt i
foreningen har en rost vardera. Rostrétten far utdvas av medlem direkt eller av annan medlem
som befullmaktigat ombud.

Medlem, vilken foreningen med stéd av § 45 punkt 1 sagt upp till avflyttning, dger inte
rostrétt.

OMBUD OCH BITRADE

§ 28

Person som tillhor bostadsréttshavares familjehushall far foretrdda denne som ombud.
Ingen far vara ombud for mer 4n en medlem.

Ombud skall visa skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten géiller hogst ett ar fran
utfdrdandet. Medlem kan vid foreningsstimma medféra hogst ett bitrdde. Endast en person
som tillhor bostadsréttshavarens familjehushéll eller annan medlem fér vara bitrdde.

ROSTNING OCH MINORITETSSKYDD

§ 29

Omrostning vid féreningsstdamma sker 6ppet, om inte nirvarande rostberdttigad medlem
vid personval pékallar sluten omrdstning.

Personval avgors vid lika rostetal genom lottning. I andra fragor géller vid lika rostetal den
mening som bitrdds av ordféranden utom i de fall da det enligt bostadsréttslagen krivs
kvalificerad majoritet f6r beslut.

§ 30

For att ett beslut pa en foreningsstimma skall vara giltigt giller f6ljande:

1. Om beslutet innebér dndring av ndgon insats och medfor rubbning av det

inbordes forhallandet mellan insatserna, skall samtliga bostadsréttshavare som berors av
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andringen ha gatt med pa beslutet. Om enhet inte uppnas blir beslutet dnda giltigt om minst
2/3 av de berdrda bostadsrittsinnehavarna har gatt med pa beslutet och det dessutom har
godkénts av hyresndmnden.

2. Om beslutet innebér att en lagenhet som upplétits med bostadsritt kommer att

forandras eller 1 sin helhet behdver tas i ansprak av foreningen med anledning av om- eller
tillbyggnad, skall bostadsréttsnavaren ha gétt med pa beslutet. Om bostadsréttshavaren inte
samtycker till &ndringen, blir beslutet anda giltigt om minst 2/3 av de rostande har gatt med pa
beslutet och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.

REGISTRERING

§ 31

Ett beslut om #@ndring av stadgarna skall av styrelsen genast anmailas for registrering
till behorig myndighet.

VALBAR SOM STYRELSELEDAMOT

§ 32

Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller suppleant &r i Sverige bosatt myndig person
som dr medlem eller tillhor bostadsréttshavares familjehushall.

Den som &r underérig eller i konkurs eller har forvaltare enligt fordldrabalken kan inte vara
styrelseledamot eller suppleant.

BESIKTNINGAR

§ 33

Styrelsen skall fortlopande foreta erforderliga besiktningar av foreningens egendom och i sin
arsredovisning avge redogorelse for underhallsbehov och vidtagna underhallsatgérder av
storre omfattning.

Befinns bostadsréttshavare ha eftersatt det underhall som aligger honom enligt § 34

skall styrelsen anmoda denne att inom viss tid vidta nddvéndiga atgérder. Sker ingen réttelse,
har styrelsen ritt att anvinda medel innestdende pa bostadsrittshavarens underhallsfond for att
avhjilpa bristerna eller om medel saknas debitera bostadsrittshavaren kostnaden.

FORENINGENS OCH BOSTADSRATTSHAVARENS SKYLDIGHETER

§ 34

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hélla ldgenheten 1 gott skick. Detta géller

aven mark, forrad, garage eller annat ldgenhetskomplement, som ingér i upplatelsen.
Bostadsrittshavaren svarar sdlunda for underhall och reparationer av

- ledningar for avlopp, vdrme, gas, el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne

i lagenheten och inte tjdnar fler &n en ldgenhet - till ytterdorr horande handtag, ringklocka och
brevinkast. Bostadsrittshavare svarar dven for all malning forutom mélning av ytterdorrens
yttersida - icke barande innerviggar samt ytbeldggning pa rummens alla véggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som krévs for att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannaméssigt sétt

- lister och foder

- innerdorrar med karmar och trésklar

- elradiatorer; ifrdga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast fér malning
- elektrisk golvviarme, som bostadsrattshavaren forsett lagenheten med
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- sakringsskap och dédrifran utgaende elledningar i ldgenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer

- brandvarnare

- fonster- och dorrglas och till fonster och dorr hérande beslag och handtag samt all mélning
forutom utviandig malning. Motsvarade géller f6r balkong

- 1 badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren

darutdver dven for till vagg och golv horande fuktisolerande skikt

- inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin

- rensning av golvbrunn

- tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

- kranar och avstdangningsventiler

- elektrisk handdukstork

[ kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren for all inredning och

utrustning sdsom bland annat

- vitvaror

- disk- och tvidttmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

- kranar och avstdngningsventiler.

Bostadsrittshavaren svarar inte f6r reparationer av ledningar for avlopp, golvbrunnar, viarme,
elektricitet och vatten, om foreningen har forsett 1agenheten med ledningarna och dessa tjanar
fler &n en ldgenhet. Detsamma géller for ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast 1 begransad omfattning i enlighet med bestimmelserna i bostadsréttslagen.
Bostadsrittshavaren ér skyldig att till féreningen anméila fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt féregadende stycke.

Om ldgenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsréttshavaren endast
for renhallning och sndskottning.

Hor till 1dgenheten forrad, garage eller annat lagenhetskomplement skall bostadsréttshavaren
iaktta ordning, sundhet och gott skick i frdga om sadant utrymme.

Las, lascylindrar och nycklar, som ingar i féreningens lassystem, far ej bytas av
bostadsrittshavaren.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller annan skada om skadan
uppkommit genom hans vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon som
hor till hans hushall eller gédstar honom eller av annan som han inrymt i ldgenheten eller som
dar utfor arbete for hans rakning. I fraga om brandskada som bostadsréttshavaren sjélv inte
vallat géller dock vad som sagts nu endast om bostadsréttshavaren brustit i den omsorg och
tillsyn han bort iaktta. Aven andra skador pa foreningens fastighet eller gemensamma
utrymmen &n brand- eller vattenskador skall erséttas av bostadsrittshavaren om han

varit vallande eller brustit i den omsorg och tillsyn han bort iaktta.

§ 35

Foreningen svarar for underhall och reparation av fastigheten och dess

gemensamma utrymmen i den omfattning denna skyldighet inte &vilar resp.
bostadsréttshavare enligt § 34.

Foreningen svarar ocksa for underhall och reparation av de anordningar som forser
lagenheten med vidrme, gas, elektricitet och vatten med vilka foreningen forsett ldgenheten
fram till anslutningspunkten inklusive stam- och grenledningar for avlopp inom ldgenheten.
Styrelsen ma for sérskilt fall besluta att kostnader for reparation av hastigt eller

ovéntat uppkommen skada i lagenheten, dér det med skil kan goras géllande att skadan beror
pa brist i foreningens fastighet, dess inredning eller underhéll och bostadsrittshavaren inte
brustit i omvardnad, skall bestridas av foreningen. Om foreningen vid intréffad skada
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blir erséttningsskyldig gentemot bostadsréttshavare for ldgenhetsutrustning eller personligt
l6sore skall ersédttningen berdknas med héinsyn till den skadade egendomens viarde omedelbart
fore skadetillfallet.

Styrelsen mé ocksé besluta att kostnader for reparationer, som &ver en léngre tidsperiod

kan antas drabba alla bostadsrittshavare lika, skall bestridas av féreningen om arbetet utforts i
dess regi och hansyn hartill tas vid avséttningen till féreningens gemensamma underhéllsfond.

ANDRING AV LAGENHET OCH EXTRAUTRUSTNING I LAGENHET

§ 36

Bostadsrittshavaren far foreta fordandringar i ldgenheten. Viasentlig foréndring far dock
foretas endast efter tillstdnd av styrelsen och under forutséttning att fordndringen inte &r till
pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.

Fordandringar skall alltid utforas pé ett fackmannaméssigt sitt.

Atgird som kriver bygglov eller bygganmilan, t ex #ndring i birande konstruktion,

andring av isoleringsskikt, dndring av befintliga ledningar f6r bland annat avlopp, vdrme, gas
eller vatten utgor alltid vésentlig foréndring.

Om ldgenhet av bostadsrittshavare tillfors extra utrustning, inventarier eller annat,

ansvarar han for de merkostnader féreningen i egenskap av fastighetens dgare darigenom kan
komma att drabbas av.

REGLER VID RENOVERING AV VATRUM OCH KOK SOM OMFATTAR EL,
VATTEN ELLER VENTILATION

§ 36 a Vid renovering av vatrum och kok hénvisar styrelsen till Sdker Vatten,
Byggkeramikradets samt AB Svensk Vatrumskontrolls (GVK) branschregler. Géllande all el i
badrum ska sddana installationer enligt Elsékerhetslagen (2016:732) utforas av auktoriserade
elinstallatorer. Olagliga elinstallationer faller under allmént atal och ska anmaélas av styrelsen
eller bostadsrittshavare som upptécker dylik olaglig installation. De atgirder
bostadsrittshavaren vidtar i1 ldgenheten ska alltid utforas fackméssigt och i de delar som
specificeras nedan, av behorig fackman.

BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR

Ansokan

Bostadsréttshavaren har ett ansvar att underrétta styrelsen om kommande renovering genom
att ansoka om tillstand i enlighet med vad som framgar av blanketten Ansokan om &ndring i
lagenhet, vilken krévs f6r renovering av bade vatutrymmen och kok.

Renoveringen far paborjas forst efter godkannande Bostadsrittshavare har inte tillatelse att
paborja renoveringsarbetet forrén styrelsen godkdnnande har erhallits.

Auktoriserade, certifierade och forsikrade entreprendrer vid vissa ingrepp

I ans6kan ska det framga vem som ska utfora arbetet i alla delar. Anlitade entreprendrer ska
vara auktoriserade och f6lja gillande branschregler och ha géllande forsdkringar.
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i vatrum och kok utfora atgérd som
innefattar;

1. ingrepp i en barande konstruktion

2. andring av befintliga ledningar for avlopp, vérme, vatten eller ventilation

3. eller annan vésentlig férandring av ldgenheten. Vid renovering dr bostadsrattshavaren
ansvarig for vad som gors i bostadsréttsldgenheten.
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Mellan féreningen och bostadsrittsinnehavaren finns en forbindelse som styrs av foreningens
stadgar, ordningsregler samt andra av styrelsen uppsatta regler. Det dr bostadsréttshavaren
som ansvarar gentemot entreprendren. Det finns sdledes ingen juridisk koppling mellan
foreningen och de entreprendrer vilka bostadsrittshavaren anlitat vilket innebér att vid en
renovering som medfor skada for foreningen eller annan ldagenhet, (t.ex. vattenledningar,
ventilation etc. skadas) ansvarar bostadsréttshavaren for att detta atgérdas/ aterstills
omgaende. Endast auktoriserade foretag, vilka innehar ROT-forsékring samt F-skattsedel
samt ritt att utfirda kvalitetsdokument far anlitas.

Kvalitetsdokument, egenkontroll

Vid renovering av vatrum skall tdtskikt och andra viktiga/kénsliga delar genomforas enligt
géngse branschregler for vatrum. Utfort arbete skall verifieras med intyg, egenkontroller.
Foreningen skall utan dr6jsmal erhalla kopior av alla utfiardade kvalitetsdokument,
egenkontroller och intyg. Dessa ér viardedokument som ska finnas tillgéingligt om det uppstar
skada som kan héarledas till konstruktionsfel eller dylikt. Utan egenkontroller,
kvalitetsdokument och intyg ska bostadsrittshavare, tillika tidigare bostadsréttshavare, om
lagenheten salts efter renovering, sta for samtliga kostnader som uppstar i samband med
senare upptickta skador eller felaktigt utférda renoveringar.

Besiktning

Styrelsen skall ges tilltrdde for besiktning bade fore, under och efter vatrumsrenovering.
Dessa kravs stélls for att foreningen dger ldgenheten och har ansvaret f6r fastigheten dér
bostadsrittshavare dger andel 1 féreningen samt nyttjanderétten.

§ 37

Samtliga exteriora forandringar skall godkénnas av styrelsen fore arbetenas paborjande.
Bostadsrittshavare aldgges strikt ansvar for skada pa féreningens egendom, som uppstar
eller har uppstétt pa grund av forandringar utforda av bostadsréttshavare eller

tidigare bostadsrattshavare.

Skotsel av mark i anslutning till markldgenhet skall utforas utan anmaning.

Det aligger bostadsréttshavare att tillse att skotselomradet halls i gott skick.

MEDDELANDEN FORESKRIFTER

§ 38

Meddelanden till medlemmarna i angeldgenheter som ror féreningen och dess

verksamhet ldmnas antingen genom skrivelser via brevinkast eller genom anslag pa vél synlig
plats inom foreningens fastighet.

Bostadsrittshavaren ér skyldig att rétta sig efter de foreskrifter féreningen utfardar

1 overensstimmelse med ortens sed.

Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att allt vad som sélunda aligger honom
sjélv iakttas dven av den som hor till hans hushall, eller géstar honom, och av annan som han
inrymt i ldgenheten, eller som dér utfor arbete f6r hans rékning.

TILLSYN

§ 39

Foreningen har efter tillsdgelse senast tre dagar i forvég, eller i bradskande fall kortare tid,
rétt att erhalla tilltrade till lagenheten for att utéva tillsyn eller utfora arbete som erfordras.
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ANDRAHANDSUPPLATELSE

§ 40

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens samtycke upplata ldgenheten i andra hand utom

i fall som avses i andra stycket.

Bostadsrittshavare, som under viss tid inte 4r 1 tillfélle att anvinda sin bostadsldgenhet,

far upplata lagenheten i dess helhet i andra hand. Hartill kravs styrelsens godkédnnande eller,
om detta vdgras, hyresndmndens tillstand. Styrelsen skall lamna tillstind om
bostadsréttshavaren har skél for upplatelsen och foreningen inte har nagon befogad anledning
att védgra samtycke.

Foreningen kan, vid upplatelse av bostadsritten i andra hand, ta ut en avgift

arligen motsvarande hogst 10 procent av prisbasbeloppet. Om ldgenheten upplats under del av
ett ar, berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalenderméanader som ldgenheten
ar upplaten. Styrelsens godkdnnande kan begrénsas till viss tid och forenas med villkor.

GASTER

§ 41

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan
medfora men for foreningen eller annan medlem.

AVSETT ANDAMAL

§ 42

Bostadsrittshavaren far inte anvianda ldgenheten f6r annat andamal én det avsedda, om sadan
avvikelse dr av avsevird betydelse for foreningen eller annan medlem. Det avsedda d&ndamalet
med en bostadsldgenhet i foreningen ar att den skall vara en permanentbostad, savida

inte annat sérskilt anges i den ekonomiska planen.

Om ingenting annat dverenskoms svarar bostadsréttshavaren for kostnader for

lagenhetens iordningstédllande for annat &n avsett &ndamal samt f6r kostnader for dndringar i
lagenheten som pafordras av berdrda myndigheter liksom for de 6kade kostnader for
foreningen som kan folja av en dndrad anviandning av ldgenheten.

BOSTADSRATTENS OCH MEDLEMSKAPETS UPPHORANDE AVSAGELSE

§ 43

Bostadsréttshavare kan bli fri fran sina framtida forpliktelser som bostadsréttshavare
antingen genom att avsiga sig bostadsratten eller genom att 6verlata den. Avsédgelse, som
skall goras skriftligen hos styrelsen, far ske tidigast sedan tva ar forflutit fran det avtal om
upplatelse traffats.

Sker avsidgelse, 6vergér bostadsritten utan ersittning till foreningen vid det manadsskifte
som intraffar ndrmast efter tre ménader fran avségelsen eller vid det senare manadsskifte som
angivits 1 denna.

Med undantag av bestimmelsen i § 49 far dverlatelse av bostadsritt alltid ske oberoende
av nidr upplatelseavtalet triffats. Reglerna for 6verlatelse aterfinns i §§ 49-52.

HAVNING
§ 44
Betalar bostadsrittshavaren inte i rétt tid insats eller upplatelseavgift, som forfaller



574 345 302

till betalning innan lagenheten far tilltrddas, och sker inte réttelse inom en ménad fran
anmaning, far féreningen hidva upplatelseavtalet. Vad som sagts nu géller inte om ldgenheten
tilltratts med styrelsens medgivande.

Havs avtalet, har foreningen rétt till ersattning for skada.

FORVERKANDE UPPSAGNING FORENINGENS ERSATTNINGSRATT

§ 45

Nyttjanderétten till 1dgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts dr férverkad

och foreningen saledes berittigad att uppsédga bostadsrittshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren drojer med betalning av insats eller upplételseavgift utover tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgora
inbetalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren dréjer med betalning av arsavgift utover
tva vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra
hand,

3. om ldgenheten anvinds i strid med § 41 eller § 42 forsta stycket,

4. om bostadsréttshavaren eller den, till vilken ldgenheten upplatits i andra hand, genom
vardsloshet eller forsummelse &r vallande till att ohyra forekommer i lagenheten, eller om
bostadsrittshavaren genom underlatenhet att utan oskéligt drojsmal underritta styrelsen om
forekomst av ohyra i ldagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5. om lagenheten pé annat sétt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den, till vilken
lagenheten upplétits 1 andra hand, asidosétter nagot av vad som enligt § 38 skall iakttas vid
lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt ndimnda paragraf aligger
bostadsrittshavare,

6. om i strid med § 39 tilltrade till lagenheten végras och bostadsréttshavaren inte kan visa
giltig ursakt,

7. om bostadsrittshavaren dsidositter skyldighet, som gar utéver hans aligganden enligt
bostadsréttslagen och det méaste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten
fullgors; dock kan skyldighet for bostadsréttshavaren att inneha anstéllning i visst foretag eller
liknande skyldighet inte d&beropas som grund f6r férverkande,

8. om lagenheten helt eller till visentlig del nyttjas for naringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilket utgor eller i vilken till inte ovésentlig del ingar brottsligt
forfarande.

Nyttjanderétten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av

ringa betydelse. Inte heller 4r nyttjanderétten till en bostadslédgenhet férverkad pa grund av att
en skyldighet som avses i forsta stycket punkt 7 asidositts, bostadsrittshavaren dr en kommun
och skyldigheten inte kan fullgéras av en kommun.

Uppsidgning pé grund av forhéllanden, som avses i forsta stycket punkt 2, 3 eller 5-7, far

ske endast om bostadsrittshavaren underléter att pa tillsdgelse vidta rittelse utan dréjsmal.
Uppsigs bostadsrittshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till ersdttning for skada.

ATERVINNANDE AV NYTTJANDERATT

§ 46

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande som avses i § 45 forsta stycket punkt 1-
3 eller 5-7 men sker réttelse innan féreningen gjort bruk av sin rétt till uppségning,

kan bostadsrattshavaren inte dérefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detsamma géller
om féreningen inte uppsagt bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre ménader frén

det foreningen fick kdinnedom om férhallande som avses i § 45 forsta stycket punkt 4 eller 7,
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eller

inte inom tva manader fran det den erholl vetskap om forhéllande som avses i ndimnda
stycke punkt 2 tillsagt bostadsréttshavaren att vidta réttelse.

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ldgenheten pé grund av forhéllande som avses i § 45
forsta stycket punkt 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning
inom tvd manader fran det att foreningen fick kéinnedom om forhéllandet.

Om den brottsliga verksamheten har angetts till atal eller forundersokning rérande

denna annars har inletts inom samma tid, har féreningen dock kvar sin rtt till uppsidgning
intill dess att tva manader har forflutit fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rittsliga forfarandet har avslutats pa annat sétt.

Ar nyttjanderitten enligt § 45 forsta stycket punkt 1 férverkad pa grund av drojsmal

med betalning av arsavgift och har féreningen med anledning dédrav uppsagt
bostadsréittshavaren till avflyttning, far denne inte pa grund av dréjsmalet skiljas fran
lagenheten om avgiften betalas senast tolfte vardagen fran uppsédgningen. I avvaktan pé att
bostadsréittshavaren visar sig ha fullgjort vad som salunda fordras for att atervinna
nyttjanderétten far beslut om vrikning inte meddelas forrén fjorton vardagar forflutit fran
uppsdgningen.

TIDPUNKT FOR FLYTTNING

§ 47

Uppségs bostadsrittshavaren till avflyttning av orsak som anges i § 45 forsta stycket punkt

1, 4-6 eller 8, 4r han skyldig att genast avflytta, om inte annat foljer av § 46 stycke 3.

Uppségs bostadsréttshavaren av annan i § 45 angiven orsak, far han kvarbo till det
manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre manader fran uppsédgningen, om inte ritten provar
skéligt dldgga honom att avflytta tidigare.

OFFENTLIG AUKTION

§ 48

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till f61jd av uppségning i fall som avses

i § 45 skall foreningen begéra att tingsrétten utser en god man f6r att ombesorja forséljning av
bostadsritten pa offentlig auktion sa snart det kan ske, om inte foreningen och
bostadsréttshavaren och de kénda borgenérer vars ritt berors av forsiljningen

kommer 6verens om annat. Forsdljningen far dock ansta till dess brist, f6r vars

avhjélpande bostadsréttshavaren svarar, blivit botad.

Av vad som influtit genom forséljningen far féreningen uppbéra sa mycket som behovs for att
tidcka foreningens fordran hos bostadsréttshavaren efter det den gode mannen erhallit
ersittning for kostnader for den offentliga auktionen. Vad som aterstar tillfaller
bostadsrittshavaren. Om erhallen kdpeskilling inte tdcker kostnaderna f6r den offentliga
auktionen blir foreningen betalningsansvarig. Bostadsréttshavaren skall dock slutligt svara for
ersittningen till den gode mannen.

OVERGANG AV BOSTADSRATT

§ 49

En bostadsréttshavare som avser att 6verléta sin bostadsritt skall anmaéla detta till
foreningen och dérvid uppge till vem bostadsritten skall overlatas.

Pé begiran skall féreningen till bostadsrittshavaren lamna hos foreningen
tillgéngliga uppgifter som erfordras till ledning f6r att bestimma overlatelsepriset.
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ENDAST MEDLEM FAR BO 1 BOSTADSRATT

§ 50

Har bostadsritt 6vergétt till ny innehavare, far denne utova bostadsritten endast om han

ar eller antas som medlem 1 féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utdva bostadsrétten.
Sedan tre ar forflutit fran dodsfallet far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex
manader visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller arvskifte i anledning av
bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som inte far vigras intridde i1 féreningen, forvirvat
bostadsrétten och sokt medlemskap.

Iakttas inte tid som angivits i anmaningen far bostadsritten séljas pa offentlig auktion

for dodsboets rékning.

ARV, BODELNING

§ 51

Har bostadsritt eller andel 1 bostadsratt Gvergatt till bostadsrattshavarens make

eller nérstaende eller annan som varaktigt tillh6rt hans familjehushall fram till 6vergangen, far
den nya innehavaren av bostadsrétten inte végras intrdde i foreningen.

Har bostadsritt eller andel dédrav 6vergatt till annan person kan denne vigras intrade

endast om foreningen pa objektivt godtagbara grunder inte skéligen kan ndjas med honom
som bostadsréttshavare.

§ 52

Har den till vilken bostadsrétt vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte

eller liknande forvérv inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom
sex manader visa att nagon, som inte far végras intrdde i foreningen, forvirvat bostadsritten
och sokt medlemskap

Iakttas inte tid som angivits i anmaningen far bostadsritten séljas pa offentlig auktion

for innehavarens rakning.

SOLIDARISKT ANSVAR

§ 53

Den till vilken bostadsrétt Gvergatt dr jimte Sverlataren solidariskt ansvarig for alla
de forpliktelser gentemot foreningen som avilat 6verlataren i dennes egenskap

av bostadsréttshavare.

FORENINGENS UPPLOSNING

§ 54

Upploses foreningen skall, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
overskott tillfalla bostadsrattshavarna och fordelas i férhallande till insatserna.

§ 55

I allt som ror féreningens verksamhet géller utéver dessa stadgar, bostadsréttslagen, lagen
om ekonomiska féreningar, &vensom annan lag som berdr foreningens verksamhet.

Om tvingande bestimmelser i lag som ingér i dessa stadgar dndras eller tillkommer,

skall motsvarande @ndring eller tilldgg i stadgarna anses gélla.

Ovanstaende stadgar har blivit antagna vid andra ldsningen, ordinarie stdmma for brf. Stenrdset i
Uppsala den 30 maj 2022,



