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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Tiljan, 718000-0718 far hdrmed avge arsredovisning fér 2024.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning upplata bostadsldgenheter fér permanent boende och lokaler at medlemmarna
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foéreningen registrerades hos Bolagsverket 1941-10-22 och féreningens géallande stadgar
registrerades senast 2020-05-26.

Féreningen har sitt sate i Eskilstuna.

Fdreningens byggnader

Foreningen ager fastigheten Toffelblomman 3. Féreningens fastighet bestar av 1 huskropp med totalt
9 lagenheter, samtliga upplatna med bostadsratt pa 436 kvm. Marken ar pa 931 kvm och &ags av
féreningen.

Lagenhetsférdelning:

8 st 2 rum och kok

1 st 4 rum och kok

Fastigheten har under aret varit fullvardeférsékrad hos Trygg-Hansa.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Fastighetens tekniska status

Foreningens byggnad har nybyggnadsar och vérdear 1939.

Foreningen har for narvarande ingen underhallsplan.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinare féreningsstamma 2024-05-27 och paféljande styrelsekonstituering haft
féljande sammansattning:

Henrik Eriksson Ledamot ordférande
Malin Sootalu Ledamot

Emma Ahlberg Ledamot

Maria Simo Suppleant

Revisor: Jozsef Simo
Valberedning: Vakant
Foreningens firma tecknas av styrelsen samt tva i férening av ledaméterna.

Styrelsen har under aret inte haft nagra formella protokollférda sammantraden utéver arstimman och
det konstituerande styrelsemdtet.
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Foreningen har inte haft nagra anstéllda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av
féreningsstdmman.

Véasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Rakenskapsaret 2024 har praglats av mindre reparationer och underhall av fastigheten, beslutade pa
stdmman. Bland annat har ett racke satts upp i yttertrappan och mindre justeringar av ytterbelysningen
genomforts.

Efter en avstamning i styrelsen beslutades att inte genomféra nagon avgiftshéjning for 2025, da en
héjning nyligen genomforts. Motiveringen &r att invénta utfallet av de nya generella avgiftsdkningarna
for vatten, avlopp, sophédmtning, férvaltningskostnader och férsékringskostnader som inférs vid
arsskiftet 2025, for att battre reglera avgiften 2026 baserat pa det faktiska utfallet samt vilka ytterligare
besparingsatgarder som kan genomféras, vilket den ekonomiska likviditeten i féreningen tillater, men
styrelsen haller 6ppet for en avgiftshojning fran halvarsskiftet 2025 (da i sa fall fran 1 juli) kan bli
ndédvandigt.

Under oktober manad upptécktes att en av fastighetens lagenheter Gvergivits av innehavaren. Ett
omfattande arbete med forvaltare, myndigheter och férsékringsbolag inleddes. Efter omfattande férsék
att via telefon, mejl och personliga kontakter fa tag pa lagenhetsinnehavaren utan framgang, samt
efter konsultation med styrelseradgivning och polis, gick féreningen med stéd av 26 § JB in i
lagenheten med hjélp av lassmed den 13 december. Syftet var att stdnga samtliga fonster som statt
Oppna i fyra manader samt besikta for eventuella skador pa fastigheten.

Vid besiktningen konstaterades inga vasentliga skador dock att all kdksinredning, diskho samt
vattenkranar, mikro, kyl, frys, ugn, diskmaskin, spishall avlidgsnats fran lagenheten och vatten och el
sténgs av. Maklare med ett pagaende formedlingsuppdrag (Eskils fastighetsférmedling) har sedan
dess, pa uppdrag av Kronofogden och fordringsagare, férsokt salja lagenheten utan framgang.
Foéreningen besitter nu nycklarna till ldgenheten.

Medlemsinformation

Antal medlemslagenheter: 9.

Vid rakenskaparets utgang var medlemsantalet 12.
Under rakenskapsaret har 1 verlatelse agt rum.

Overlatelse- och pantsattningsavgift far tas ut enligt stadgarna.

Eget kapital
Inbetalda  Upplatelse-  Underhalls- Dispositions- Arets
insatser avgifter fond fond resultat
Belopp vid arets bérjan 1919 061 150 000 44 200 -301 368 -40 660
Disp. enl arsstdmmobesiut
Avséttning enl stdmmobeslut 16 752 -57 411 40 660
Arets resultat -5 322
Belopp vid arets slut 1919 061 150 000 60 952 -358 779 -5 322
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning kkr 348 300 294 -
Resultat efter finansiella poster kkr -5 -41 16 -
Soliditet, % 49 49 50 -
Sparande per kr/kvm 109 28 159 -
Arsavgift kr/kvm 760 655 642 -
Energikostnad kr/kvm 307 294 248 -
Rantekostnad kr/kvm 63 63 63 -
Skuldséttning/kvadratmeter (Ian/kvm) 4 037 4 037 4 037 -
Skuldkvot, % 5 6 6 -
Rantekéanslighet, % 5 6 6 -
Arsavgifts andel av totala rérelseintékter, % 95 95 95 -

From ar 2023 &r nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler, vilket innebar att jamférelsetal fére
2023 inte ar jamforbara mellan aren.

Nyckeltal ar beraknade enligt vagledning BEFNAR 2023:1.
Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/lkvm har bostadsrattsarean som berédkningsgrund.

Energikostnad i kr/lkvm, rénta i kr/kvm samt lan kr/lkvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar
och visar arets likviditetséverskott och har fastighetens totala area som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital
dividerat med balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Skuldkvot ar de langfristiga skulderna dividerat med nettoomséttningen, ju lagre kvot desto lagre
belaningsgrad.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs
en procent av total Idneskuld dividerat med arsavgiften.

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2024. For att sdkerstalla sina framtida ekonomiska
ataganden kan féreningen behéva héja arsavgifterna.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stadende medel:
dispositionsfond -358 779
arets resultat -5 322
Summa balanserat resultat -364 101
disponeras for
avséttes till fond for yttre underhall, i enlighet med stadgarna 16 752
balanseras i ny rakning -380 853
Att i ny réakning 6verfors -364 101

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintékter
Nettoomséttning 1 348 154 300 120
Ovriga rérelseintakter 572 2342
Summa rorelseintikter 348 726 302 462
Rérelsekostnader
Driftskostnader 2 -238 907 -234 835
Ovriga externa kostnader 3 -34 931 -28 060
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -52 947 -52 947
Summa rorelsekostnader -326 785 -315 842
Rorelseresultat 21 941 -13 380
Finansiella poster
Rénteintékter 52 -
Réntekostnader -27 315 -27 280
Summa finansiella poster -27 263 -27 280
Resultat efter finansiella poster -5 322 -40 660
Resultat fore skatt -5 322 -40 660
Arets resultat -5322 -40 660
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 3174 624 3227 571

Summa materiella anlaggningstillgangar 3174 624 3 227 571

Summa anldggningstillgangar 3174 624 3227 571

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 18 096 -

Ovriga fordringar 2938 1840

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 21 810 -

Summa kortfristiga fordringar 42 844 1840

Kassa och bank

Kassa och bank 386 984 365 894

Summa kassa och bank 386 984 365 894

Summa omsittningstillgangar 429 828 367 734

SUMMA TILLGANGAR 3 604 452 3 595 305
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemmarnas insatser 1919 061 1919 061
Upplatelseavgifter 150 000 150 000
Yttre underhallsfond 60 952 44 200
Summa bundet eget kapital 2130013 2113 261
Fritt eget kapital

Dispositionsfond -358 779 -301 368
Arets resultat -5 322 -40 660
Summa fritt eget kapital -364 101 -342 028
Summa eget kapital 1765912 1771 233
Léangfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 57 1759 930 1759930
Summa langfristiga skulder 1759 930 1759 930
Kortfristiga skulder

Forskottsbetalda arsavgifter 20 080 22 980
Leverant6rsskulder 41 064 24 342
Skatteskulder 1318 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 6 16 148 16 820
Summa kortfristiga skulder 78 610 64 142

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 604 452 3 595 305
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Kassaflodesanalys

2024 2023
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -5 322 -40 660
Avskrivningar 52 947 52 947
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 47 625 12 287
forandring av rorelsekapital
Kassaflode fran forandignar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -65 770 8 269
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 39 235 8 334
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 21 090 28 890
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder - -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - -
Arets Kassaflode 21 090 28 890
Likvida medel vid arets boérjan 365 894 337 004
Likvida medel vid arets slut 386 984 365 894
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Noter
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beréknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Anlaggningstillgdngar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 50

Markvardet ar inte féremal for avskrivning.

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter och hyror 2024 2023
Hyror lokal, garage och p-plats 16 704 14 400
Arsavgifter 331450 285720
Summa 348 154 300 120

Not 2 Driftskostnader

Fastighetskostnader 2024 2023
Snérdjning/sandning 8478 17 259
Summa 8478 17 259
Reparationer

Lépande underhall 44 840 45 704
Tradgard 2145 454
Summa 46 985 46 158
Taxebundna kostnader

El 5432 8 304
Varme 101 541 91 408
Vatten 26718 28 641
Sophamtning/renhallning 9138 9174
Summa 142 829 137 527
Ovriga driftskostnader

Forsakring 21 594 20 375
Ovrigt 5981 804
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 13 040 12712
Summa 40 615 33 891
TOTALA DRIFTSKOSTNADER 238 907 234 835
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Not 3 Ovriga externa kostnader
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2024 2023
Kontorsomkostnader 38 83
Portokostnader 306 270
Foérvaltningskostnader 32730 26 056
Bankkostnader 1857 1651
Summa 34931 28 060
Not 4 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 3439 359 3439 359
3439 359 3439 359
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -211 788 -158 841
-Arets avskrivning enligt plan -52 947 -52 947
Ackumulerade avskrivningar -264 735 -211788
Redovisat varde vid arets slut 3174 624 3 227 571
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med 792 000 792 000
Taxeringsvarde byggnader: 3712 000 3712000
Taxeringsvarde mark: 1872000 1872000
5584 000 5584 000
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen -
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen -
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 1759 930
1759 930
Banklan Belopp Rintesats % Bundet till
2024-12-31
Swedbank Hypotek 285.306.319-2 1759930 1,55 2025-09-01
1759 930
Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 16 148 16 819
16 148 16 819
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Not 7 Stillda siékerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdakerheter
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan i
Toffelblomman 1 1760 180 1760 180

Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 8 Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets utgang

Avgift skulderna fér 2024 till féreningen fér den 6vergivna lagenheten uppgar till 15 169 kr och
skulderna fortséatter under 2025 tills en forséljning genomférs, antingen via maklaruppdrag alternativt
exekutiv auktion av kronofogden. Detta ar ett stort ekonomiskt bortfall i féreningens budget, och om
skulderna inte regleras kan det innebara avgiftshéjning fran halvaret 2025 (da i sa fall fran 1 juli).
Utdver detta finns inga stora planer for 2025 vad galler fastigheten, férutom underhall och reparationer,
med sarskilt fokus pa yttre gards- och markarbete.

Underskrifter

Eskilstuna det datum som framgar av var elektroniska signatur

Henrik Eriksson Malin Sootalu
Ledamot Ledamot

Emma Ahlberg
Ledamot

Min revisionsberattelse har Iamnats det datum som framgar av min elektroniska signatur

Jozsef Simo
Revisor
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For Bostadsrittsforening Tiljan, org.nr. 718000-0718

Efter granskning av bostadsrattsforeningens rakenskaper och foérvaltning for
verksamhetsdret 1/1 2024- 31/12 2024 far jag avge foljande revisionsberéttelse:

Jag har granskat féreningens riakenskaper och drsredovisning, genomgatt protokoll och
andra handlingar som lamnar upplysning om féreningens ekonomi och férvaltning samt i
Ovrigt vidtagit de granskningsatgarder jag ansett erforderliga.

Rikenskaperna har siffergranskats av undertecknad via stickprov.

Revisionen har inte gett anledning till anmérkning betrdffande redovisningshandlingar,
foreningens bokforing, inventeringen av dess tillgangar eller i 6vrigt betrédffande
forvaltningen.
Jag tillstyrker att:

foreningsstimman faststiller av mig patecknad balansrdkning per 31/12 2024,

styrelsen beviljas ansvarsfrihet for férvaltningen,

foreningsstimman godkénner styrelsens forslag om disposition av arets
resultat.

Eskilstuna, det datum som framgar av min elektroniska signatur

Jozsef Simo
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