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ALLMANT
Viérderingsobjekt:
Adress:
Kommun:
Uppdragsgivare:
Vardetidpunkt:
Syfte:

BESIKTNING
Besiktning

Omfattning

Handrdckning
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BESKRIVNING OCH VARDERING

Byggnad pé ofri grund 719637-2 Tomt 94

Andvédgen 3, 373 51 Ramdala

Karlskrona

Kronofogdemyndigheten, forséljning Norr.

juni 2025.

Beskrivning och virdering infor exekutiv forséljning.

Okulér besiktning utford 2025-06-02 av Daniel Strand.
Agare till hus pé ofri grund deltog ej.

Bebyggelsen in - och utvdndigt. Utvdndig besiktning har
skett fran markplan. Besiktningen &r ej av sddan karaktédr att
den ersétter en séljares upplysningsplikt eller en kopares
undersokningsplikt enl. JB 4:19, se dven bilaga Forbehall for
virdeutlatande.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som kdpare
har rétt att tilltrdda egendomen kan du vdnda dig till
Kronofogden och begira hjdlp med handrédckning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsdkningsbalken. En sddan
handrdckning dr kostnadsfri for kdparen nédr den behovs for
tilltrdde till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsrétt eller annan nyttjanderétt. Med bostad menas alla
utrymmen som anvédnds for ett normalt boende och dven
biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil.
Koparen kan ddaremot fa betala for handrdckning som behovs
for tilltrdde till annat, t.ex. sdrskilda férrddsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedomning
av vad som &r kostnadsfritt eller inte gors alltid vid
handrdckningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand
om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.
Kontakta Kronofogden for mer information om
handrdckning.



TOMT
Upplatelseform
Arrendeavgift

Areal, tomttyp

Lage

Vatten, avlopp, el

Energideklaration

Planbestimmelser,
servitut mm
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Bostadsarrende

21.500 kr/ ar. Se avtal om bostadsarrende.
Bifogas separat.

Bedomt till ca 900 kvadratmeter enligt métning i
registerkarta. Tradgardstomt med grdasmatta, buskar och
trad. Stenlagd uppfart framfor garage. Traplank med mindre
glaspartier i sdder.

Viarderingsobjektet dr beldget vid Stensnéset, se bilaga
kartor.

Byggnaden dr ansluten till kommunalt nét for vatten och
avlopp, enligt taxering. El anslutet.

Bifogas separat.

Detaljplan fran 1963. Bebyggelsen beddms sta i
Overensstimmelse med géllande plan.

Fastigheten ingér i gemensamhetsanldggningen Karlskrona
Torstdva GA:13, vars dndamal dr vdg. Forvaltningen skots av
TRUMMENAS VAGARS SAMFALLIGHETSFORENING.
Védgarna som loper i omrddet med byggnader pa ofri grund
ingar i gemensamhetsanldggningen.



BYGGNAD
Bostadsbygenad

Byggnadstyp
Byggnadsar

Area BOA, BIA

Innehall

Undergrund
Grundmurar
Grundlagening
Stomme

Bjdlklag

Fasad

Yttertak

Fonster
Golvbeldgeningar
Tak

Kok

Vatrum
golv
vaggar
inredning
Ovrigt
skick
Tvittavdelning
golv
vaggar
inredning
Ventilation
Uppvarmning
-system

Ovrigt

Garage

Uthus
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1-plan.

2006, enligt taxering.

Bostadsarea och biutrymme 127 kvadratmeter resp. 30
kvadratmeter enligt taxering.

Bottenvaning: Hall, kok, vardagsrum, tva vatrum, forrad, tva
sovrum, allrum, tvittstuga/eroventré, inglasat uterum.
Glacial lera, darunder Granit

Betongsten

Betongplatta pa mark

Tra

Tra

Ljus trdapanel, normalt skick.

Takpannor

Treglasfonster

Parkett, klinker,

Skivor

Ljusa sparade luckor och ladfronter, 4-pls hill, spisfldkt,
diskmaskin, inbyggd mikrovagsugn och inbyggd ugn.
Kyl/frys. + kyl (oklart om fungerar). Vitvaror beddms som
dldre. I koket finns utrymme for en matplats till ca 4-5
personer. Kok i normalt skick.

Bottenvaning Bottenvaning

Klinker Klinker

Kakel /tapet Kakel

WC, tvittstill, W, tvittstill, dusch, badkar
Ljust porslin Ljust porslin

Normalt Normalt

Bottenvaning

Klinker

Tapet

Tviattbank, tvdttmaskin, varmepump
Mekanisk franluft genom virmepumpen.

Varmepump-med atervinning. (IVT 490)
Vattenburet, golvvdrme (golvvdrme i hela huset enligt
uppgift fran dgare).

Eldstad godkénd for eldning enligt dgare.
Uteplats ca 18 kvm.
Elskap bakom uthuset, markt med texten huvudsakring 80A.

Fristdende garage med trdfasad och takpannor. El indragen.
Takskjutsport. Gjuten platta. Plats f6r en bil. ca 24 kvm.
Normalt skick.

Fristdende byggnad/friggebod, el indragen, inrett rum. ca 9
kvm. Trabygenad med enklare standard i normalt skick.



OMDOME
Lage

Efterfragan
Allménservice
Materialstandard
Planldsning
Standard
Underhall
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Objektet dr beldget i villaomrade, ddr merparten av
byggnaderna star pa ofri grund. I ndrheten finns golfbana och
camping,.

God
God
God
God
God
Normalt

Objektet som helhet Byggnad pa ofri grund i normalt skick.

EKONOMISKA DATA
Taxeringsvérde -24 Typkod: 225. Smdhusenhet, smahus pa ofri grund.

Byggnad 2.521.000 kr
Totalt 2.521.000 kr

Objektets basvidrde vid forenklad fastighetstaxering 2024 har
kontrollerats avseende pd virdefaktorer. Taxeringsvirdet
berdknas till ca 3.000.000 kr utifrdn undertecknads
besiktningsuppgifter och Skatteverkets riktlinjer.

Pantbrev Byggnaden utgor 16s egendom och innehar ej inteckningar
registrerade i fastighetsregistret.
VARDEBEDOMNING

Direkta forsdljningar saknas i statistiskt underlag for
objektstypen. Indikationer pa prisbild utifrdn uppgifter fran
forséljningar genomforda i omradet.

Virderingsobjektet Med hédnsyn till aktuell marknadssituation, vdrderingsobjektets

specifika utformning, innehall, upplatelseform, standard, ldage
och skick bedoms marknadsvirdet vara 2 200 000 kronor.
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Marknadsvirde Marknadsvirdet for byggnad pa ofri grund 719637-2 Tomt 94
pa fasticheten KARLSKRONA TORSTAVA 14:2 har vid
véardetidpunkten juni 2025 bedomts till:

TVAMILJONER TVAHUNDRATUSEN KRONOR (2 200 000 kr)

Kalmar 2025-06-05
Forum Fastighetsekonomi Sydost AB

ot J ,.4"’“” ‘r -" .‘:.';-
Ay XNl

Daniel Strand, civilingenjor
Fastighetsvdrderare

s

Andreas Ylipdd, civilekonom
Av Samhdllsbyggarna Auktoriserad Fastighetsvirderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1: Forbehall for vdrdeutlatande
Bilaga 2: Kartor
Bilaga 3: Planskiss
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BILAGA 1: FORBEHALL FOR VARDEUTLATANDET

Nedanstdende forbehall géller for de beskrivningar, védrderingar, analyser eller
andra liknande uppdrag utférda av Forum Fastighetsekonomi AB och dess
samarbetspartners at Kronofogdemyndigheten.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantméteriakter,
inskrivningsmyndigheter eller andra statliga/kommunala myndigheter
forutsétts vara korrekta om inget annat papekats i vardering/beskrivning.

Uppgifter fran dgare/representant

Uppgifter fran dgare/&dgarrepresentant eller hyresgdst/arrendator som inte

kan kontrolleras pa ett annat sétt, kan dndé redovisas i

beskrivning/vérdering och behandlas som en tillhandahéllen uppgift.

Detta kan da gélla uppgifter om hyra, arrende eller egenskaper hos objektet som
inte kan kontrolleras pa ett oberoende sitt via kontrakt eller andra dokument.

Miljoskador, fel i fastighet, bostadsrtt

Ansvar tas ej for eventuella féroreningar, fel eller skador i mark eller byggnad.
Om kédnnedom finns om fel/skada eller miljopdverkan, papekas detta i
beskrivning/ virdering. Aven om skada, fel eller miljgpaverkan finns, kan inte
vdrderingsman héllas ansvarig for omfattning eller kostnadsbedémning, da
detta krédver sdrskild utredning och ej ingér i uppdraget. Ansvar tas séaledes ej
tor fel, skador eller miljopaverkan. For dessa fragor hédnvisas till 4 kap.
jordabalken och dven koplagen avseende bostadsritter. I 6vrigt kan sédgas att
objekt vid en eventuell exekutiv auktion séljs i befintligt skick, ddr det dligger
koparen att gora de bedomningar som krévs av objektet utifrdn visning och
beskrivning.

Ovrigt

Den beskrivning som sker av objektet i viardeutlatandet, grundar sig pa den
okuléra besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information
fran dgare, representant, hyresgést eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i
beskrivning ska pépekas for berord véarderingsman fére den exekutiva
auktionen. Underlaget for vardebeddmningen sker utifran ortsprismaterial,
kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan tillhandahallas, sker
virdebeddmningen utifran de erfarenheter viarderingsmannen har fran liknande
objekt - beaktat de ovriga forutsdttningar som finns. Bedomningen i sig dr upp
till vdrderingsmannen att utféra utifréan tillgdnglig information, lége, fysiska
egenskaper for objektet och eventuella eller mgjliga intdkter i nulédget och pa
sikt.
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BILAGA 2: KARTOR
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Karta 5: Omradet med bostadsarrenden. Pil pa aktuell byggnad.
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BILAGA 3: PLANSKISS

Planskiss bottenvaning
Ej skalenlig, avvikelser kan forekomma
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