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1 UPPDRAGSBESKRIVNING

VARDERINGS-
OBJEKTET

SYFTE

UPPDRAGSGIVARE

INFORMATION FRAN
UPPDRAGSGIVAREN

VARDETIDPUNKT

ALLMANNA VILLKOR

INSPEKTION

Varderingsobjektet utgors av smahusfastigheten Uddevalla Hedegéarde 1 som bestar av
ett smahus.

Varderingen syftar till att bedoma varderingsobjektets marknadsvarde vid en forséljning
pa en 6ppen och oreglerad marknad.

Enligt uppdragsgivaren kommer varderingen att anvandas som underlag vid exekutiv
forsaljning.

Kronofogden

Om den tidigare agaren inte har flyttat ut nar du som kopare har ratt att tilltrada
egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begéra hjalp med handrackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsokningsbalken. En s&dan handrackning &r kostnadsfri
for kdparen nar den behovs for tilltrade till bostad pé fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsratt eller annan nyttjanderatt. Med bostad menas alla utrymmen som anvands for
ett normalt boende och aven biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil.
Kodparen kan daremot fa betala for handrackning som behdvs for tilltrdde till annat, t.ex.
sarskilda forradsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Beddmning av vad som &r kostnadsfritt
eller inte gors alltid vid handrackningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om
den egendom som myndigheten bedémer som sopor. Kontakta Kronofogden fér mer
information om handrackning.

November 2025

For uppdraget géller bilagda "Villkor for vardeutldtande”.

Inspektion utférdes 2025-05-19 av Niklas Karlsson. Fastighetsdgaren narvarade ocksa
under inspektionen.

Inspektionen ar ej av sddan karaktar att den uppfyller séljarens upplysningsplikt eller
koparens undersokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken eller 10 kap 3 § Miljobalken.
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VARDERINGS- Foljande uppgifter har varit underlag for varderingen:
UNDERLAG

e Inspektion av varderingsobjektet

e  Fastighetsagarens information

e  Utdrag frén fastighetsregistret

e  Ortsprismaterial

e  Kartor

e Ritningar

| bilaga &terfinns utdrag ur fastighetsregistret. Av dessa bilagor framgér bland annat
lagfaren dgare, adressuppgifter, planforhallanden, servitut med mera, inteckningar och
taxeringsuppgifter.

MILJOBELASTNING Nagon bedémning av omfattning och kostnader for eventuell miljdsanering har inte
genomforts. | vardebedomningen har hansyn inte tagits till en eventuell kostnad pé grund
av miljébelastning (se vidare bilaga Villkor fér vardeutlatande).
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2 ALLMAN BESKRIVNING

Lage

Varderingsobjektet ar beldget i omradet Hedegéarde
inom kommunen. Allmanna kommunikationer finns i
form av buss med hallplats péa cirka 200 meter. Storre
trafikleder finns intill fastigheten.

N&dromradet bestar i huvudsak av villoroch omradet
bedoms ligga strax utanfor centrum.Narmaste

affarscentrum aterfinns i centrala delarna av staden.

Avstand i km (G=gangavstand)

Skola/ Hallplats | Livsmedel | Affars-
forskola s-butik centrum
G G G G

Energideklaration

Byggnad pé fastigheten saknar giltig energideklaration.
Det ar saljaren av en byggnad eller en andel i en
byggnad som i vissa fall &ar skyldig att lata uppratta
energideklaration infor en forséljning. Om séljaren, trots
koparens begdran, underlatit att fullgora en sadan
skyldighet, far kdparen senast sex manader efter sitt
tiltrade  till byggnaden  1dta  uppratta  en
energideklaration pa séljarens bekostnad (6 och 14 §§
lag om energideklaration for byggnader).

—
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Tomt

Markarealen for véarderingsobjektet uppgar till 635
kvadratmeter. De obebyggda delarna av
varderingsobjektet utgors i huvudsak av
parkeringsplatser och gronytor/tradgard.

Tomtbeskrivning:

Tomten ar en horntomt

Sydvastra delen utgors till stor del av gronytor, vastra
delen har en lekstuga och garaget ar placerat mot norra
gaveln.

Planforutsattningar

Edingsvagen

Edingsvagen

Varderingsobjektet omfattas av en detaljplan, upprattad Edingsvagen
ar 1913. Planbestdmmelser anger bostadséandamal
med maxhojd for stenhus 11 meter for reveterade
trahus 9 meter och for andra trahus 8 meter.

Varderingen forutséatter att nodvandiga myndighetslov
har erhallits innan byggnadernas uppférande.




; Knight 2025-11-28
CIR:QELTSEEL!E' Fral?k Uddevalla Hedegarde 1
Byggnadsbeskrivning Info om bostaden
Vérderingsobjektet bestar av en villa i 2 plan  Byggar 1918
Byggnadernas yttre skick bedoms oOverlag som Byggnadstyp Villa
normalt med hansyn till dess nybyggnadsar.

Boyta 148 m? (taxerade uppgifter)
Kok Biyta 30 mZ (taxerade uppgifter)

Foérekommande ytskikt och utrustning Areauppgifterna ar osékra och bér métas upp av képare.

Induktionshall
XInbyggd ugn och mikro
XKyl

X Diskmaskin

QOvrigt: Frys ur funktion enligt dgare

Beskrivning:

Vaggarna har brostpanel med tapetserade vaggar
Golvet bestar av laminatgolv

Arbetsytor bestar av traskiva

Stankskydd utgors av kakel

normalt
normalt

Skick och Standard
Underhallsstatus

Badrum

Férekommande ytskikt och utrustning
Badkar

X Tvattstall

Franluftsflakt

X Toalett

Beskrivning:

Vaggarna ar kaklade

Golvet bestar av klinker

Ovrigt: Renoverat 2015 enligt dgare

normalt
gott

Skick och Standard
Underhallsstatus

Sammanfattande teknisk beskrivning

Grundlaggning
Stomme

Bjalklag
Fasadmaterial
Fonster

Yttertak
Uppvarmningssystem
Ventilationssystem
Fiber

Forsakring

Ovrigt

Kommentar om yttre
skick, utforda
renoveringar etc.

Kallare

Tra

Tréa
Trapanel
2-glas i Tré
Eternit
Fjérrvarme
Sjalvdrag
Finns inte
Nej

Parkslide finns pa tomten
och réttproblem har pagatt
under en langre tid enligt
agare.

Tva sidor av fasaden ar
nymalade. Rivning av
uterum pagar (Maj 2025).
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Tvattstuga 5
. . . Allrum Kok
Forekommande ytskikt och utrustning
X Tvattmaskin
X Tvattstall
Beskrivning: Badrum
Vaggarna har trapanel
Golvet bestar av matta Sovrum
Skick och Standard normalt
Underhallsstatus normalt I
('jvriga rum Planritning entréplan. Avvikelser kan forekomma —
Foérekommande ytskikt och utrustning ej skalenlig.
Golv Vaggar
X Tra Malat
X Parkett Tapet
Skick och normalt
Standard

Underhallsstatus  normalt

Kompletterande byggnader:
Vidbyggt garage isolerat med platta pa mark.

Bedomning

Efterfragan pa varderingsobjektet bedoms som relativt god med hansyn till varderingsobjektets skick och lage.

Byggnadens beddms ha ett normalt skick med hansyn till dess nybyggnadsar med undantag for viss pdgdende
ombyggnation.
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3 VARDERINGSMETODIK

MARKNADSVARDE Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset vid en normal forséljning pa en 6ppen
och oreglerad marknad.

MARKNADSVARDE- Marknadsvardebedémningen sker genom ortsprismetoden.

BEDOMNING
Utifran resultatet av metoden gors en samlad bedémning av marknadsvardet.

ORTSPRISMETOD Ortsprismetoden innebér att varderingsobjektet jamfors med sdlda fastigheter med
liknande egenskaper, exempelvis utifran objektstyp, ldge, hyresgastssammansattning.
Kopeskillingarna normeras sedan vanligtvis per kvadratmeter uthyrbar area alternativt
nadgon annan vardebadrande parameter sdsom hyresintékt eller taxeringsvarde.

Hansyn tas till eventuell vardeutveckling som skett mellan forvarvs- och vardetidpunkt.
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4 SLUTGILTIG VARDEBEDOMNING

VARDERINGS- Véarderingsobjekt Uddevalla Hedegéarde 1
FORUTSATTNINGAR

Vardetidpunkt November 2025

Syfte exekutiv forsaljning
ORTSPRISMETODEN cirka 2 800 000— 3 000 000 kronor
Bedomt intervall areametoden, totalt cirka 18 900 — 20 300 kr/m? boarea

Med foljande forutsattningar samt med stod i vad som redovisats i detta vardeutldtande beddms marknadsvardet
for varderingsobjektet Uddevalla Hedegarde 1 vid vardetidpunkten till:

2 900 000 SEK

tvimiljonerniohundratusen svenska kronor

Goteborg 2025-11-28

Lotta Gustavsson Niklas Karlsson
av Samhéllsbyggarna auktoriserad Junior Associate
smahus- och lagenhetsvérderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

= N

SAMHALLSBYGGARNA

Bilagor
- Allmanna villkor for vardeutlatande
- Fastighetsutdrag
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Villkor for varderingsutlatande

Foljande villkor géller for beskrivningar, varderingar, analyser och liknande uppdrag utférda av Croisette AB och dess
dotterbolag pa uppdrag av Kronofogden.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantmateriakter, inskrivningsmyndigheter eller andra statliga och
kommunala myndigheter forutsétts vara korrekta om inget annat anges i varderingen eller beskrivningen.

Uppgifter fr&n dgarrepresentant, hyresgést eller arrendator som inte kan verifieras pd annat satt kan anda redovisas
i beskrivningen eller varderingen och behandlas som en tillhandahdllen uppgift. Detta kan exempelvis avse uppgifter
om hyra, arrende eller objektets egenskaper som inte kan kontrolleras oberoende genom kontrakt eller andra
dokument.

Miljoskador, fel i fastighet eller bostadsratt

Croisette AB tar inget ansvar for eventuella fororeningar, fel eller skador i mark eller byggnad. Om kannedom finns
om sadana fel, skador eller miljopaverkan, kommer detta att papekas i beskrivningen eller véarderingen.
Varderingsmannen kan dock inte hallas ansvarig for omfattningen av sddana skador eller kostnadsbedémningar, da
detta kraver sarskild utredning som inte ingar i uppdraget.

Darfor tas inget ansvar for fel, skador eller miljopaverkan. For dessa fragor hanvisas till 4 kap. jordabalken samt
koplagen avseende bostadsrétter. Vid en eventuell exekutiv auktion saljs objektet i befintligt skick, och det aligger
koparen att sjélv gora de bedomningar som kravs utifran visning och beskrivning.

Ovrigt

Beskrivningen av objektet i vardeutlatandet baseras pa en okular besiktning samt information fran offentliga kallor,
dgare, representanter, hyresgaster eller arrendatorer enligt ovan. Eventuella brister eller fel i beskrivningen ska patalas
for berord varderingsman innan den exekutiva auktionen.

Underlaget for vardebeddomningen baseras pd ortsprismaterial, kalkyler och annan relevant information. Om
tillrdckligt underlag inte kan tillhandahallas, grundas varderingen pa véarderingsmannens erfarenhet av liknande
objekt, med beaktande av befintliga forutsattningar. Bedomningen sker utifran tillganglig information, objektets lage,
fysiska egenskaper samt dess nuvarande och potentiella intédktsmajligheter.
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FASTIGHET ©

UDDEVALLA HEDEGARDE 1
Aktualitet fastighetsregistret:
Objektidentitet:

Lan:

14, Vastra Goétaland
Lantmaterikontor

TIDIGARE BETECKNING
Beteckning:

O-UDDEVALLA STG:578

L 0O-UDDEVALLA HEDEGARDE:1

Omregistreringsdatum:
1926-08-30
1987-05-06

909a6a67-f900-90ec-e040-ed8f66444c3f

Kommun:
85, UDDEVALLA

LANTMATERIMYND | UDDEVALLA KOMMUN, STADSBYGGNADSKONTORET, 451 81 UDDEVALLA Kontor: OK23 Tel: 0522-696000

Akt:

1485-87/6

p
TIDIGARE FNR OCH DISTRIKT ©

Fastighetsnyckel (fnr):
L 140268042

Distrikt:
109059,Béve

P
ADRESS

Adress:

Edingsvadgen 23
Anggatan 1

A

Postnr:
45152

Q

Kommundel:
Uddevalla
Uddevalla

Postort:
Uddevalla

p
AREAL ©

Varav land:
635 kvm
0,06 ha

Totalareal:

635 kvm
0,06 ha

N

Varav vatten:

0 kvm
0 ha

( 3
LAGE, KARTA @

Omrade: N:(SWEREF99) E:

L 1. 6472530,69

321072,78

X:(RT90)
6476918

Y:
1273900,73

(0 3
ATGARDER @

Fastighetsrattsliga: Datum: Akt:

Tomtmatning 1926-07-31 1485K-65/1926

-

Fastighetsrattsliga:

Beslut om
fastighetsindelning

Datum: Akt:
1922-10-16

P
ANDEL | SAMFALLIGHET

\Inga andelar i samfdllighet hittades.

P
ANDEL | GEMENSAMHETSANLAGGNING

Inga gemensamhetsanldggningar hittades.

p
INSKRIVNING ALLMANT ©

Berdknad aktualitet inskrivningsdelen: 2025-05-22
Inskrivningskontor

Lantmateriet, Kontor: Uddevalla

fastighetsinskrivning

2025-05-23 11:38:25

Senaste dndring for fastigheten:

761 80 NORRTALJE

2025-04-29

Tel: 0771-636363

Sida 1/4












