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Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Frédsaren 1
Styrelsen uppréattar hdrmed fdljande &rsredovisning foér rakenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Férvaltningsberéttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsréattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna rdkenskapsdret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdattelsen &r om bostadsrattsféreningen &r dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som &ger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s& héga.

Balansrakning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stdlining vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rékenskapsérets sista dag. | balansrdakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ér det som &r "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassafldédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Madnga gédnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansréakningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fé& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och ndr det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till éndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2011-02-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-
05-12 och nuvarande stadgar registrerades 2011-02-23 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Kalltorp 96:1 201 Goteborg

Fastigheten ar uppldten med tomtratt som upphdr 2047. Avtalet skrivs om 2027.
Fastigheten ar forsdkrad hos IF.

| forsakringen ingdar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1947 och bestér av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1970

Foéreningen har 1 hyresldgenhet och 35 bostadsrétter om totalt 1881 kvm och 1 lokal om 235 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 2 116 kvm.

Styrelsens sammansd&ttning

Felix Joel Jonsson Ordférande
Evelina Backman Styrelseledamot
Emil Persson Styrelseledamot

Isabel Mercedes Gallardo Gonzalez ~ Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Hakan Kjellstrém  Revisor  Adact Revisorer och Konsulter AB
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Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-06-03.

Styrelsen har under verksamhetsdaret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhéllsplan som upprattades 2024 och strécker sig fram till 2073.

Utférda historiska underhdll
2024 e Relining kdllare byggnad A-C
OVK inspektion
Sdkerhetsdérrar kallare
Slipat och oljat uteplats
Ny underhdllsplan (besiktning av fastighet i och med detta)

2023 e Malat kallare, tvattrum, torkrum
Spolning av rér, badrum, kék i samtliga ldgenhet (férutom en)
Genomfért radonmdtning
Besiktning av radio och termostatventiler

Installation av fiber till bostaden (ej Igh)

2022 e Kaklat kok i évernattningsldgenhet - Klart
Styrelserum mdlning - Klart

2020-2022 e Puts Husgrund - Klart

2020 e Rdcken ledstanger utvdandigt - klart
Plantering - Klart

Underhdll avrinning kdllare - Klart

Planerade underhdll
2025 e Balkongbesiktning

Radonmdétning
OVK atgdarder

2026 e Byta klinkersgolv, 6vernattningslagenhet

2027 e Byta belysningsarmatur, utomhus
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Avtal med leverantérer

Balkongrenovering Betongkonsult

Fiskmdasar Eafs Bygg & Fégelsakring AB
Spolning roér Re-New

OVK inspektion ISAB

Sdakerhetsdérrar Hellbergs Staldérrar

Olja & slipa uteplats Hulthén Hem & Bygg AB
Fastighetsskotare Esplanad AB
Stad Rena Relationer

Ekonomisk férvaltare  SBC
Vésentliga héndelser under rékenskapséret

Ekonomi

- Vi har omférhandlat 4 av 5 1&n som gick ut under varen och slagit ihop dessa och bundit med rérlig ranta.
- Vi har haft ett stérre arbete med relining som utfoérts i byggnad A-C kdllare.

- Vi har hdjt &rsavgiften med 12 % 2024-01-01.

- Vi har omférhandlat véran férsékring.

- Vi har héjt &rsavgiften for hyresrattslagenheten med 11.4 % 2024-02-01.

Féréndringar i avtal

- Vi har omférhandlat ldn med handelsbanken.

- Vi har omférhandlat var férsdkring och bytt till IF.
- Vi har dndrat avtalet med Rena Relationer.

- Vi har féorhandlat om ett nytt avtal med SBC.

- Vi har férhandlat en ny underhélisplan tillsammans med SBC.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets bdrjan var 43 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 5 och
avgdende medlemmar under dret var 6. Vid rékenskapsérets slut fanns det 42 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 3 dverlatelser.
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Arsredovisning 2024

Flerarséversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 1950172 1775 829 1660 249 1668 949
Resultat efter fin. poster -1052 484 -382 418 -243 181 -237 826
Soliditet (%) 57 58 58 58
Yttre fond 7086 831 768 199 541320 303 754
Taxeringsvarde 50 395 000 50 395 000 50 395 000 47 821000
/:rrsovglft per kvm uppldten bostadsratt, 873 827 ) )
Arsavgifternas andel av totala

rt’)relszintékter (%) 84.2 79:3 i )
Skuldsattning per kvm uppléten

bostadsratt, kr 7922 8 681 8775 8 869
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 7 042 7 089 7166 7 242
Sparande per kvm totalyta, kr 61 39 110 109
Elkostnad per kvm totalyta, kr 29 29 37 20
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 133 102 101 12
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 56 46 38 37
Energikostnad per kvm totalyta, kr 219 177 175 170
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,78 1,83 - -
Rantekdanslighet (%) 9,07 10,50 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som dr finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belénad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma
méjlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéandas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mdnga % arsavgiften behdver hdjas fér att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smd&hus ingér éven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt och som
definieras som a&rsavgift enligt bostadsréttslagen.
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Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhdll 6verstiger det negativa resultatet. Anledningen till detta beror framst
pd hdga underhdliskostnader (ex utférd relining i kdllare som var ofdrutsedd men nddvéndig) och att
féreningen haft fér ldga avgifter i férhéllande till 8kade utgifter. Féreningen har i samrdd med ekonomisk
rddgivare de senaste tre dren féljt rekommendation fér héjd avgift och har hjt avgiften med 37
procentenheter under dessa tre &r for att sdkra framtida underhdll och oférutsedda héandelser. Vi kommer att
fortsatta folja rekommendationer frdn ekonomisk rddgivare framéver, for att se till att ha en ekonomi i balans.
Styrelsen har dven ett aktivt arbete med att forsdka sdnka |I6pande kostnader genom att exempelvis
férhandla om boldn, byta férsdkringsbolag med mera. Vi har med hjélp av SBC gjort en ny besiktning av
fastigheten 2024 och i och med det fatt en ny uppdaterad underhéllsplan déar det tagits hjd fér dkad
byggkostnadsindex. Med denna underhdéllsplan kan vi battre prioritera framtida underhdill.

Foérandringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 29 115 629 - - 29 115 629
Upplételseavgifter 3 444 887 - - 3 444 887
E:;‘:;Z;Ire 768199 ~66 480 385112 1086 831
Balanserat resultat -11 580 461 -315 938 -385112 -12 281 510
Arets resultat -382 418 382418 -1052 484 -1052 484
Eget kapital 21365 837 (0] -1052 484 20 313 352

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdill -11 896 399
Arets resultat -1052 484
Reservering till fond foér yttre underhall enligt stadgar -385 112
Totalt -13 333 995
Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 782 839
Balanseras i ny rdkning -12 551156

Den ekonomiska stdllningen i évrigt framgadr av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrédkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1950172 1775 829
Ovriga rérelseintakter 3 10 052 26 612
Summa rérelseintdkter 1960 224 1802 441
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1947 035 -1246 833
Ovriga externa kostnader 9 -196 163 -219 974
Personalkostnader 10 -60 447 -52 566
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -398 592 -398 592
Summia rérelsekostnader -2 602 236 -1917 965
RORELSERESULTAT -642 012 -115 524
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 3681 9902
Rdntekostnader och liknande resultatposter 1 -414153 -276 795
Summa finansiella poster -410 472 -266 893
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1052 484 -382 418
ARETS RESULTAT -1052 484 -382 418
Sida 7 av18
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Arsredovisning 2024

Balansrakning

Tillgdngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 35221393 35617 309

Markanldggningar 13 18 759 21435

Summa materiella anlédggningstillgadngar 35240152 35638 744

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 35240152 35638744

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 36 433 17 646

Ovriga fordringar 14 209 028 760 916

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 85 850 (0]

Summa kortfristiga fordringar 331311 778 561

Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 16 310 077 490 077

Summa kortfristiga placeringar 310 077 490 077

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 641388 1268 638

SUMMA TILLGANGAR 35 881541 36 907 383
Sida 8 av18
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Arsredovisning 2024

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 32 560 516 32560 516
Fond fér yttre underhdll 1086 831 768 199
Summa bundet eget kapital 33 647 347 33328715
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -12 281 510 -11 580 461
Arets resultat -1 052 484 -382 418
Summia fritt eget kapital -13 333 995 -11962 878
SUMMA EGET KAPITAL 20 313 352 21365 837
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 3348 500 3385500
Summa langfristiga skulder 3348 500 3385500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 11 552 954 11 615 460
Leverantorsskulder 206 308 174 231
Skatteskulder 135 784 131788
Ovriga kortfristiga skulder 21510 24 385
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 303132 210 182
Summa kortfristiga skulder 12 219 688 12156 046
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35 881541 36 907 383
Sida 9 av 18
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Arsredovisning 2024

Kassafléodesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -642 012 -115 524
Justering av poster som inte ingdr i kassaflddet
Arets avskrivningar 398 592 398 592

-243 420 283 068
Erhéllen rénta 3681 9 902
Erlagd ranta -404 345 -272 597
K::ssaflodt-? fran I6pande verksamheten fére férédndringar av 644 084 20 372
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -134 701 61691
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 116 340 88 628
Kassafléde fran den Iépande verksamheten -662 445 170 692
Investeringsverksamheten
Forvarv av finansiella tillgédngar -120 000 -140 000
Avyttring av finansiella tillgdngar 300 000 10 000
Kassafléde frén investeringsverksamheten 180 000 -130 000
Finansieringsverksamheten
Amortering av l&n -99 506 -162 012
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -99 506 -162 012
ARETS KASSAFLODE -581 951 -121320
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 760 460 881780
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 178 509 760 460
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Frasaren 1har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnémndens
allmdnna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillémpas inte ldngre férenklingsregeln géllande periodisering av leverantdrsfakturor.
Detta kan péverka jamfarbarheten mellan &ren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féreg&ende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
bedémd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Markanldggningar 5%
Byggnad 1%

Markvdrdet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anléggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillg&dngen pé
balansdagen har ett ldgre vdrde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.

Omsdéittningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i drsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll lamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetsldn

Ldn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostader 1642 500 1466 532
Hyresintdkter bostader 80 322 72732
Hyresintakter garage 0] 4912
Hyresintdkter garage, moms 32 000 29 000
Hyresintakter p-plats 102 116 107 362
Hyresintakter p-plats, moms 55 680 67179
Hyresintakter forréd 4800 4800
Overnattnings-/gdstladgenhet 20 950 13800
P&minnelseavgift 600 60
Pantsdttningsavgift 2 865 0]
Overlatelseavgift 7 165 9 452
Administrativ avgift 1176 0
Ores- och kronutjadmning 2 0
Summa 1950 172 1775 829
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod 0 13885
Ovriga intakter 0] 6758
Forsakringsersattning 6200 6]
Aterbaring férsakringsbolag 3852 5969
Summa 10 052 26 612
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 83376 81276
Fastighetsskotsel utéver avtal 5738 5055
Stadning enligt avtal 43756 58182
Besiktningar 10 688 6]
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 21250 0]
Myndighetstillsyn 2752 16 373
Gemensamma utrymmen 443 539
Snéréjning/sandning 37 896 47 287
Férbrukningsmaterial 1701 419
Summa 207 600 209 131
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Brf Frasaren 1
769622-7672

Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Tvattstuga 3277 8 346
Trapphus/port/entr 0 1285
Dérrar och l&s/porttele 64729 8578
VVS 0] 4921
Elinstallationer 1191 42 453
Mark/gard/utemiljs 22713 0
Garage/parkering 0 5069
Skador/klotter/skadegérelse 0 8134
Summa 91910 78786
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Tvattstuga 0] 23205
VVS 782 839 43275
Summa 782 839 66 480
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 62109 62200
Uppvdrmning 282 288 215 804
Vatten 119 530 96 426
Sophamtning/renhdllning 69 889 71324
Grovsopor 0] 3202
Summa 533 816 448 956
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 35992 76 465
Tomtrattsavgald 191100 254 800
Kabel-TV 35148 45173
Fastighetsskatt 68 630 67 154
Korr. fastighetsskatt 0 -1
Summa 330 870 443 481
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Brf Frasaren 1
769622-7672

Arsredovisning 2024

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 1765 1645
Inkassokostnader 2 482 0
Revisionsarvoden extern revisor 22 500 10 250
Styrelseomkostnader 0 349
Fritids och trivselkostnader 7 678 836
Féreningskostnader 488 298
Férvaltningsarvode enl avtal 67 189 67 864
Overldtelsekostnad 10 030 3676
Pantsattningskostnad 4300 3152
Administration 4 007 15 874
Konsultkostnader 75723 116 030
Summa 196 163 219 974
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 45 997 39 999
Arbetsgivaravgifter 14 450 12 567
Summa 60 447 52566
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetsldn 411 586 276728
Drojsmdlsréanta 0 18
Kostnadsrdanta skatter och avgifter 2 567 49
Summa 414153 276 795
Sida 14 av 18
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Arsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 39 634 941 39 634 941
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 39 634 941 39 634 941
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -4 017 632 -3621716
Arets avskrivning -395 916 -395 916
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 413 548 -4 017 632
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 35221393 35617 309
Taxeringsvérde
Taxeringsvdrde byggnad 23 059 000 23 059 000
Taxeringsvdrde mark 27 336 000 27 336 000
Summa 50 395 000 50 395 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 53580 53580
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 53580 53580
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -32 145 -29 469
Arets avskrivning -2 676 -2 676
Utgdende ackumulerad avskrivning -34 821 -32145
Utgdende restvdrde enligt plan 18 759 21435
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 30 519 160
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 296
Transaktionskonto 175 083 187 547
Borgo rantekonto 3426 572913
Summa 209 028 760 916
Sida 15 av 18
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Férutbet forsakr premier 9 737 0
Férutbet kabel-TV 11773 (6]
Forutbet tomtratt 63700 0]
Upplupna intdkter 640 (0]
Summa 85 850 (0]
NOT 16, KORTFRISTIGA Verkligt vérde Bokfort vérde Bokfért varde
PLACERINGAR 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken Multi Asset 25 380 213 310 077 490 077
Summa 380 213 310 077 490 077
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2024-06-01 1,23 % 3533500
Handelsbanken 2024-06-01 1,39 % 1930 000
Handelsbanken 2024-05-31 515 % 2928 960
Handelsbanken 2024-06-01 0,80 % 3186 000
Handelsbanken 2026-06-01 1,30 % 3385500 3422500
Handelsbanken 2025-05-30 3,01 % 11 515 954
Summa 14 901454 15 000 960
Varav kortfristig del 11552 954 11 615 460

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 14 716 454 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsér.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 279 (0]
Uppl kostn el 9 435 (0]
Uppl kostnad Varme 32 456 0
Uppl kostn rdantor 34 490 24 682
Uppl kostn vatten 12 097 0]
Uppl kostnad Sophdmtning 5579 (6]
Uppl kostnad arvoden 20 000 20 000
Berdknade uppl. sociala avgifter 6284 6284
Férutbet hyror/avgifter 182 512 159 216
Summa 303132 210182
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 17 928 000 17 928 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Hojning av avgifter med 17 % med framsta motivering att héja féreningens sparande och framtida underhdll.
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Underskrifter

Denna &rsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Emil Persson Evelina Ahnlund B&ckman
Styrelseledamot Styrelseledamot

Felix Joel Jonsson Isabel Mercedes Gallardo Gonzalez
Ordférande Styrelseledamot

Var revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Adact Revisorer och Konsulter AB
Héakan Kjellstrém
Revisor
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revisorer & konsulter

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Fréasaren 1
Org.nr. 769622-7672

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Frésaren 1
for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer dr nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméaga att fortstta verksamheten.
Den upplyser, nir sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet &4r en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ir tillrdickliga och dndamalsenliga for att
utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptiacka
en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande
av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r limpliga med hinsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvidnder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foéreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om éarsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser
eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

[ v ISyerwAnge-r1-5wDAP1gI
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revisorer & konsulter

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Frésaren 1 for ar 2024
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stédllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att
tillse att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana
atgirder, omraden och forhallanden som ir visentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgérder och andra
forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &dr forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg den

Hékan Kjellstrom
Auktoriserad revisor
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