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ALLMANT
Viérderingsobjekt:
Adress:
Kommun:
Uppdragsgivare:
Vardetidpunkt:
Syfte:

BESIKTNING
Besiktning

Omfattning

Handrédckning
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BESKRIVNING OCH VARDERING

Morbyldnga Gladan 10

Prastgatan 5, 386 50 Morbylanga

Morbyldnga

Kronofogdemyndigheten, forsdljning Norr.

Juni 2025.

Beskrivning och vérdering infor exekutiv auktion.

Okulér besiktning utford 2025-06-10 av undertecknad. Vid
besiktning deltog personal fran Kronofogdemyndigheten.
Lagfaren dgare deltog ej.

Bebyggelsen in - och utviandigt. Utvéandig besiktning har
skett fran markplan. Besiktningen &r ej av sddan karaktéar att
den ersétter en sdljares upplysningsplikt eller en kdpares
undersokningsplikt enl. JB 4:19, se dven bilaga Forbehall for
virdeutlatande.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som kopare
har rétt att tilltrdda egendomen kan du vinda dig till
Kronofogden och begéra hjidlp med handrédckning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsdkningsbalken. En sadan
handrdckning dr kostnadsfri for kdparen nédr den behdvs for
tilltréde till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsrétt eller annan nyttjanderétt. Med bostad menas alla
utrymmen som anvédnds for ett normalt boende och dven
biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil.
Koparen kan ddremot fa betala for handrdckning som behovs
for tilltrdde till annat, t.ex. sdrskilda foérrddsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedomning
av vad som &r kostnadsfritt eller inte gors alltid vid
handrdckningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand
om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.
Kontakta Kronofogden for mer information om
handrdckning.



TOMT
Upplatelseform

Areal, tomttyp

Lage

Vatten, avlopp, el

Energideklaration

Planbestimmelser,
servitut mm
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Aganderitt

864 kvadratmeter enligt uppgift i fastighetsregistret.
Vildvuxen trddgardstomt med grdsmatta, buskar och trdd.
Asfalterad uppfart, stensatt gang, fasad belysning, trdastaket
och solur.

Viarderingsobjektet dr beldget i Morbylanga, se bilaga.

Fastigheten dr ansluten till kommunalt nét f6r vatten och
avlopp, enligt taxering. El anslutet.

Energideklaration finns registrerad hos Boverket. Bifogas
separat.

Detaljplan fran 1967. Bebyggelsen beddms sta i
Overensstdmmelse med géllande plan.

Fastigheten belastas av och har till forman ett servitut
avseende vattenbrunn.

For mer information av fastighetsrittslig karaktdr se bifogat
FDS-utdrag.



BYGGNAD
Bostadsbygenad

Byggnadstyp
Byggnadsar

Area BOA, BIA

Innehall

Undergrund
Grundmurar
Grundlaggning
Stomme
Bjdlklag

Fasad

Yttertak
Fonster
Vaningstrappa
Golvbeldageningar
Tak

Kok

Vatrum
golv
viggoar
inredning

Oovrigt
skick
Tvéattavdelning
golv
vaggar
inredning
Ventilation

Uppvéarmning

Ovrigt

Garage
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1 -plan med kéllare.

1973, enligt taxering.

Bostadsarea och biutrymme ca 108 resp 143 kvadratmeter
enligt taxering.

Killarvaning: Gillestuga, tva rum, tvéttstuga, badrum, bastu,
forradsutrymme.

Bottenvaning: Hall, badrum, kok, tre sovrum och
vardagsrum.

Ej kant

Betongsten

Kéllargrund

Tra

Tra

Trd och tegek

Betongtakpannor

Treglasfonster

I trd, ett trappsteg trasigt noterades.
Trd, laminat, plastmatta och klinker
Trdpanel, mélat

Ljusa slédta luckor och ladfronter, 4-pls spis med héll och ugn,
spistlakt, diskmaskin, kyl och frys. Vitvaror bedéms som
nagot nyare. I koket finns utrymme for en matplats till ca 4-6
personer. Kok i normalt skick.

Bottenvaning Kéllarvaning
Klinker Klinker
Kakel Malat

W, tvittstill, dusch, flakt, WC, bastu, badkar
handdukstork, golvvdrme,
tvittmaskin och torktumlare

Ljust porslin Ljust porslin
Gott Aldre

I kdllare

Klinker

Malad betong

Tvittbank, tviattmaskin, torktumlare, varmvattenberedare
Sjdlvdragsventilation

Luft/luftvairmepump och direktverkande el

Visst in- och utvdndigt upprustningsbehov. Vedkamin och
pelletskamin finns, okédnt om de &r godkdnda for eldning. Tva
verandor varav ena delvis har plasttak.

Vidbyggt Cg’arage med gjuten betongplatta, trdfasad och

papptak. Garageport. Belysning finns. Vdaggar bedoms vara
av masonitskivor och trdtak.



OMDOME
Lage

Efterfragan
Allménservice
Materialstandard
Planldsning
Standard
Underhall
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Mittenlédge i smahusomrade.

God
Acceptabel
Ordinédr
Mindre god
Ordindr

Nagot eftersatt

Objektet som helhet Smdhus med visst upprustningsbehov savil in- som utvandigt.

EKONOMISKA DATA

Taxeringsvérde -24 Typkod: 220. Sméahusenhet, bebyggd
Mark 289.000 kr
Bygonad  1.251.000 kr
Totalt 1.540.000 kr

Objektets basvidrde vid forenklad fastighetstaxering 2024 har
kontrollerats avseende pd virdefaktorer. Taxeringsvérdet
berdknas till ca 1.334.000 kr utifrdn undertecknads
besiktningsuppgifter och Skatteverkets riktlinjer.

Pantbrev 11 st. Totalt 1.190.000 kr.
VARDEBEDOMNING
Ortsprismetoden  En analys av ortsprismaterialet visar att den genomsnittliga

kopeskillingskoefficienten (kdpeskillingar pa forsalda objekt i
torhallande till taxeringsvdrden) for ndrvarande &r ca 1,2 for ett
urval av forsédljningar. Kdpeskillingskoetficienten applicerat pa
taxeringsvérdet indikerar ett marknadsvérde vid
vdrdetidpunkten om ca 1 600 000 kronor f6r varderingsobjektet.

Virderingsobjektet beddms som jamforbart &n genomsnittet for
jdmforelseobjekten. Med hénsyn till varderingsobjektets
specifika utformning, innehall och skick beddms
marknadsvérdet vara 1 600 000 kronor.



7(7)

Marknadsvirde Marknadsviardet for fastigheten Morbylanga Gladan 10 har vid
vdrdetidpunkten juni 2025 bedomts till:

EN MILJON SEXHUNDRATUSEN KRONOR (1 600 000 kr)

Kalmar 2025-06-18
Forum Fastighetsekonomi Sydost AB

Emma Sjogren
Civilingenjor

Akl

Andreas Ylipda
Av Samhillsbyggarna Auktoriserad Fastighetsvirderare

Bilaga 1: Forbehdll for vdrdeutlatande
Bilaga 2: Karta

Bilaga 3: FDS-utdrag inkl. tomtkarta
Bilaga 4: Ortsprismaterial

Bilaga 5: Planritning



BILAGA: FORBEHALL FOR VARDEUTLATANDET

Nedanstaende forbehall géller for de beskrivningar, virderingar, analyser eller
andra liknande uppdrag utférda av Forum Fastighetsekonomi AB och dess
samarbetspartners at Kronofogdemyndigheten.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag frén fastighetsdatasystem, lantmaéteriakter,
inskrivningsmyndigheter eller andra statliga/ kommunala myndigheter
forutsétts vara korrekta om inget annat papekats i vardering/beskrivning.

Uppgifter fran dgare/representant

Uppgifter fran dgare/dgarrepresentant eller hyresgdst/arrendator som inte

kan kontrolleras pa ett annat sétt, kan andé redovisas i

beskrivning/vérdering och behandlas som en tillhandahéllen uppgift.

Detta kan da gélla uppgifter om hyra, arrende eller egenskaper hos objektet som
inte kan kontrolleras pa ett oberoende sitt via kontrakt eller andra dokument.

Miljoskador, fel i fastighet, bostadsritt

Ansvar tas ej for eventuella fororeningar, fel eller skador i mark eller byggnad.
Om kédnnedom finns om fel/skada eller miljopaverkan, papekas detta i
beskrivning/virdering. Aven om skada, fel eller miljspéverkan finns, kan inte
vdrderingsman hadllas ansvarig for omfattning eller kostnadsbedémning, da
detta kréver sdrskild utredning och ej ingar i uppdraget. Ansvar tas saledes €]
tor fel, skador eller miljopaverkan. For dessa fragor hidnvisas till 4 kap.
jordabalken och dven koplagen avseende bostadsritter. I 6vrigt kan sédgas att
objekt vid en eventuell exekutiv auktion sdljs i befintligt skick, ddr det aligger
koparen att gora de bedomningar som krédvs av objektet utifran visning och
beskrivning.

Ovrigt

Den beskrivning som sker av objektet i vardeutlatandet, grundar sig pa den
okuléra besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information
fran dgare, representant, hyresgést eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i
beskrivning ska pépekas for berord véarderingsman fére den exekutiva
auktionen. Underlaget for vardebeddmningen sker utifran ortsprismaterial,
kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan tillhandahéllas, sker
virdebedomningen utifran de erfarenheter viarderingsmannen har fran liknande
objekt - beaktat de ovriga forutsdttningar som finns. Bedomningen i sig dr upp
till varderingsmannen att utféra utifrén tillgdnglig information, lége, fysiska
egenskaper for objektet och eventuella eller mojliga intdkter i nulédget och pa
sikt.



BILAGA: KARTOR
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Metria FastighetSok - Morbyldnga Gladan 10

BILAGA: FDS-UTDRAG INKL TOMTKARTA

metria | FastighetSok

038 Allman+Taxering 2025-06-09

Fastighet

Beteckning UUID: Senaste dndringen i allmé@nna delen
Morbylanga Gladan 10 909a6a54-3cd8-90ec-e040-ed8f66444c3f 2019-02-08

Nyckel: Ldn- och kommunkod Senaste dndringen i inskrivningsdelen
080052881 0840 2025-03-28

Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Morbylanga 103009 2025-06-09

Adress

Adress

Prastgatan 5
386 50 Morbylanga

Lage, karta
Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)
1 6264944 1 585276.4

L10m @ Lantmiteriet

Sidalav$5 2025-06-09



Metria FastighetSok - Morbyldnga Gladan 10

Areal
Omrade Totalareal Darav landareal
Totalt 864 kvm 864 kvm
Lagfart
Agare Andel

11

Kdp (&ven transportkdp): 2018-11-21
Kdpeskilling: 1.400.000 SEK, avser hela fastigheten.

Anteckningar
Innehall

Utmatning 2025-03-25, 1 119 300 sek, jdmte rénta och kostnader,

01-165283-25.

Anmaérkningar:

Avser inteckning 13/9378

Avser inteckning 13/9379

Avser inteckning 73/676

Avser inteckning 73/677

Avser inteckning 73/9259

Avser inteckning 73/9260

Avser inteckning 76/6994

Avser inteckning 76/6995

Avser inteckning 82/6988

Avser inteckning d-2017-00545304:1
Avser inteckning d-2018-00619279:2

Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 11
Totalt belopp: 1.190.000 SEK

Nr Belopp

1 100.900 SEK
2 24.200 SEK
3 12.100 SEK
4 20.000 SEK
6 77.500 SEK
7 15.000 SEK
8 20.000 SEK
9 450.300 SEK
10 300.000 SEK
11 22.000 SEK
12 148.000 SEK

Sida 2 av 5

Darav vattenareal

Inskrivningsdag

2018-11-27

Inskrivningsdag

2025-03-27

Inskrivhingsdag

1973-01-24
1973-01-24
1973-10-03
1973-10-03
1976-10-27
1976-10-27
1982-06-23
2013-04-19
2013-04-19
2017-10-25
2018-11-27

Akt

D-2018-00619279:1

Akt

D-2025-00107215:1

Akt
73/676
731677
73/9259
73/9260
76/6994
76/6995
82/6988
13/9378
13/9379

D-2017-00545304:1
D-2018-00619279:2

2025-06-09



Metria FastighetSok - Morbyldnga Gladan 10

Inskrivningar
Nr Inskrivningar Inskrivningsdag Akt
5 Avtalsservitut brunn 1974-10-16 74/11635

Rattigheter
Redovisning av réttigheter kan vara ofullstandig

Andamal Rattsférhallande Rattighetstyp Rattighetsbeteckning
Se beskrivning Férman Avtalsservitut 08-1M1-74/11635.1

Beskrivning: Brunn
Se beskrivning Last Avtalsservitut 08-IM1-74/11635.1

Beskrivning: Brunn
Anmarkning:
Planer, bestammelser och fornlamningar

Planer Datum Akt
Stadsplan: Sédra préstmarken 1967-06-15 08-MLS-104

Plananmaérkning: Genomférandetiden har utgatt

Sida3av 5 2025-06-09



Metria FastighetSok - Morbyldnga Gladan 10
Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Smahusenhet, bebyggd (220)

473527-5

Utgdr taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvérde i
darav

Taxeringsar Taxeringsvérde byggnadsvirde ddrav markvérde
2024 1.540.000 SEK 1.251.000 SEK 289.000 SEK
Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
11 Fysisk person Uppgift saknas
Varderingsenhet smahusmark 047552158.
Taxeringsvirde Riktvardeomrade Fastighetsrattsliga forhallanden
289.000 SEK 0840038 Sjélvstandig
Strand
Tomtareal (Inte strand eller Vatten o aviopp
863 kvm strandndra) mer an Kommunalt vatten aret om Kommunalt avlopp
150 m
Antal lika

1

Varderingsenhet smahusbyggnad 047553158.

Bebyggelsetyp Taxeringsvéarde Total standardpoéng

Friliggande 1.251.000 SEK 37

Bostadsyta Biutrymmesyta Vérdeyta

108 kvm 143 kvm 128 kvm

Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear

1973 1973

Under Byggnad Antal lika

Nej 1

Atgird

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Tomtméatning 1968-11-19 0840K-437
Inford i tomtboken 1969-04-29 08-MLS-103
Ursprung

Morbylanga Tangen 3

Tidigare Beteckning
Beteckning Omregistreringsdatum Akt
H-Morbylanga Gladan 10 1987-09-09 0880-113

Sida4 av 5 2025-06-09



Metria FastighetSok - Morbyldnga Gladan 10

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantméateriet Kontorbeteckning: Eksj6
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantméteriet

© Metria Kontakia oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Sida5av 5 2025-06-09
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Bottenvaning

BILAGA: PLANRITNING

Sovrum
Sovrum
Sovrum
N\ \N|
Kok

Badrum

Vardagsrum




