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FOR LOKAL

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler

Undertecknande parter har denna dag triffat foljande hyresavtal.
Hyresviird Namn: Personnrforgnr:
L Edsleskogs Fastigheter AB 556761-6486
Hyresgdst Namn:.. ki f_emnnrlqrgng
A\{iseripgsadress:
Lokalens adress K;mmun: e ' Fastighetsbeteckning:
fn Amal Edsleskogs Prastgard 1:15
Gata: Trappor/hus: Lokalensnr:
Edsleskogs Skola 121, 662 91 Amél
L°kf|e"5 Lokalen med tillhdrande utrymmen hyrs ut for att anvandastill
SN Grundskola .
‘| 2] Anvandningsindamalet har narmare angettsi bifogad specifikation. : Bilaga:
Lokalens skick Lokalen hyrs uti befintligt skick.

[C] En beskrivning av/lokalens skick vid detta kontraktstecknande samt uppgift om vem som pa tilltradesdagen i Bilaga:
farekommande fall ska ha ombessrjt och bekostat dels dtgardandet av brister, dels 6verenskomna dndringar framgar
av bifogat besiktnings- och atgardsprotakoll.
Lokalens storlek [ Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam?
och omfattning
-Om i kontraktetangiven area avvikerfran faktisk area medfor avvikelsen inte ritt for hyresgasten till dterbetalning eller sankning avhyran
respektive hyresvirden ratt till hogre hyra. x
[X) omfattningen av.denforhyrdalokalen framgar av bifogade ritning(ar). Bilaga: 17
[ElTillfart forbil fori-  |[E] Platsfor. | [] Platsfor skyltskap/ |[7] Parkeringsplats(er) |[T] Garageplats(er) |
och urlastning skylt automat for bil(ar) for bil(ar)
: Hyrestid Fran och med den: | Till och med den:
‘ 2016-11-01 2019-10-31
Uppsadgningstid/ S e ; 5 : 3
| Fériangningstid Uppsagning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9 manader fore den‘avtalade hyrestidens utgang.
lannat fall &r kontraktet férvarje ging forlangt med X3 51'[:3 o manader
Hyra Kronor 396 000 per &r exklusive nedan markerade tilligg
Indexklausul | Andring av.ovanangiven hyra skeci-enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: )
Fastighetsskatt | X Fastighetsskatt ersittsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [C] Fastighetsskatt ingar.ihyran. Bilaga: 3
" Tillhanda- it : 55
L g avech Hyresvarden tillhandah3ller/ombesorjer
. betalningférel, |[El []va [] Varme [] Varmvatten [E] kyla [Z] Ventilation
- va,virme, Betalning:
:;:‘:'::h S {X Hyresgasten hareget ~  [] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [ Ingarihyran. S0
; {taga:
* ventilation abonnemang. driftskostnadsklausul. q
. va [] Hyresgdsten har eget Hyresgdsten betalar i enlighet med bifogad [Z] Ingérihyran. e
abonnemang. driftskostnadsklausul. Bilaga: 4
Véarme [X] Hyresgasten hareget [Z] Hyresgdsten betalar iienlighet med bifogad [E)ingarihyran. :
abonnemang, driftskostnadsklausul. Bilaga:
Varmvatten [ Hyresgasten har eget [T] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad " [@] Ingérihyran,
abonnemang. driftskostnadsklausul, Bilaga:
Kyla [[] Hyresgasten har eget [7] Hyresgasten betalari enlighet med bifogad [Z] Ingar hyran. :
Ty abonnemang. driftskostnadsklausul. Bilaga:
Vem"m °" [] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [Jingari hyran. Bilaga:

driftskostnadsklausul.
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— HYRESKONTRAKT
FASTIGHETSAGARNA FOR LOKAL Nr: —____0(2___
Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal. Kryss i ruta innebir att den darefter foljande texten giller
Mitare Om hyresgésten ska haeget abonnemang enligt ovan oeh mitare saknas utfars och bekostas installationen av erforderligamatareay
I [[] hyresvarden [X hyresgasten
Avfalls- | den omfattning hyresvarden ar skyldig att delstillhandahélla utrymme for lagring av avfall, dels ordna bomrans.p‘ort avavfall ar hwesg_s_szee’r“
hantering skyldig att placera avfall i avsett kirl pa avsedd platsliksom att utan kompensation medverka till den ytterligare killsortering som hyresvar
kan komma att besluta. Hirutdver-géller faljande:
Hyresgésten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som hirror frdn den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen
(dock 3ligger det hyresvarden att tillhandahalla avfallskérl och erforderligt avfallsutrymme) . Hyresgasten forbinder sig att med
renhaliningsentreprendr teckna ach vidmakthéila kontrakt om borttransport av avfall.
[] Hyresvidrden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgésters verksamhet i fastigheten. Hyresgdsten skasom tilligg till hyran till
hyresvarden betala ersittning for hyresgdstens andel av kostnaden for borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses
vara procent. Hyrestilldgget uppgirvid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.
[[] Kostnaden fér borttransport av avfall som harrér frin den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen ingarihyran.
[CJ Annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Trappstadning [[T]ingérihyran {X) ombesdrjsoch bekostas av hyresgdsten [Z] annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Snérajning och |[7] ingdri hyran () ombesdrjs och bekostas av hyresgasten [] annan reglering enligt bilaga Bilaga:
sandning
‘Ofsrutsedda | Skulle efter kontraktetstecknande ofrutsedda kostnadsékningar uppkomma far fastigheten pé grund av :
‘kostnader ' a)inférande eller hajning av sirskild for fastigheten utgdende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
2 kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsstgdrder eller liknande p3 fastigheten sominte enbart avser lokalen'och som hyresvarden ar skyldig att utfaratill
faljd av beslut avriksdag, regering, kommun eller myndighet o
ska hyresgasten med verkanfran intr3dd kostnadsokning betala srséttning till hyresvarden for den palokalen belépande andelenavdenitotala
3rliga kostnadsokningen for fastigheten.
Lokalens andel ska ansesvara 41 100 f0C8nt. Har andelen inte angettsutgdrs dennaav hyresgastens hyra (exkl eventuell moms)i
forhallande till dei fastigheten vid tidpunkten for kostnadsokningen utg3ende lokalhyrorna (exki eventuell moms). For lokal sominte ar
uthyrd gors darvid en uppskattning avmarknadshyran for lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avsesinte moms och fastighetsskatt i den man ersattning for denna betalasi enlighet med Sverenskommelse. Med
oférutsedda kostnader menas sidana kostnadar som vid kontraktets ing3ende Inte beslutats av deunder a) och b) angivnainstanserna.
[Ersittningen betalas enligt nedanstdende regler.om hyrans betalning.
Mervardesskatt
(moms)
Hyresgastens [T} Hyresgdsten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt [X] Hyresgasten ska inte bedriva momspliktig verksamheti lokalen,
Hyresvirdens [C] Fastighetsigaren/hyresvarden ar skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen. Hyresgasten ska utover hyran erlaggavid varjetillfalle
momsplikt géllandemoms.
Om fastighetsigaren/hyresvirden valjer att bli skattskyldig till moms for.uthyrning avlokalen ska hyresgasten utaver hyran erlaggavid
g g )4 g ym £ : 99

varjetillfalle gallande moms.
Momsen, som ska betalas ssmtidigt med hyran, beraknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligtvid varje tidpunkt gallande regler for moms pa

hyran, p&iforekommande fall enligt hyreskontraktet utgaendettillagg och andra ersattningar.
Om hyresvérden till foljd av hyresgastens sjalvstandiga agerande —sisom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andrahand (aven
upplatelsetill eget bolag), eller overl3telse —blir jamkningsskyldig formoms enligt bestammelsernai mervardesskattelagen, ska hyresgasten
fullt ut ersitta hyresvarden for dennes forlorade avdragsratt. Hyresgasten ska vidare utge ersttning for den kostnadsckning som foljer av

hyresvirdens forlorade avdragsratt for ingaende moms pa driftskostnader som Uppstar genom hyresgastens agerande.
PlusGiro nr: BankGironr:

Hyrans betalning

Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fore varje

[C] kalenderkvartals borjan genomiinsattning pa 436-7561

kalendermanads bérjan

Vid forsenad hyresbetalning ska hyresgasten betala dels rinta enligt rantelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspaminnelse enligt

Ranta, betal-

ningspaminnelse | lagstiftningen om ersattning for inkassokostnader m.m.

Miljopaverkan Hyresgésten ska fore tilltradet inhamtaerforderliga tillstand for den verksamhet for vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pa ett
sadant stt att den uppfyller vid varje tidpunkt géllande miljdlagstiftning och dvriga foreskrifter for miljon. Hyresgdstens ansvar for
milj6paverkan galler aven efter kontraktets upphorande och preskriberasinte enligt bestammelsernai 1z kap. 61§ jordabalken,

[[] Férytterligare bestdmmelser avseende miljofarlig verksamhet, se bifogad miljoklausul. Bilaga:
[[] Parterna har traffat en Gverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljopaverkan, se gron bilaga. Bilaga:
aygg@;us- Om hyresgasten i enlighet med bestdmmelser i detta kontrakt elleri annat fall utfor underhalls-, forbattrings- eller dndringsarbeten avseende
i dgk{afitiqq_e‘r; ] lokalen ska hyresgasten fér hyresvarden i god tid fore arbetets utforande forete byggvarudeklarationer — i den man sadana finnsutarbetade —

g forde produkter och material som ska tillféras lokalen.

Om det vid en avmyndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sisom el- eller:sprinkleranordningar konstaterasfel och brister |

hyresgdstenttillhorig installation, ska hyresgésten pd egen bekostnad utforabegarda dtgdrderinom den tid myndigheten har foreskrivit: Om
hyresgésteninomnamndatid inte har atgardat fel och brister har hyresvarden ratt att pa hyresgastens bekostnad utfora sidana &tgarder som

myndigheten har foreskrivit.

Tillginglighet till
vissa utrymmen

Hyresgia‘sten ansvarar for att tilltradetill sidana utrymmen som hyresvarden eller ndgon som foretrader hyresvarden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande méste ha tillgang till far skotsel och drift av fastigheten inte hindras genom

forhallandeni hyresgdstens verksamhet.

Sign

Fastighetsagama Sveriges formuliri2B;

Eftertryckforbjuds.

Sign

2upprattat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014,
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= HYRESKONTRAKT : i
FASTIGHETSAGARNA FOR LOKAL : e‘;t i s galter
innebir att den dérefte
Undertecknande parter har denna dag wriffat faljande hyresavtal. Kiyspie 2 oo B de" till foljd avdetta enligt reglerna
pBL-avgifter Om hyresgasten utan erforderligt bygglov, annatlov eller tillstand vidtar 8ndringat i lokalen och hyrfd‘!:: t:e:ar;a ersittning med motsvarande
5 { plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgasten till hyresval
i | bifogad
Brandskydd [ Parternasskyldigheter gentemot varandral anledning avlagstiftningen om skydd mot olyckor reglerasi bitog Bilaga:
brandskyddsklausul, - wdstod
8 g ighet, domstol eller forsakringsbolag med:
i 3 aget ansvar och egen hekostnad svara for de tgarder som myndighet, S viande
:V"f"d'ghf“kfﬂv Eltreiee :’;B";L g?llcanadeeller fran?tida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilitradesdagen kzjn kom‘r:a att krava for lokalens nytt
] Hyfesgdsten far avsadd anvandning. Hyresgasten ska samr3da med hyresvirden innan stgarder vidtas.
Inredning Lokalen uthyrs ! ! Thil
utan sirskild fér verksamheten avsedd inredning  [] med sarskild for verksamheten avsedd inredning enl bilaga gy,
Underhall [C] Hyresvirden ska utféra och bekosta erforderligtunderhdll | Hyresgdisten svarar dockfor : Bilaga:
av lokalen och av hyresvirden sérskild for verksamheten [Clenl bilaga
tillhandahéllen inredning ——
[X] Hyresgasten ska utfora och bekosta erforderligt underhall Hyresgastensunderhallsskyldighet omfattar darutdver | giyaqa
dels avytskike p& golv, viggar och tak, dels avinredning staket och skolgard [Clent bilaga
ytskikt pa g 2
som hyresvarden sarskilt tillhandahéller for verksamheten.
[Z] Annan férdelning av underhélisansvaret, sebilaga. Bilaga: \
Om hyresgisten Ssidosatter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning har \
hyresvarden rétt att fullgdra skyldigheten p3 hyresgastens bekostnad.
ERotsel driftoch) | Om inte annat verenskommits ska hyresvrdeni forekommande fall ombesdrja skotsel, drift och underhsll avallmanna och gemensamma
andringsarbeten . |utrymmen. e
2 = Annan overenskommelse avseende alimanna och :ggméng'azhma ytrymmen,
Hyresgasten farinte utan hyresvardens skriftligagodkénnande, i lokalen eller annarsinon? fastigheten, t{tfara. in.rednin_gs— thleller
installations- eller dndringsarbeten som direkt berér barande byggnadsdelar eller far fastighetens funktion viktiga anlaggningareller
installationer sisom el, va och ventilation. . ' .
Installationer sisom sprinklerhuvuden och anordningar fér. ventilation far inte av hyresgasten byggasin i.mredning 3 att effekten avsadana
anordningar forsdmras. Hyresgdsten ska vid utférande avinredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra
uppvirmningsanordningar | allt vasentligt behalls.
Ledningarfér [C] Hyresvérden {X) Hyresgasten
telefoni och data-
kommunikation bekostar erforderlig dragning aviedningar far telefoni'och datakommunikation fran den anslutningspunkt operataren angertill de
stillen | lokalen som hyresgasten i ssmrad med hyresvirden valjer.

Bilaga:

[C] Annan férdelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga.

Skyltar, markiser
m.m.

svirden ratt att satta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under forutsattning att hyresvarden inte

ke och att hyresgasten harinhamtat erforderligatillstand avberorda myndigheter. Ovriga
£4r inte sittas upp utan hyresvardenstilistand. Vid avflyttning ska hyresgasten aterstillahusfasaden

Hyresgasten har efter samrad med hyre
har befagad anledning att vagra samtyc
anordningar sdsom markiser.och antenner

i godtagbart skick.
Vid meraomfattande fastighetsunderhall sisom fasadrenovering ska hyresgdsten pa egen bekostna

uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgasten satt upp pa byggnaden.
Hyresvirden forbinder sig attinte sstta upp automater, och skyltskdp pa yttervaggarnatill den avhyresgasten forhyrda lokalen utan:
hyresgastens medgivande samt medger hyresgdsten foretradesratt att uppsattaautomater och skyltskap pa ifragavarandevaggar.

' "|Bilaga:

d och utan ersattning nedmontera och ater

[C] Hyresgasten forbinder sig attfélja bifagat skyltprogram.

Det 3ligger hyresvérden att teckna ach vidmakthalla sedvanlig fastighetsforsakring avseende den fastighetinom vilken den forhyrdalokalen ar
belagen. Hyresgasten ir skyldig att teckna och vidmakthalla foretagsforsakring for den verksamhet som bedrivsilo kalen. Saval hyresvardens

Férsakringar
som hyresgastensforsakring ska omfatta skada orsakad av tredje man.
Yttre dverkan [C] Hyresvirden Hyresgasten
skasvara fér skador pa grund av dverkan pa till Iokalen tillhdrande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dorrar eller portar
som leder till eller frén lokalen. | samtliga fall omfattaransvaret dven karmar, bagar och fader.
L3sanordningar  |[_] Hyresvirden X Hyresqasten
ska utrusta lokalernamed sddana |8s- och stoldskyddsanordningar som kravsfor hyresgdstens foretagsforsakring.
Nedsittningav
hyra
Avtalatskick | Hyresgasten I;lar inte ratttill nedssttning av hyran for tid da hyresvirden |ater utforaarbete for att satta lokalen i avtalat skick eller annat
m,m arbete som sarskilt angesi dettakontrakt med tillhérande bilagor. : ‘
Sedvanligt ~  |[7] Nedsattning av hyran for hi i nyttjanderatten till f6lj drden :
yran for hinder eller men i nyttjanderatten till foljd av att hyresvarden Iater utfara sedvanligt underh3)
underhall fastigheten i 6vrigt utgar enligt hyreslagensregler. s o
[X] Hyresgésten har interétt till qedséttning av hyran far hinder ellermenii nyttjanderatten till f&ljd av att hyresvarden later utf6ra sedvanligt
underhdll av lokalen eller fastigheten i Gvrigt. Det aligger dock hyresvarden atti god tid underratta hyresgasten om arbetetsartoch
omfattning samtnar och under vilken tid arbetet ska utféras. :
(| 'Farterna ar 6vergnsom att réFten till nedsdttning av hyran nar hyresvarden later utfora sedvanligt underhall av
okalen ellerfastigheten | avrigt ska regleras enligt sarskild bilaga. Bilaga:
Fastighetsigama Sveri H 3 i = 2
Eftertryck Pjods. nigesformular128.2 upprattat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat2012 0ch'2014. [Sign Sign




Undertecknande parter har denna dag triffat foljande hyresavtal.
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i HYRESKONTRAKT
FASTIGHETSAGARNA FOR LOKAL N 002

Kryss i ruta innebar att den direfter foljande texten giller

ha bortfart sin egendom och

sgdsten, om inte annan Bvarenskommelse har traffats,

Aterstallande vid | Senastvid hyresforhéllandets upphorande ska hyre
avflyttning Sterstallt lokalen i godtagbart skick,
[] Annan Sverenskommelse om bortférande ach dterstdllande enligt bilaga.
Parterna r eniga om attsenast sista dagen av hyresforhallandet gemensamt genomfora besiktning av lokalen. Om lil} f‘dl}d ?v hyresgﬁsten.s
&tgarder -vidtagnamed ellerutan hyresvardens medgivande-lokalen vid avflyttning Innehéiler material, som inte sarskilt verenskommits
att hyresvirden svarar for, ska hyresgasten avldgsna materialet ellerersatta hyresvarden dennes kostnader f6r kvittblivning s3som
farekommande avfallsskatt, transport och avgift for deponering eller motsvarande.
Force majeure Hyresvarden fritar sig fran skyldighet att fullgorasin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestand om i'fyrerjyérdens taganden
inteallseller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras p&grund avkrig ellerupplopp, p# grund av s3dan arbgtsmstal\e!se, blackad,
eldsvida, explosion elleringrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte rader Gver och inte hellerkunnat forutse.
Sakerhet Hyresgasten ska till hyresvarden senast den |amna sakerhet for sina forpliktelser enligt dettakontrakt genom
[] borgen stalld av [C] bankgaranti intill ett beloppom  [] annan sakerhetiformav
Orn avtalad s3kerhet inte limnats senast vid foreskriven tidpunkt ar detta kontrakt forfallet, om hyresvirden foretilitradet <3 pafardrar.
Person- [T] Information till hyresgdst om behandling avipersonuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad Bilaga:
uppgiftslagen personuppgiftsklausul. (Galler inte nar hyresgasten ar en juridisk person.)
Sarskilda 5 e ‘. A = : :
ot Hyresgasten ager inte ratt utan skriftligt godkénnande hyra ut lokalen i andra hand. Bilaga:
Bilaga: J
Bilaga: l
Bilaga: J
Bilaga: J
Bilaga: 4\
! Bilaga: }
| Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har upprattatsi tva likalydanda exemplar, av vilka parternatagit varsitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphar attgallafr.o.m:. detta kontrakts ikrafttradande: - g
. 3e ’ .
Ort/datym: 5 - [Ort/datum: 6
Amd| ool =12 =17 Woddeskoa Glu-lb
= i £ >
Hyresvardens namn: Hyresqastansnamn: \5
Edsleskogs Fastigheter D o
"v\ : iy et
i I\/Lamnt(ckning(firmatelcjfarelomibu_d): / X Firmateckn'are Na@l@_lgniﬂq(ﬁméteqkpare/ombud): Firmatecknare
Yo e =G} Ombudenligt |75 ™ T = [T} Ombud enligt
" e fullmakt = R S— : fullmakt
. ey N e 4 -
| g prammms TN
i B S TEAa el o8 X "\&\‘
T e - S s a2
Overl Ovanst3ende hyreskontrakt 6verlats fr.o.m. den ] Y J
Underskrift Frantradande hyresgést (namn): Tilltridande hyresgast (namn): Personnrjorgne \
Namnteckning (frantradande hyresgast): | Firmatecknfare Namnteckning (tilltradande hyresgast): [} Firmatecknare
[] ©mbud enligt [Z] Ombud enligt
fullmakt fullmakt
) Namnfortydligande (frantradande hyresgast): Namnfortydligande (tilitradande hyresgast):
Hyresvardens s = iy ; : :
e Aisonands g);tr/e;vtarden godkanner overlatelsen Namnteckning (firmatecknarefombud): [} Firmatecknare
g [} Ombud enligt
i fullmakt
Blyresvdrdens namns Namnf6rtydligande (hyresvird/firmatecknare):

Fastighetsa i = e == -
ighetsigama Sveriges formulara28.2 upprattat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Visita, Reviderat 2012 och 2014. Eftertryck forbjuds.



