PROPERATE

VARDEN AR GLOBALA. VARDERINGAR AR LOKALA.

VARDEUTLATANDE

Kommun Eskilstuna
Fastighetsbeteckning Gronsta 2:43
Vardetidpunkt September 2025

Foto taget utvandigt pd vdreringsobjek’re’r. Bos’rodshu med rod fasad
och morka detaljer samt traddgdrd med grusad yta, grdsmatta och

frad.
Féretag Vdarderingsinstitutet Norra AB Telefon 026-10 29 04
Adress c/o Varderingsinstitutet A Sundqvist AB Hemsida www.properate.se

Varmbolsvagen 7, 641 52 Katrineholm E-post norra@properate.se



PROPERATE

Eskilstuna
Gronsta 2:43

September 2025
Beskrivning och vardering
Varderingsobjekt
Fastighetsbeteckning  Eskilstuna Lagfaren dgare F-1275-25-04
Gronsta 2:43 Uppdragsgivare  Kronofogden
Objektets adress Svista Katrinedal Vdardetidpunkt September 2025

635 02 Eskilstuna Besiktningstidpunkt 2025-09-15

Allman beskrivning
Byggnad

Boarea
Biarea
Tomtmark

Beldgenhet

Ovrig byggnad
Ovrigt

Marknadsvdrde

Smdhusbyggnad med byggdr 1925. Uppford i 1 V. vaning

78 kvm (enligt taxeringen), férdelat p& ca 2 rum och kdk
0 kvm (enligt taxeringen)

3 122 kvm. Obebyggda delar utgérs av tradgdrd med grdsmatta,
grus, buskar och tr&dd samt naturmark/skog.

Varderingsobjektet dr beldget i Svista ca 6 km frédn centrala
Eskilstuna, se &ven karta i bilaga. Omgivningen utgors
huvudsakligen av sm&hus och naturmark/skog. Fastigheten ar
beldgen invid en trafikerad vag. Forskola, skola och vérdcentral
finns inom ca 6 km.

P& fastigheten finns &ven ett uthus, jordkdllare, carport samt en
gdaststuga.

Flaggstdng

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutldtandet beddms marknadsvardet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten till

1 600 000 kronor

Beddmt vardeintervall 1 500 000 — 1 850 000 kronor

Kr/kvm Boarea

Sédertdlje 2025-09-29

20 513 kr/kvm

Marknadsvarde/taxeringsvarde (K/T) | 1,09
Marknadsvarde/uppskattat taxeringsvarde (K/T) | 1,17

Vdrderingsinstitutet Norra AB

Emil Larsson

Av Samhdllsbyggarna auktoriserad

fastighetsvarderare
AUKTORISERAD

FASTIGHETSVARDERARE

e T

SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1

Foton och kartor m.m.

Bilaga 2 Fastighetsutdrag
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Eskilstuna
Gronsta 2:43

P R O P E R AT E September 2025

Uppdrag m.m.
Uppdrag

Syfte & dndamall

Begreppet
marknadsvarde
samt
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Besiktning

Varderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdllit
uppdraget att utféra en marknadsvérdebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget ar att uppskatta objektets marknadsvérde
med utgdngspunkt av marknadsvdrdebeddmning utférd av
undertecknande féretag. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férsdljining.

Marknadsvardet &r det beddmda belopp for viket en tillgéng eller
skuld borde kunna dverl&tas vid vardetidpunkten mellan en villig
képare och en villig sdljare i oberoende stallning fill varandra, efter
sedvanlig marknadsféringstid dar parterna har handlat kunnigt,
insiktsfullt och utan tvéng.

Véarderingsmetoden utgores till en del av direkt ortsprismetod dar
marknadsvardebeddmning utfors med ledning av lagférda
transaktioner for likartade fastigheter pd regional och lokal
delmarknad, s& kallade jamforelseobjekt. Referensobjekten dr sdllan
helt jamférbara varfér normering till vérdebdrande faktorer mdste
ske. | detta utldtande har normering framst skett till bostadsarea,
tomtareal samt taxeringsuppgifter sésom byggdr och
standardpodng. Hansyn tas dven till den vardeutveckling som skett
mellan képtidpunkt och vardetidpunki.

Marknadsvardebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvarderare godk&nd av Samhallsbyggarna och styrelsen for
Sektionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och dérmed den kompetens som krdvs fér att
genomféra vérdebeddmningen.

Denna rapports anvandning ar endast for den part till vilken den ar
utstalld for specifika dndamadl som anges héri och inget ansvar
accepteras fran tredje part for hela eller delar av dess innehdll.

Information om varderingsobjektet har erhdllits frén dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samft i
forekommande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppgifter frén
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppagifter frdn bland
annat nyttjanderdattsavtal, férsdkringsbrev redovisas i férekommande
fall enligt bilaga 2. Land samt vattenarealer, markégoslag och
byggnadsareor har ej kontrollmétts och ndgon mer ingédende
kontroll, &n en ren rimlighetsbeddmning samt analys av mark&goslag
har ej skett.

Okularbesiktning av fastigheten har skett av Emil Larsson i nérvaro av
fastighetsagaren.

Vardebeddmningen grundar sig pd fastigheternas standard och
skick vid besiktningen. Besiktningen utgdrs av en &versiktlig okuldr syn
av byggnader samt mark och dr inte av s&ddan karaktér och
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Eskilstuna
Gronsta 2:43
September 2025

omfattning att den uppfyller s@ljarens upplysningsplikt eller kbparens
undersdkningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken.

Miljdaspekter Vérderingen forutsatter att inga miljéskulder i mark eller byggnad
férekommer.

Fastighetsbeskrivning

Planbestdmmelser
Bygglov

El
Vatten

Avlopp

Bredband (fiber)
Ovrigt

Fastigheten dr beldgen utom planlagt omrdde, se bilaga 2

F&r vidare information kring bygglov rekommenderas
kontakt med kommunen.

El ansluten fill allmént nat

Enskilt vatten. Teknisk funktion ej verifierad. Vidare teknisk
undersdkning rekommenderas.

Enskilt avlopp. Ej godkdnd 3-kammarbrunn enligt
fastighetsagaren.

Forbud att siGppa ut avioppsvatten maj 2026 enligt
inskrivning i fastighetsutdraget.

Kontakt med kommun samt vidare teknisk undersdkning
rekommenderas.

Uppgift saknas

N&gon sdrskild utredning gdllande plan- och bygglov eller godk&nd anléggning har inte

utforts.

Byggnadsbeskrivning - Huvudbyggnad

Byggnadstyp

Byggdr/om- & tilloyggnadsdér

Byggteknik Grund
Stomme
Fasad
Fonster
Yttertak

Varme

Ventilation
Ovrigt
Planlésning Vaning 1
Vaning 2
Kok Utformning
Utrustning

Hygienrum Ytskikt
Utrustning

Hygienrum Ytskikt
Utrustning

Bostadsbyggnad i 1 % vaningar
1925, tillbyggt 2002 enligt taxeringen
Krypgrund

Tr&/timmer

Trapanel

3-glas. Aldre.

P&t

Delvis golvvérme (el)
Luft/luftvérmepump

Insatskamin (ej verifierad funktion)
Sjalvdragsventilation

Entréplan med hall, wc, kok, vardagsrum.
Vaning 1 trappa med hall, dusch/wc, sovrum
Vinkelkdk. Nagot dldre standard

Ljusa sképsluckor. Spis (Husgvarna), flékt (ok&nt marke),
kyl/frys (LG), diskmaskin (Siemens)

WC. Mélad vagg. Golv med laminat.
Tvattstall, toalett

WC/Dusch. Vagg med kakel. Golv med klinker
Tvattstall, toalett, dusch, tvéttmaskin
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Invandiga Golv

ytskikt Vagg
Tak

Ovrigt

Standard/skick

Eskilstuna
Gronsta 2:43
September 2025

Laminat/tra
Tapet/panel
Skivor/panel
Altan

Aldre byggnad med normall till éldre standard i varierande,
normalt till slitet skick.

Byggnadsbeskrivning - Ovriga byggnader

Uthus

Uthus

Jordkallare
Carport

Ekonomiska data

Taxering Typkod

Taxeringsvarde/Aar

Pantbrev

Intfeckningshavare

Andel i samfdllighet och
gemensamhetsanldggningar

Inskrivna Servitut, rattigheter
m.m.

Ovrigt

Aldre trébyggnad med div. férvaringsyta. Anslutet till el.
Enkel standard i slitet skick. Byggnadsarea ca 40 kvm.

Trabyggnad med inrett gastrum. Normal standard och
skick. Anslutet fill el. Luft/luftvé@rmepump. Byggnadsarea ca
50 kvm.

Jordkéllare med mindre teknikutrymme
Byggnadsarea ca 55 kvm

220 Smdahusenhet, bebyggd

1 471 000 kr, varav byggnad 627 000 kr,
varav mark 884 000 kr.

Fastigheten ar samtaxerad med Gronsta
2:42

Uppskattat taxeringsvarde 1 363 000 kr
enligt Skatteverkets raéknemodell

Tax.ar: 2024

Fastigheten belastas av 5 st pantbrevsinteckningar om
totalt 977 000 kr. Avser &ven Gronsta 2:42

Se fastighetsutdrag i bilaga 2

Ingen inskriven information hittades

Avtalsservitut. Akt: 04-IM2-18/521.1, Andamdl: Vag, last
Avtalsservitut. Akt: 04-IM2-18/680.1, Andamal: Vag, last
Nyttjanderdatt. Akt: 70/863, Andamal: Ovrigt dndamdl: tele

N&gon sdrskild pantbrevs- eller servitutsutredning m.m. har inte utforts.

Ovrigt

Energideklaration

Fastigheten saknar giltig energideklaration. Det &r sdljaren
av en byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa fall
ar skyldig att 1&ta uppratta energideklaration infér en
forsalining. Om sdljaren, trots kdparens begdran, underl&tit
att fullgdra en sddan skyldighet, f&r kdparen senast sex
mdanader efter sitt tilltrade till byggnaden 1&ta uppratta en
energideklaration p& sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag
om energideklaration fér byggnader).
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Forsakring

Handréckning

Eskilstuna
Gronsta 2:43
September 2025

Forsakringbolag IF enligt Idmnad uppdgift frén
fastighetsdgare. Uppgift om férsékring €] verifierad.

Vid besiktningen var byggnaderna méblerade.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nédr du som
képare har ratt att fillirdéda egendomen kan du vénda dig
till Kronofogden och begdra hjélp med handr&ckning
(avhysning). En s&ddan handréckning ér kostnadsfri for
kdparen ndér den behovs for tilltrade till bostad pd fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsréatt eller annan
nyttjander&tt). Med bostad menas alla utrymmen som
anvands for ett normalt boende och dven biutfrymmen
som t.ex. vind, kallare och garage fér privatbil. Képaren
kan ddremot f& betala fér handréckning som behdvs for
tilltréde till annat t.ex. s@rskilda férrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller f&r bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden for
mer information om handrdckning.
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Marknadsvardebedémning - Ortsprismetoden

Ett antal forsdliningar av smdhus (typkod 220) av varierande dlder, skick etc. har gjorts i
omr&det kring varderingsobjektet frdn 2023-01-01 och framé&t med en boarea mellan ca 50 -
170 kvm. Materialet har gallrats frén vissa objekt med mycket stor areal samt byggdr efter ca
2000. De flesta objekten i materialet har en ndgot stérre taxerad boarea an
varderingsobjektet.

Koépeskilingarna aterfinns i intervallet ca 1,75 — 3,0 Mkr med vissa objekt dver och under. |
relation till boarean varierar kdépeskillingarna till stérsta del mellan ca 20 000 — 30 000 kr/kvm,
se punkter i nedanstdende diagram. Mindre objekt genererar ofta ett hogre pris per
kvadratmeter. | relation till taxeringsvardet varierar kdépeskillingarna (K/T) mellan ca 1,0-1,5,
med enstaka undantag. Genomsnittspris ca 2,5 Mkr, 24 680 kr/kvm och K/T 1,3.
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Diagram &ver kdpesumma/boarea. Kdlla: UCBV.
Varderingsobjektet beddms ha ett for omrddet normailt till ndgot sémre Idge. Bostadshuset ar

beldget néra en trafikerad vag. Byggnaden ar dldre med varierande-, normalt fill slitet skick.
Vardet beddms sammantaget aterfinnas i den nedre nivan.
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Bilaga 1

Foton

ot

Foto, huvudbyggnad. BosTodshus me ré food och mérka detalier samt trédgérd med
grusad yta, grédsmatta och trad.

K Q)

FTo, huvudbyggnod BosTosus e rod fasad och moérka detaljer samt tradgdrd med
grusad yta, grasmatta och tréad.
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V. ERRS | i N BN 4

Fosﬁghe’rskor’ro. Morkéringen visar lage fér varderingsobjektet. Kalla Metria

oS

Fastighetskarta. Visar varderingsobjektets fastighetsgrénser och byggnader. Kdlla: Metria
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- e < g Py 3
Ortofoto. Visar vérderingsobjektets tomtmark. Ké&lla: Metria
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Planritning
Vardagsrum
e —I
Kok
Ir
We Hall
]

Planritning, entréplan. Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma

-

Hall

Sovrum

J

Dusch/we

Planritning, 6vervaning. Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma
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» | FastighetSok

metria

Beteckningar

Beteckning
Eskilstuna Gronsta 2:43

Distrikt
Eskilstuna Kloster

Adress

Adress

Svista Katrinedal
635 02 Eskilstuna

Inskrivningsinformation

Lagfart

D-2017-00084653:2, andel 1/2
Gava: 2017-02-07
Ingen kdpeskilling redovisad

Omfattar aven
Eskilstuna Gronsta 2:42

Anteckningar

uuID Fastighetsnyckel
909a6ada-c3ea-90ec-e040- 040040740
ed8f66444c3f

Distriktskod Senaste dndringen i
212111 inskrivningsdelen

2025-05-16

13/11737, andel 1/2

K&p (inklusive transportkop): 2013-
07-02

Kdpeskilling: 1 150 000 SEK (avser
aven annan fastighet)

Innehall Inskrivningsdag
Utmétning 2025-05-14, 453 177 sek. beslutsnr 12252670372 2025-05-16
Utmétning 2025-05-14, 453 177 sek. beslutsnr 12252669531 2025-05-16

Forbud att slappa ut avloppsvatten.

Anmarkningar

2024-05-30

Frist till 6 maj 2026 D-2024-00168992:2

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 5
Totalt belopp: 977 000 SEK
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DATA-IPMO38-T

Lan- och kommunkod
0484

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2025-09-11

Akt
D-2025-00172663:1

D-2025-00172642:1

D-2024-00168992:1

2025-09-12



Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

4 44 200 SEK 1981-04-29 81/6060

Anmarkningar
Belastar aven: Eskilstuna Gronsta 2:42

Avsag ursprungligen dven: Eskilstuna Grénsta 2:42

5 105 800 SEK 1997-07-02 97/7312

Anmarkningar

Belastar aven: Eskilstuna Grénsta 2:42

Avsag ursprungligen dven: Eskilstuna Grénsta 2:42

6 78 000 SEK 2001-05-22 01/4728

Anmarkningar

Belastar aven: Eskilstuna Grénsta 2:42

Avsag ursprungligen dven: Eskilstuna Gronsta 2:42

7 127 000 SEK 2007-04-10 07/8437

Anmarkningar

Belastar aven: Eskilstuna Gronsta 2:42

Avsag ursprungligen dven: Eskilstuna Grénsta 2:42

8 622 000 SEK 2013-07-04 13/11739

Anmarkningar
Belastar aven: Eskilstuna Grénsta 2:42

Avsag ursprungligen dven: Eskilstuna Grénsta 2:42

Inskrivningar

Totalt antal inskrivningar: 3

Nr Inskrivningar Inskrivningsdag Akt

! Avtalsservitut 1918-09-02 18/521
Ovrigt &ndamal: véag

2 Avtalsservitut 1918-10-28 18/680
Ovrigt andamal: vag

3 Nyttjanderatt 1970-07-01 70/863

Ovrigt andamal: tele

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Myndighet Kontorbeteckning
Lantmateriet Norrtélje
Telefonnummer E-mail
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0771-63 63 63 fastighetsinskrivning@Im.se

Rattigheter

A Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Rattigheter

Andamal Rittsforhallande Rittighetstyp
Véag Last Avtalsservitut
Beskrivning

Vag

Ovrig berérkrets, med rattsférhllande

Forméan
For Ej Angiven Fastighet

Last
Eskilstuna Grénsta 2:14-18,31-34,40-43

Andamal Rittsforhallande Rittighetstyp
Vag Last Avtalsservitut
Beskrivning

Vag

Ovrig berérkrets, med rattsférhallande

Forman
For Ej Angiven Fastighet

Last
Eskilstuna Gronsta 2:14-18,31-34,40-43

Taxeringsenheter

Smahustaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer Samtaxerad
Smahusenhet, bebyggd (220) 297729-4 Ja

Samtaxering for registerenhet
Eskilstuna Gronsta 2:42-43

Taxeringsar Taxeringsvarde darav byggnadsvarde
2024 1471 000 SEK 627 000 SEK
Taxerade agare Andel

1/1

Viarderingsenhet smahus tomtmark 24219410 (2024)
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Beteckning
04-IM2-18/521.1

Beteckning
04-IM2-18/680.1

Typ av fastighet
Fastighet

darav markvarde
844 000 SEK

Juridisk form

Fysisk person

2025-09-12



Taxeringsvarde Riktvirdeomrade

844 000 SEK 484077

Strand Vatten och aviopp
Inte strand eller strandnéara mer an  Enskilt vatten

150 m Enskilt avlopp

Virderingsenhet smahus bostadsbyggnad 24220410 (2024)

Taxeringsvarde Bebyggelsetyp
627 000 SEK Friliggande
Biutrymmesyta Véardeyta

78 kvm
Viardear Under byggnad
1947 Nej

Allmanna delen

Atgard

Fastighetsrattsliga atgarder

Avstyckning

Beslut om fastighetsindelning

Avskild mark

Eskilstuna Eskilstuna 1:626-627

Lage, Karta

Omrade Typ

1 Markomréade
Areal

Omrade Totalareal
Total 3122 m?

Tidigare beteckningar

Beteckning

D-Eskilstuna Stg:866
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Fastighetsrittliga forhallanden

Utgor en eller flera sjalvstandiga
fastigheter

Antal lika
1

Total standardpoang
22

Nybyggnadsar
1925

Antal lika
1

Datum

1926-10-20

1929-05-24

N (SWEREF99 TM)

6583741.8

Darav landareal

3122 m?

Omregistreringsdatum

1985-10-09

Tomtareal
6197 kvm

Justeringsorsak

Bostadsyta
78 kvm

Tillbyggnadsar
2002

Justeringsorsak

Akt

0484K-479E

E (SWEREF99 TM)

591531.3

Darav vattenareal

0 m?

Akt

04-84/510

Kalla: Lantmateriet
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