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VARDEUTLATANDE
Bostadsridtt LGH 37
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Ronneby kommun
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BESKRIVNING OCH VARDERING

ALLMANT

Viérderingsobjekt:

Upplatelseform
Adress:
Kommun:
Uppdragsgivare:
Vardetidpunkt:
Syfte:

Underlag

BESIKTNING
Besiktning

Handrédckning

LGH 37, Brf Spjutet i Ronneby. Orgnr 735600-0872

Bostadsrétt

Ovre Brunnsvigen 14A. Igh 1002, 372 36 Ronneby
Ronneby

Kronofogdemyndigheten, forséljning Syd
November 2025

Beskrivning och virdering infor exekutiv forséljning.

Besiktning, arsredovisning, ortsprismaterial och erhdllna
uppgifter fran foéreningen angdende arsavgift mm. Forum
Fastighetsekonomi AB svarar inte for oriktiga
virdebeddmningar orsakade av ldmnade sakuppgifter.

Okulér besiktning utférd 2025-11-21 av Daniel Strand.
Besiktningen &r ej av sddan karaktér att den ersétter en séljares
upplysningsplikt eller kpares undersokningsplikt enl. JB 4:19, se
dven bilaga Forbehall for viardeutlatande.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som kopare har
rétt att tilltrdda egendomen kan du vénda dig till Kronofogden
och begéra hjdlp med handracknmdg (avhysning) enligt 8 kap. 18
§ utsokningsbalken. En sddan handrédckning &r kostnadsfri for
koparen ndr den behovs for tilltrdde till bostad pa fastighet eller
till 16s egendom, t.ex. bostadsrétt eller annan nyttjanderdtt. Med
bostad menas alla utrymmen som anvénds for ett normalt
boende och dven biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage
for privatbil. Koparen kan ddremot fa betala for handréackning
som behdovs for tilltrdde till annat, t.ex. sidrskilda
forrddsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller f6r
bortforsling av m Cﬂofarhg’c avfall, maskiner eller bilar pa tomten.
Beddmning av vad som dr kostnadsfritt eller inte gors alltid vid
handrdckningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om
den egendom som myndigheten bedomer som sopor. Kontakta
Kronofogden fér mer information om handréckning.
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Foreningen dger fastigheterna Ronneby Spjutet 9 och Ronneby
Spjutet 10.

Flerbostadshus i 2 plan med kéllare och inredd vind uppfort
1961. Fasadbeklddnad bestdende av plat. Taket dr belagt med
morka takpannor. Betongbyggnad.

Portkod. Trappa i terrazzo med vilplan. Vaggar och bjdlklag av
betong.

44 stycken bostadsrétter enligt 4st. 1 rkv. 4st. Trok. 20 st. 2 rok. 6
st. 3 rok. Totalt 2295 kvadratmeter ldgenhetsarea. I féreningen
finns dven 15 lokaler for uthyrning.

Vattenburen viarme.

Férenin(%en har totalt 2 tvéttstugor och 1 torkrum. Den stora &r
placerad centralt mellan husen i e%en byggnad, med

taggbokning. Mindre tvéttstuga i kéllaren pa Ovre Brunnsvdgen
12.

Foreningen har en 6vernattningsldgenhet i huset pa
Vépnarstigen 4. Medlemmar kan hyra dvernattningsrummet till
sina gdster. Foreningslokal, med plats for upp till 35 personer
och ett fullutrustat kok. Cykelutrymmen.

Foreningen har 23st parkeringsplatser. Kostnaden for
parkeringsplatserna dr for ndrvarande utan El 100 kr/ ménad,
EL-plats 120 kr/ ménad. Uthyrning enligt sdrskilt kosystem, med
separat kolista och viss kotid enligt féreningen.

De langsiktiga skulderna per 2024-12-31 bestdende langfristiga
ldn om 8 281 957 kr, och kortfristiga skulder bestdende av
kortfristiga lan om 80 000 kr. Totalt 8 361 957 kr, vilket totalt
motsvarar 3 644 kronor per kvadratmeter boarea.

2024-12-31: 2 843 490 kronor

Underhallsplan finns, se drsredovisning.

Energideklaration Bifogas separat
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LAGENHETSBESKRIVNING

Bostaden Lagenheten omfattar 3 rum och kok, fordelat 68,5 kvadratmeter
boarea.

Lage Véning 1 tr. ingdng 14A. Lagenhet 37 (1002).

Forrad Lagenhetsforrdd i kéllare, samt pa vind.

Rumsbeskrivning

Véaggbehandling  Malat, normalt skick.

golv Tré, klinker. Normalt skick.

tak Malat. Undertak med plattor i hall, med installationsutrymme

ovanfor. Mindre ytor i hallen behtver kompletteringsmalas.

Kok, inredning Tréafdrgade respektive morka sldta luckor och ladfronter.
Diskbénk, 4-pls induktionshdll med fldkt(kolfilter). Inbyggd ugn.
Integrerad diskmaskin. Kyl/frys. Matavfallskvarn. Vitvaror
beddms som nyare. I kdket saknas naturligt utrymme for en
matplats. Kok med nyare standard i bra skick.

Vatrum, Badrum inrett med WC, tviittstill, dusch.
Golv belagt med mork klinker. Viggar kladda med ljust och
morkt kakel. Ljust porslin. Badrum med normal standard i
normalt skick.

Ovrigt Inglasad Balkong. Normalt skick.
Spotlights i tak.
Golvvarme (el), i kok, hall samt vatrum enligt uppgift fran
bostadsrittsinnehavare.

EKONOMI

Lgh reparationsfond 0 kronor, avsitts j.
Andelstal 2,9232 %

Arsavgift 55 536 kronor per 2025-01-01, motsvarade ca 811 kronor per
kvadratmeter, eller 4628 kronor per mdnad.

Avgiftshojning 0 %, arsavgiften dr ofdrédndrad 2024, jamfort med 2023.
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OMDOME
Lage Fastigheten &r beldgen i centrala delarna av Ronneby, ca

500m fran Ronneby resecentrum. Ndromradet utgors av
tflerbostadshus och villabebyggelse, med nédra avstand till

centrum.
Efterfragan Ordindr
Allménservice God
Materialstandard God
Planldsning God
Standard God

Underhdll, ldgenhet Normalt
Underhall, fastigheten Normalt

Objektet som helhet  Lédgenhet pd vaning en trappa i normalt skick och med
normal standard. Férening med normal ekonomi och lag
belaning.

VARDEBEDOMNING

Ortsprismetoden  En analys av kop av bostadsrétter inom foreningen och
Overlatelser av bostadsritter i ndrliggande omrade indikerar en
vdrdeniva om ca 11 500 kronor per kvadratmeter. Med hidnsyn
aktuell marknadssituation, vdrderingsobjektets specifika ldge,
innehall, standard och skick bedoms marknadsvardet vara
900 000 kronor.

Marknadsvirde NIOHUNDRA TUSEN KRONOR
(900 000 kronor).

2025-12-02
Forum Fastighetsekonomi AB

[/

AL Kt

Daniel Strand, civilingenjor
Fastighetsvdrderare

At =

Andreas Ylipdd, civilekonom
Av Samhillsbyggarna Auktoriserad Fastighetsvirderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

SAMHALLSBYGGARNA
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BILAGA: FORBEHALL FOR VARDEUTLATANDET

Nedanstdende forbehall géller for de beskrivningar, védrderingar, analyser eller andra
liknande uppdrag uttérda av Forum Fastighetsekonomi AB och dess
samarbetspartners &t Kronofogdemyndigheten.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantmdéteriakter,
inskrivningsmyndigheter eller andra statliga/ kommunala myndigheter forutsitts
vara korrekta om inget annat papekats i vardering/beskrivning.

Uppgifter fran dgare/representant

Uppgifter fran dgare/dgarrepresentant eller hyresgédst/arrendator som inte kan
kontrolleras pa ett annat sitt, kan dnda redovisas i beskrivning/vérdering och
behandlas som en tillhandahéllen uppgift.

Detta kan da gélla uppgifter om hyra, arrende eller egenskaper hos objektet som
inte kan kontrolleras pa ett oberoende sétt via kontrakt eller andra dokument.

Miljoskador, fel i fastighet, bostadsritt

Ansvar tas €] for eventuella fororeningar, fel eller skador i mark eller byggnad. Om
kdnnedom finns om fel/skada eller miljopaverkan, papekas detta i
beskrivning/virdering. Aven om skada, fel eller miljopaverkan finns, kan inte
vdrderingsman héllas ansvarig for omfattning eller kostnadsbedémning, da detta
krdver sdrskild utredning och ej ingdr i uppdraget. Ansvar tas sdledes ej for fel,
skador eller miljopaverkan. For dessa fragor hdnvisas till 4 kap. jordabalken och dven
koplagen avseende bostadsrétter. I 6vrigt kan sdgas att objekt vid en eventuell
exekutiv auktion sdljs i befintligt skick, dédr det aligger kdparen att gora de
beddmningar som krdvs av objektet utifrdn visning och beskrivning.

Ovrigt

Den beskrivning som sker av objektet i viardeutldtandet, grundar sig pa den okulédra
besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information fran &dgare,
representant, hyresgést eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i beskrivning ska
papekas for berord viarderingsman fore den exekutiva auktionen. Underlaget for
virdebeddmningen sker utifran ortsprismaterial, kalkyler mm. Om relevant
underlag inte kan tillhandahéllas, sker viardebedomningen utifrdn de erfarenheter
vdrderingsmannen har fran liknande objekt - beaktat de dvriga forutsédttningar som
finns. Beddmningen i sig &r upp till varderingsmannen att utféra utifran tillgdnglig
information, ldge, fysiska egenskaper for objektet och eventuella eller mgjliga
intdkter i nuldget och pa sikt.
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BILAGA: SKISS OVER PLANLOSNING

Planskiss lagenhet

Ej skalenlig, avvikelser kan forekomma

-tk -— ;,*_.,q[
—E Vatrum
Balkong 3 Vardagsrum
\,J |

Sovrum
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