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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Spjutet, 735600-0872 far hdrmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att i bostadsféreningens hus upplata bostadsrattslagenheter
fér permanent boende och lokaler at medlemmar till

nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse.
Bostadsféreningen bildades 1944-12-04 under namnet Riksbyggens Bostadsrattsforening
Ronnebyhus 1

Styrelsens sammansittning 2024

Ordférande Henrik Nielsen

Vice ordf Daniel Persson
Sekreterare Mia Blomdahl
Ledamot Ann-Marie Haag
Ledamot Alexandra Holmstrand
Suppleant Oscar Svensson

Auktoriserad revisor
Anders Holgersson via Holgersson Revision AB

Firmateckning
Ordférande ensam eller tva i styrelsen gemensamt
eller av styrelsen annan utsedd extern person

Styrelsen har haft 7 st protokollférda sammantraden samt ordinarie stdmma

Fastigheter

Foéreningen &ger fastigheterna Ronneby Spjutet 9 samt Ronneby Spjutet 10.

De fem byggnaderna ar uppférda under aren 1945 - 1948 och omfattar en total lagenhetsyta pa 2 295
kvm férdelat pa 44 lagenheter

(, 10 x 1rok, 29 x 2rok, 3 x 3 rok, 2 x 4rok

Foéreningen har dven en évernattningsldgenhet som medlemmarna kan hyra fér évernattande gaster.
En samlingslokal med kék som gar att hyra for medlemmar, plats for upp till 35 personer.

Det finns tva tvattstugor, en som byggdes 2015 inrett med tvattmaskin och torktumlare.

Mitt pa garden ligger tvéttstuga nr 2, inrett med 3 tvattmaskiner, torktumlare samt skap

Byggnaderna &r fullvirdesforsakrade vari det ingar férsakring mot skadedjur samt olycksfall for
medlemmar i féreningsarbete. | férsékringen ingar sa kallat bostadsrattstillagg vilket innebar att
medlemmarna inte behéver

teckna detta tillagg i sin hemférsékring.

Foérsékringsbolag &r Trygg Hansa

En fungerande underhallsplan finns
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Storre aktiviter senaste aren

1993 - 1994 Byggnaderna genomgick en genomgripande renovering

2002 Installerades jordvarme
2005 Genomférdes inglasning av balkonger
2014 Installerade fibernét i fastigheterna samt byten av alla elementtermostater
2015 Lokal for uthyrning, vissa trapphus och alla kallarfénster renoverades
2016 Renoverades Gvre tvattstugan, nytt staket runt omradet
2017 Nya lagenhetsdorrar och postfack pabérjade
2018 Elektroniks bokningstavla till stora tvattstugan
Digital-TV och boxar installererades
2019 Gastldgenhet har renoverats till ny standard med nytt kok och badrum. Fasaderna,

fénsterbleck och platdetaljerna pa Gotgatan 12 A - D och Vapnarstigen 4 har
renoverats under aret. Lokalerna vi hyr ut till féreningar har renoverats under aret mec
nya koék och toalett

2020 Trappan ner till kdllaren och ny dérr Gétgatan 12 A-B. Ny tvattmaskin stora tvattstugan.
Balkongfonster och tatningar renoverades dar behov fanns

2021 Digitalt Tv-utbud utékat samt renovering/malning plat-detaljer Ovre Brunnsvégen
Oljepannorna har byts ut mot fjarrvdrme

2022 Malningsarbeten pa fonster och platdetaljer utomhus har utforts.

Belysning trapphus évre brunnsvdgen och utomhus har setts éver.
Pga av inbrott i vara férrad har vi behovt kdpa nya maskiner och verktyg, plus att det
gjordes averkan. Tog sonder traktor och grasklippare eftersom de inte fick med dessa.

2023 -2024 Belysning i resterande trapphus och soprum har ersatts med rérelsestyrd belysning.
Tvattstuga och samlingsrums fasaden har bytts ut och malats. Under aktivitetsveckan
gjordes dven uppmalning av parkeringsplatser. Kéllartrappor har rengjorts och tvattats.
Staket runt omradet har renoverats och malats. Nytt permanent tak monterades pa
uteplatsen

Taxeringsvérdet ar 20 427 000

Skotsel av fastigheterna

For fastighetsskotseln har firma, Forsberg Fix & Tradgard

anlitats

Lokalvard i trappor och 6vrig stdd i gemensamma utrymme, har skétts under aret av en egen
timanstalld

Administration

Allm&n administration har skoétts av ordférande Henrik Nielsen tillsammans med en redovisningsbyra
som har bitratt

styrelsen med den ekonomiska forvaltningen. Allt mera av fakturering och bokforing har digitaliserats
och vart mal &r att

bli effektivare for att kunna halla ner kostnaderna.

Viktigt &r ocksa att medlemmarna betalar sina avgifter i tid.

Vi gor alltid en arlig genomgang av 6vriga kostnader typ forsakring, el, finansiering, revision,
fastighetsforvaltning stadning etc.

Vi har en hemsida www.brf-spjutet.se och en officiell email adress info@brf-spjutet.se

Arsavgifter och hyror
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Pa arsmotet den 22 september 2022 beslutades en hojning av avgifterna med 2% fér att méta de

6kande
kostnaderna avseende fasta utgifter

Under arethar 3 st lagenhetstverlatelser gjorts
Inteckningslan per 31/12 2024

SEB Bolan Bunden ranta 4,69% 4 548 999 kr
SEB Bolan Bundenranta 1,09% 3892 958 kr

Vésentliga hdndelser under riakenskapsaret

Under aret har féljande paverkat

28/12 2024 /férlangs 3 ar ny rta 3,26%)
28/1 2025

- (:)kade fasta avgifter inom fjarrvérme, vatten, aviopp och el mm.
- Okade fastighetskostnader med ny firma - det yttre underhallet.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 1964 215 2 010 086 1913 022 1876 216
Resultat efter finansiella poster 56 239 25 378 -168 834 52 283
Soliditet, % 26 25 25 26
Arsavgift per kvadratmeter 780 780
Skuldséttning per kvadratmeter 3643 3644
Sparande per kvadratmeter 155 154
Energikostnad per kvadratmeter 103 138
Rantekansligheten 4 4,7%
Foérandringar i eget kapital
Fritt eget
Medlemsinsatser Underhallsfond kapital
Vid arets boérjan 43 049 2843490 99 109
Disposition enl &rsstdmmobeslut
Arets resultat 56 239
Vid arets slut 43 049 2843490 155 348
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 99 109
arets resultat 56 239
Totalt 155 348
disponeras for
till féreningens fond for yttre underhall avsattes 250 000
fran féreningen fond f6r yttre underhall aterféres -250 000
balanseras i ny rékning 155 348
Summa 155 348

Bolagets resultat och stéallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med
tilldggsupplysningar.



Bostadsrattsforeningen Spjutet
735600-0872

Resultatrakning

5(11)

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Nettoomséttning 1964 215 2010 086
Ovriga rérelseintikter 600 86 030
Summa rorelseintékter, lagerférandring m.m. 1964 815 2096 116
Roérelsekostnader
Ovriga externa kostnader -1227 882 -1 386 534
Personalkostnader 2 -128 449 -100 755
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -296 791 -327 445
Summa rérelsekostnader -1 653 122 -1814 734
Rorelseresultat 311693 281 382
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter - 322
Rantekostnader och liknande resultatposter -255 454 -256 326
Summa finansiella poster -255454 -256 004
Resultat efter finansiella poster 56 239 25378
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 56 239 25378
Skatter
Arets resultat 56 239 25378
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 3 10 263 944 10 552 040
Inventarier, verktyg och installationer 26 085 34 780
Summa materiella anlaggningstillgangar 10 290 029 10 586 820
Summa anlaggningstillgangar 10 290 029 10 586 820
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 247 11 058
Ovriga fordringar 18 800 1608
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter - 65 932
Summa kortfristiga fordringar 19 047 78 598
Kassa och bank

Kassa och bank 1377 462 1195 674
Summa kassa och bank 1377 462 1195 674
Summa omsittningstillgangar 1396 509 1274 272
SUMMA TILLGANGAR 11 686 538 11 861 092
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Balansrédkning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 43 049 43 049
Underhallsfond 2843490 2843 490
Summa bundet eget kapital 2 886 539 2 886 539
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 99 109 73731
Arets resultat 56 239 25 378
Summa fritt eget kapital 155 348 99 109
Summa eget kapital 3 041 887 2 985 648
Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 8 281 957 3 812 958
Summa langfristiga skulder 8 281 957 3812 958
Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder 114 047 222 563
Skatteskulder -10 163 -10 163
Ovriga skulder 79 999 4 628 999
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 178 811 221087
Summa kortfristiga skulder 362 694 5 062 486

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 686 538 11 861 092
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2024-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 56 239 25378
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 296 791 327 445
353 030 352 823

Betald skatt -10 163 -10 163
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 342 867 342 660
férdndringar av rorelsekapital
Kassafldde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 59 551 19713
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -4 699 792 4 679 299
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -4 297 374 5041 672
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 4628 999
Amortering av lan etc -80 000 -4 672 474
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 4 548 999 -4 672474
Arets kassafléde 251 625 369 198
Likvida medel vid arets borjan 1195674 826 476
Likvida medel vid arets slut 1377 462 1195 674
Stéllda sékerheter och ansvarsférbindelser
Stéllda sdkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sdkerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar Spjutet 10 12 426 000 12 426 000
Ovriga stéllda panter och
dérmed jamférliga sékerheter
Summa stéllda sakerheter 12 426 000 12 426 000
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016-.10
Arsredovisning i mindre féretag

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden och berédknad nyttjandeperiod.
Avskrivning sker linjart 6ver tillgangarnas livslangd

Féljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden for under aret
forvarvade och avvyttrade tillgangar

Anlaggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 1,5
-Mark 0
-Maskiner och andra tekniska anl&ggningar 10
-Inventarier, verktyg och installationer 20

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinara intékter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt (22%) i férhallande till balansomslutningen

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Not 2 Personal

Personal
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Medelantalet anstallda 1 1

Summa 1 1
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 17 756 500 17 756 500
17 756 500 17 756 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -7 220 302 -6 901 552
-Arets avskrivning enligt plan -288 096 -318 750
-7 508 398 -7 220 302
Mark 15 842 15842
Redovisat varde vid arets slut 10 263 944 10 552 040
Taxeringsvérde byggnader: 16 408 000 16 408 000
Taxeringsvarde mark: 4019000 4 019 000
20 427 000 20 427 000
Not 4 Maskiner inventarier och andra tekniska anlaggningar
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 470 281 426 806
-Nyanskaffningar 43 475
Vid arets slut 470 281 470 281
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -435 501 -426 806
-Arets avskrivning pa anskaffningsvéarden -8 695 -8 695
Vid arets slut 26 085 34780
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Forfallotidpunkt inom ett ar fran balansdagen 80 000 4 548 999
Forfallotidpunkt 1 - 5 ar fran balansdagen 320 000
Forfallotidpunkt senare &n fem ar fran balansdagen 7 961 957 3 892 958
8 361 957 8 441 957
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Underskrifter

Ort Ronneby 2024-04-10

Henrik Nielsen
Styrelseordférande

Mia Blomdahl Daniel Persson

Anne-Marie Haag Alexandra Holmstrand

Min revisonsberéattelse har lamnats

Anders Holgersson
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma



