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Beskrivning och Vardering
avseende bostadsratten

Lgh 08-3307-1-18, Granitvagen 19 B inom
HSB BRF Dragonen i Varberg

Uppdragsgivarens diarienummer: F-462-25-13
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LL.gh 08-3307-1-18, Granitvagen 19 B inom HSB BRF Dragonen i Varberg
1 UPPDRAGSBESKRIVNING
|
VARDERINGS- Vérderingsobjektet utgors av bostadsratten Lgh 08-3307-1-18, Granitvdgen 19 B inom
OBJEKTET HSB BRF Dragonen i Varberg som bestar av en bostadslagenhet.
SYFTE Varderingen syftar till att bedéma varderingsobjektets marknadsvéarde vid en férséljning

UPPDRAGSGIVARE

INFORMATION FRAN
UPPDRAGSGIVAREN

VARDETIDPUNKT

ALLMANNA VILLKOR

INSPEKTION

VARDERINGS-
UNDERLAG

pa en oppen och oreglerad marknad.

Enligt uppdragsgivaren kommer varderingen att anvandas som underlag vid exekutiv
foérséljning.

Kronofogden

Om den tidigare &garen inte har flyttat ut nar du som kopare har ratt att tilltrada
egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begéra hjdlp med handrackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utstkningsbalken. En s&dan handrackning &r kostnadsfri
for koparen nar den behovs for tilltrade till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsratt eller annan nyttjanderatt. Med bostad menas alla utrymmen som anvéands for
ett normalt boende och dven biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil.
Koparen kan daremot fa betala fér handrackning som behovs for tilltrade till annat, t.ex.
sarskilda forrddsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedémning av vad som &r kostnadsfritt
eller inte gors alltid vid handrackningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om
den egendom som myndigheten bedémer som sopor. Kontakta Kronofogden fér mer
information om handrackning.

Oktober 2025

For uppdraget géller bilagda villkor for varderingsutlatandet.

Inspektion utfordes 2025-10-21 av Joel Jonsson. Personal frdn Kronofogden och
ordforande i foreningen narvarade under inspektionstillfallet. Inspektion ar ej av sddan
karaktar att den uppfyller saljarens upplysningsplikt eller kdparens undersokningsplikt
enligt 4 kap 19 § Jordabalken eller 10 kap 3 § Miljobalken.

Foéljande uppgifter har varit underlag for varderingen:

e  Besiktning av varderingsobjektet 2025-10-21

e  Foreningens registreringsbevis, stadgar, ekonomiska plan och arsredovisning
e  Energideklaration

e  Utdrag frén lagenhetsregistret

e  Ortsprismaterial

e Ritning
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MILJOBELASTNING N&gon beddmning av omfattning och kostnader for eventuell miljosanering har inte
genomforts. | vardebeddmningen har hansyn inte tagits till en eventuell kostnad pa grund
av miljébelastning (se vidare i bilagda villkor fér vardeutlatande).
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REAL ESTATE PARTNER Frank
2 A_LLMAN BESKRIVNING
Lage

Véarderingsobjektet ar beldget i Varberg. Allmanna
kommunikationer finns i form av buss med hallplats pa
cirka 300 meters avstand.

Naromradet bestar i huvudsak av bostéder. Service,
sasom dagligvaruhandel, bank, postservice, skolor och
vard finns i huvudsak i ndromradet.

Bostadsrattsforeningen

Foreningen ager fastigheten Varberg Dragonen 1.

Foreningens bankldn per 2024-12-31 uppgick till
2 467 360 kronor vilket motsvarar 649 kr/m? boarea.

Foreningen har en fond fér yttre underhall som per
2024-12-31 uppgick till 4 618 163 kr. Ldgenheten har en
inre fond som vid vérderingstillfallet uppgick till
5081,43 kr

Det finns en giltig energideklaration fér byggnaden som
varderingsobjektet &r en del av. Energideklarationen
bifogas i utlatandet.

4(9)
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Tomt

Markarealen for véarderingsobjektet uppgér till 6 028
kvadratmeter. De obebyggda delarna av
varderingsobjektet utgors i huvudsak av
parkeringsplatser, gronytor och kommunikationsytor.

Vérderingen forutsatter att nodvandiga myndighetslov
har erhallits innan byggnadens uppférande.
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REAL ESTATE PARTNER

Lagenhetsbeskrivning

Byggnadens yttre skick bedoms Gverlag som normailt.

Kok
Koket bestar av luckor i vitt och tra. Kakel &r i vitt och
svart. Har finns kyl, ugn, spis och flakt.

Badrum

Det finns ett badrum som har ytskikt i gra klinker och
delvis vitt kakel, annars turkost malade vaggar. Har
finns WC, handfat och badkar.

Qvriga rum
Ovriga rum, sdsom sovrum och vardagsrum har i

huvudsak parkettgolv och malade véaggar. Frén
vardagsrummet ndr man en inglasad balkong.

Tvéttstuga
Tvattmojligheter finns i

kallaren.

gemensam tvattstuga i

SOVRUM

SOVRUM

6 (9)
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LL.gh 08-3307-1-18, Granitvagen 19 B inom HSB BRF Dragonen i Varberg

Information om bostaden

Adress
Lgh-nr

Vardear

Boyta

Antal rum

Vaning

Avgift

Andelstal insats
Andelstal drsavgift

Balkong

Forrad

TV

Pantséattningsavgift

Overlatelseavgift

VARDAGSRUM

Oversiktlig planritning. Avvikelser forekommer.

Granitvagen 19 B

08-3307-1-18
SKV-nr: 1202

1967

68 kvm

3r.o.k.

2

4 239 kr/man
1,93682
1,93682

Ja, en inglasad

Ja, finns enligt uppgift ett
till ligenheten i kallaren

Grundutbud ingar i avgift
enligt ordférande

588 kr
1470 kr

ONOM'TVA
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3 V_A'RDERINGSMETODIK

MARKNADSVARDE Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset vid en normal forséljning pé& en 6ppen
och oreglerad marknad.

MARKNADSVARDE- Marknadsvardebedémningen sker genom ortsprismetoden.

BEDOMNING
Utifran resultatet av metoden gors en samlad bedémning av marknadsvardet.

ORTSPRISMETOD Ortsprismetoden innebér att véarderingsobjektet jamférs med sélda lagenheter med
liknande egenskaper, exempelvis utifrdn objektstyp, l&ge, hyresgdstssammanséttning.
Kopeskillingarna normeras sedan vanligtvis per kvadratmeter uthyrbar area alternativt
nagon annan vardebarande parameter sdsom hyresintakt eller taxeringsvarde.

Hansyn tas till eventuell vardeutveckling som skett mellan forvarvs- och vardetidpunkt.
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4 ORTSPRISMETOD

En ortsprisundersokning av bostadsréattstransaktioner har genomférts med utgdngspunkt i nedan redovisade
forutsattningar och gallringsskal.

Fro.m. 2023-01-01

Omréade: Naromradet i Varberg

Mest vikt har lagts vid kdp av lagenheter av liknande karaktér, storlek och lage, inom samma férening.

| féreningen har objekt salts till priser som i huvudsak varierar mellan 34 000 och 39 000 kronor per kvadratmeter
boarea.

Under 2023 respektive 2022 séldes tva objekt med exakt samma storlek och planlésning som varderingsobjektet.
Dessa objekt saldes for 2,750 respektive 2,650 miljoner. B&da &r beldgna pa vaning 1.

RESULTAT - ORTSPRISMETODEN

Véardebedomning har skett med beaktande av jamforelseobjektens forutsattningar vid forvarvstidpunkten i
forhallande till varderingsobjektets specifika egenskaper. Hansyn har dven tagits till eventuell vardeutveckling
sedan respektive forvarvstidpunkt.

Sammantaget beddms ortsprismetoden ge ett varde som varierar mellan 2 100 000 och 2 500 000 kronor,
vilket motsvarar mellan 30 900 — 36 800 kronor per kvadratmeter boarea.
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5 SLUTGILTIG VARDEBEDOMNING

VARDERINGS- Vérderingsobjekt Lgh 08-3307-1-18, Granitvdgen 19 B inom HSB BRF
FORUTSATTNINGAR Dragonen i Varberg
Vérdetidpunkt Oktober 2025
Syfte exekutiv forsaljning
ORTSPRISMETODEN cirka 2 100 000- 2 500 000 kronor
Bedomt intervall areametoden, totalt cirka 30 900 — 36 800 kr/m? uthyrbar area

Med féljande férutsattningar samt med stod i vad som redovisats i detta vardeutldtande beddms marknadsvardet
for varderingsobjektet Lgh 08-3307-1-18, Granitvdgen 19 B inom HSB BRF Dragonen i Varberg vid vardetidpunkten

till:

Vilket ger nedan nyckeltal:

2 300 OOO SEK Marknadsvérde / m? boarea 33800

Tvé miljoner trehundratusen svenska kronor

Halmstad 2025-10-26

Joel Jonsson
Civilingenjor
Av Samhallsbyggarna auktoriserad fastighetsvérderare

Bilagor
- Allménna villkor for vardeutlatande
- Energideklaration
- Foreningens arsredovisning, stadgar, ekonomiska plan och registreringsbevis
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VILLKOR FOR VARDERINGSUTLATANDE

Foljande villkor galler for beskrivningar, varderingar, analyser och liknande uppdrag utférda av Croisette AB och dess dotterbolag
pd uppdrag av Kronofogden.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag fradn fastighetsdatasystem, lantméateriakter, inskrivningsmyndigheter eller andra statliga och kommunala
myndigheter forutsatts vara korrekta om inget annat anges i varderingen eller beskrivningen.

Uppgifter frdn &garrepresentant, hyresgast eller arrendator som inte kan verifieras pa annat séatt kan dnda redovisas i
beskrivningen eller varderingen och behandlas som en tillhandahéllen uppgift. Detta kan exempelvis avse uppgifter om hyra,
arrende eller objektets egenskaper som inte kan kontrolleras oberoende genom kontrakt eller andra dokument.

Miljéskador, fel i fastighet eller bostadsratt

Croisette AB tar inget ansvar for eventuella fororeningar, fel eller skador i mark eller byggnad. Om kannedom finns om sadana
fel, skador eller miljopaverkan, kommer detta att pdpekas i beskrivningen eller varderingen. Varderingsmannen kan dock inte
hallas ansvarig for omfattningen av sddana skador eller kostnadsbedomningar, d& detta kraver sarskild utredning som inte
ingdr i uppdraget.

Darfor tas inget ansvar for fel, skador eller miljopaverkan. For dessa fragor hanvisas till 4 kap. jordabalken samt koplagen
avseende bostadsratter. Vid en eventuell exekutiv auktion saljs objektet i befintligt skick, och det dligger koparen att sjélv gora
de beddmningar som kravs utifrdn visning och beskrivning.

Ovrigt
Beskrivningen av objektet i vardeutldtandet baseras pa en okuldr besiktning samt information fran offentliga kallor, &gare,

representanter, hyresgaster eller arrendatorer enligt ovan. Eventuella brister eller fel i beskrivningen ska patalas for berord
varderingsman innan den exekutiva auktionen.

Underlaget for vardebedomningen baseras pa ortsprismaterial, kalkyler och annan relevant information. Om tillrackligt underlag
inte kan tillhandahallas, grundas véarderingen pa varderingsmannens erfarenhet av liknande objekt, med beaktande av befintliga
forutsattningar. Bedomningen sker utifran tillganglig information, objektets lage, fysiska egenskaper samt dess nuvarande och
potentiella intaktsmojligheter.
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= FASTIGHETSRAPPORT - INFOFAST

FASTIGHET [] <

VARBERG DRAGONEN 1

Aktualitet fastighetsregistret: 2020-08-11 00:00:00

Objektidentitet: 909a6a63-3b9a-90ec-e040-ed8f66444c3f

Lan: Kommun:

13, Halland 83, VARBERG

Lantmaterikontor

LANTMATERIMYNDIGHETEN | VARBERGS KOMMUN, 432 80 VARBERG Kontor: NK63 Tel: 0340-88180
TIDIGARE BETECKNING

Beteckning: Omregistreringsdatum: Akt:

N-VARBERG DRAGONEN:1 1986-10-15 1383-86/99

URSPRUNG

VARBERG DRAGONEN 2 VARBERG VARBERG 1:786 VARBERG RYTTAREN 9

TIDIGARE FNR OCH DISTRIKT [ ]

Fastighetsnyckel (fnr): Distrikt:

130123096 104054,Varberg

Adress: Postnr: Postort: Kommundel:
Granitvdgen 17 43252 Varberg Varberg
Granitvdagen 19A 43252 Varberg Varberg
Granitvdgen 198 43252 Varberg Varberg
Granitvdgen 21A 43252 Varberg Varberg
Granitvdgen 21B 43252 Varberg Varberg
Granitvdgen 23A 43252 Varberg Varberg
Granitvdgen 23B 43252 Varberg Varberg
Granitvdagen 23C 43252 Varberg Varberg
Hasthagavagen 22 43252 Varberg Varberg
AREAL [ ] <
Totalareal: Varav land: Varav vatten:

6 028 kvm 6028 kvm 0 kvm

0,60 ha 0,60 ha 0 ha

LAGE, KARTA []

‘

Omrade: N:(SWEREF99) E: X:(RT90) Y:
1. 6331427,62 333423,08 6335587,83 1284576,53
ATGARDER [] »
Fastighetsrattsliga: Datum: Akt: Fastighetsréttsliga: Datum: Akt:
Sammanldggning 1966-01-25 Tomtmatning 1965-11-17 1383K-114/1965
ANDEL | SAMFALLIGHET ¢

Inga andelar i samfallighet hittades.

ANDEL | GEMENSAMHETSANLAGGNING ¢

Inga gemensamhetsanldaggningar hittades.

INSKRIVNING ALLMANT []
Berdknad aktualitet inskrivningsdelen: 2025-09-29 Senaste dandring for fastigheten: 2002-08-20

»
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Inskrivningskontor

Lantmadteriet,
fastighetsinskrivning

VARBERG DRAGONEN 1

Kontor: Uddevalla

ALDRE FORHALLANDE
169/60, 169/66, 096/1421, 169/67, C92/383, 169/68, 170/510, 097/2963, 169/63, 169/64, 170/507, 170/511, C92/383, 002/2669, 170/512, C92/383, 002/2669,

A02/9729, A02/23477

LAGFART

HSB BRF Dragonen i Varberg
HSB:S BRF DRAGONEN | VARBERG

Namn pa lagfart:
Organisationsnummer:
Adress:

Akt:
Inskrivningsdag:
Anmaérkning:

749600-0634

BOX 233
432 25 VARBERG

64/67 Beviljad

1964-04-08, Andel: 1/1

Namn Akt: 77/3024 Beslut: Beviljad

Fang:
Akt:
Ovr fang:

INTECKNINGAR []

Kép 1964-04-01
64/67 Beviljad
66/6

Antal inteckningar: 7 st, Summa: 4 666 000

Datapantbrev:
Belopp:

Akt:
Inskrivningsdag:

Datapantbrev:
Belopp:
Akt:
Inskrivningsdag:
Héandelse:

Akt:
Héndelse:

Akt:

Datapantbrev:
Belopp:

Akt:
Inskrivningsdag:

Foretradesordning 1
SEK 2 400 000

66/992 Beviljad
1966-09-21

Foretradesordning 4
SEK 330 000

70/507B Beviljad
1970-04-08
Sammanforing
02/11731 Beviljad
Utbyte

02/11732 Beviljad

Foretradesordning 7
SEK 867 500

02/2321 Beviljad
2002-01-21

Datapantbrev:
Belopp:
Akt:

Inskrivningsdag:

Datapantbrev:
Belopp:
Akt:

Inskrivningsdag:

761 80 NORRTALJE

Foretradesordning 2
SEK 103 000

69/62 Beviljad
1969-01-15

Foretradesordning 5
SEK 180 500

70/508 Beviljad
1970-04-08

Tel: 0771-636363

Datapantbrev:
Belopp:
Akt:

Inskrivningsdag:

Handelse:
Akt:

Héndelse:
Akt:

Datapantbrev:
Belopp:
Akt:

Inskrivningsdag:

A

A

Féretradesordning 3
SEK 645 000

70/507A Beviljad
1970-04-08
Sammanforing
02/11731 Beviljad
Utbyte

02/11732 Beviljad

Foretradesordning 6
SEK 140 000

70/509 Beviljad
1970-04-08

ANTECKNINGAR [] a
Inga anteckningar hittades.
TIDIGARE AGARE a
Ingen tidigare dgare hittades.
AVTALSRATTIGHETER [ | &
Inga avtalsrattigheter hittades.
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VARBERG DRAGONEN 1

PLANER OCH MARKREGLERINGAR [ |

!

Planer

Namn (typ)
HASTHAGABERGEN (Stadsplan)
Status:

Anmadrkning Markreglering:

Namn (typ)
DRAGONEN (Tomtindelning)
Status:

MER INFORMATION

Akt
13-VAR-PEV63

Gallande Beslutsdatum: 1957-03-08

GENOMFORANDETIDEN
HAR UTGATT

Gallande Beslutsdatum:

Akt
1383K-57/1965
1965-07-05

Senaste dndring
2020-10-12

Senaste dndring

Berord kommun

Varberg

Berord kommun

Varberg

Det finns 8 byggnad/er pa fastigheten. S6k efter InfoBygg.

Det finns 48 lagenhet/er pa fastigheten. Sok efter lagenheter.

TAXERING [ |

Hyreshusenhet, bostdder och lokaler, typkod 321

Beslutsar

Taxeringsid:
Taxeringsvarde kr:
Tax.enhet avser:
VARBERG DRAGONEN 1
Taxerade dgare
749600-0634

HSB BRF Dragonen i Varberg
BOX 233

432 25 VARBERG

Andel:

Juridisk form:

2025-09-30 14:35:49

1/1
Bostadsrattsforening

2025
291429-3
61092 000
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Varderingsenheter

Hyreshus lokal

VARBERG DRAGONEN 1

Hyreshus lokalmark

Skatteverkets id: 426361712025 Skatteverkets id: 426381712025
Varderingsenhetsnummer: 2 Varderingsenhetsnummer: 2
Tax.vdrde kr: 252 000 Tax.vdrde kr: 440 000
Tax.vdrde kr:(fore ev. just. sdregna 252 000 Tax.vdrde kr:(fore ev. just. sdregna 440 000
forh.) forh.)

Riktvdardeomrade: 1383026 Riktvdrdeomrade: 1383026
Virdear: 1967 Byggratt i kvm: 400
Arshyra kr: 72000 Tillhor byggnad: 1

Under uppforande: Nej

Ligger pa tomt: 426381712025

Om eller nybyggnadsar: 2019

Tillhor byggnad: 1

Area total (kvm): 324

Hyreshus bostad Hyreshus bostadsmark

Skatteverkets id: 426351712025 Skatteverkets id: 426371712025
Varderingsenhetsnummer: 1 Varderingsenhetsnummer: 1
Tax.varde kr: 42 000 000 Tax.varde kr: 18 400 000
Tax.vdrde kr:(fore ev. just. sdregna 42 000 000 Tax.vdrde kr:(fore ev. just. sdregna 18 400 000
forh.) forh.)

Riktvirdeomrade: 1383026 Riktvirdeomrade: 1383026
Vérdear: 1967 Byggratt i kvm: 5162
Arshyra kr: 4561 000 Tillh6r byggnad: 1

Under uppforande: Nej

Ligger pa tomt: 426371712025

Om eller nybyggnadsar: 2019

Area kvm: 3801

Tillhor byggnad: 1

Rapporten himtades 2025-09-30 14:35:49
Kdlla: Lantmdteriet, Skatteverket och InfoTrader
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