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Foto taget utvandigt pd& varderingsobjektet. Rodmdlad trépanel med
vita detalier samt trédgdérd med buskar och trad.

Féretag Vdarderingsinstitutet Norra AB Telefon 026-10 29 04
Adress c/o Varderingsinstitutet A Sundqvist AB Hemsida www.properate.se
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Beskrivning och vardering

Varderingsobjekt

Fastighetsbeteckning Storfors Lagfaren dgare F-732-25-17
Djupadal 1:184 Uppdragsgivare  Kronofogden

Objektets adress Backvagen 49 Vardefidpunkt April 2025
688 30 Storfors Besiktningstidpunkt 2025-04-03

Allman beskrivning

Byggnad Smdhusbyggnad med byggdr 1937/1999. Uppfordi 1,5 vAning samt
kallare.

Boarea 147 kvm (enligt taxeringen), férdelat p& 7 rum och kok.

Biarea 82 kvm (enligt taxeringen)

Tomtmark 1 348 kvm markareal

Obebyggda delar utgérs av planerad tradgdrd inhdgnad med
staket och delvis héck.

Beldgenhet Vérderingsobjektet ar beldget i centralorten Storfors, se dven karta i
bilaga. Omgivningen utgdrs av villabebyggelse. Férskola, skola och
hd&lsocentral finns i centralorten.

Ovrigt Det finns &dven vaxthusbyggnad.

Marknadsvdrde

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutldtandet beddms marknadsvardet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten till

550 000 kronor

Beddmt vardeintervall 500 000 — 600 000 kronor
Kr/kvm Boarea 3741 kr/kvm Marknadsvdrde/taxeringsvdrde (K/T) | 1,03

Katrineholm 2025-04-15
Vdrderingsinstitutet Norra AB
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Hékan Bennetoff”

Fastighetsvarderare
AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE
SAMHALLSBYGGARNA
Bilaga 1 Foton och kartor m.m. Bilaga 2 Fastighetsutdrag

Sida 1 (5)



Storfors
Djupadal 1:184

PROPERATE April 2025

Uppdrag m.m.
Uppdrag

Syfte & &dndamdll

Begreppet
marknadsvarde
samt
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Besiktning

Véarderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdillit
uppdraget att utféra en marknadsvardebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget ar att uppskatta objektets marknadsvérde
med utgdngspunkt av marknadsvérdebeddmning utférd av
undertecknande féretag. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férsaljining.

Marknadsvardet dr det beddmda belopp fér viket en tillgéng eller
skuld borde kunna éverldtas vid vardetidpunkten mellan en villig
k&pare och en villig sdljare i oberoende stalining fill varandra, efter
sedvanlig marknadsforingstid dér parterna har handlat kunnigt,
insiktsfullt och utan tvéng.

Véarderingsmetoden utgores till en del av direkt ortsprismetod ddr
marknadsvardebeddmning utférs med ledning av lagférda
transaktioner for likartade fastigheter pd& regional och lokal
delmarknad, sé& kallade jamforelseobjekt. Referensobjekten ar sdllan
helt jamforbara varfér normering till vardebdrande faktorer mdste
ske. | detta utldtande har normering framst skett fill bostadsarea,
tomtareal samt taxeringsuppgifter sésom byggdr och
standardpodng. Hansyn tas édven till den vérdeutveckling som skett
mellan képtidpunkt och véardetidpunkt.

Marknadsvardebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvérderare godk&nd av Samhdllsbyggarna och styrelsen fér
Sektionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och ddrmed den kompetens som krdvs fér att
genomfoéra vérdebeddmningen.

Denna rapports anvandning ér endast fér den part till viken den ar
utstalld for specifika dndamal som anges hdri och inget ansvar
accepteras fran tredje part for hela eller delar av dess innehdll.

Information om varderingsobjektet har erhdllits frdn dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samt i
forekommande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppgifter frén
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppagifter frdn bland
annat nyttjanderdattsavtal, férsdkringsbrev redovisas i férekommande
fall enligt bilaga 2. Land samt vattenarealer, mark&goslag och
byggnadsareor har ej kontrollmdatts och ndgon mer ingédende
kontroll, &n en ren rimlighetsbeddmning samt analys av mark&goslag
har ej skett.

Okuldrbesiktning av fastigheten har skett av H&kan Bennetoft i
ndarvaro av fastighetsdgaren. Vardebeddmningen grundar sig pd
fastigheternas standard och skick vid besiktningen. Besiktningen
utgdrs av en oversiktlig okuldr syn av byggnader samt mark och ér
inte av sddan karaktdr och omfattning att den uppfyller sdljarens
upplysningsplikt eller kbparens undersdkningsplikt enligt 4 kap 19 §
Jordabalken.
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Véarderingen foérutsatter att inga miljéskulder i mark eller byggnad
féorekommer.

Miljdaspekter

Fastighetsbeskrivning

Planbestdmmelser
Bygglov

El

Vatten

Avlopp
Bredband (fiber)

Storfors
Djupadal 1:184
April 2025

Fastigheten ar beldgen inom planlagt omréde, se bilaga 2

Ingen indikation pd& om/tilloyggnad de senaste 10 dren
noterades. Fér vidare information kring bygglov
rekommenderas kontakt med kommunen.

El ansluten till allméant nat. Avstdngd vid besikiningstillfallet.
Kommunalt vatten.

Kommunalt avlopp.

Nej

N&gon sdrskild utredning gdllande plan- och bygglov eller godk&nd anldggning har inte

utforts.

Byggnadsbeskrivning - Huvudbyggnad

Byggnadstyp

Byggdr/om- & tilloyggnadsar

Byggteknik

Planlésning

Kok

Hygienrum

Hygienrum
Tvattstuga
Invandiga

yiskikt

Standard/skick

Grund
Stomme
Fasad
Fonster
Yttertak

Varme

Ventilation
VAaning 1
VAaning 2
Vaning 3
Utformning

Utrustning

Ytskikt

Utrustning
Ytskikt
Utrustning
Utrustning
Golv

Vagg
Tak

Bostadsbyggnad i 1,5 vaningar samt kdllare.
1937/1999

Kallargrund.

Trd.

TrGpanel.

3-glas.

Betongpannor.

Bergv@rmepump/vedkamin. Godk&nda rokkanaler gj
verifierade. Teknisk undersdkning rekommenderas.

Sjalvdragsventilation.

K&llare med pannrum, hobbyrum, tvattstuga och férrdd.
Entréplan med hall, 3 rum, WC/bad och kok.

Vaning 1 trappa med hall, 4 rum och WC/dusch.

K6k med matplats. Normal standard och skick.

Vita sk&pluckor. Spis (Electrolux), flakt (okdant), kyl/frys
(Zanussi), diskmaskin (okant).

WC/Dusch/bad. Vagg med plastmatta. Golv med
plastmatta.

Tvattstall, foalett och dusch/bad.

WC/Dusch. Vagg med plastmatta. Golv med plastmatta.
Tvattstdll, foalett och dusch.

Tvattmaskin och torktumlare.

Parkett/laminat/plastmatta.

Tapet/panel.

Tr&panel.

Byggnad med normal standard. Yiskikten av aldre
karaktar.
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Byggnadsbeskrivning - Ovriga byggnader

Vaxthusbyggnad

Ekonomiska data

Taxering Typkod

Taxeringsvarde/ar

Pantbrev

Infeckningshavare
Andel i samfdllighet och
gemensamhetsanldggningar

Inskrivna Servitut, réttigheter
m.m.

Byggnad med trafasad och plasttak. Nyttjas odling. L&g
standard i s&mre skick. Byggnadsarea ca 12 kvm.

220 Smdhusenhet, bebyggd.

535 000 kr, varav byggnad 463 000 kr, varav  Tax.ér: 2024
mark 72 000 kr.

Fastigheten belastas av 6 st pantbrevsinteckningar om
totalt 595 000 kr.

Se fastighetsutdrag i bilaga 2
Ingen inskriven information hittades.

Ingen inskriven information hittades.

N&gon sdrskild pantbrevs- eller servitutsutredning m.m. har inte utforts.

Ovrigt

Energideklaration

Forsakring

Handrdckning

Fastigheten saknar giltig energideklaration. Det ar séljaren
av en byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa fall
ar skyldig att 1&ta uppratta energideklaration infér en
forsalining. Om sdljaren, trots kdparens begdran, underlatit
att fullgdra en sddan skyldighet, fér kdparen senast sex
manader efter sitt tilltrade till byggnaden 1&ta uppratta en
energideklaration pd sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag
om energideklaration for byggnader).

Uppgift om forsakring ej verifierad.

Vid besiktningen var byggnaden utan mobler.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som
kdpare har ratt att tiltirdda egendomen kan du vénda dig
till Kronofogden och begdra hjdlp med handréckning
(avhysning). En sddan handréckning ér kostnadsfri for
kdparen ndr den behdvs for fillirade fill bostad pé fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsréatt eller annan
nyttjanderdtt). Med bostad menas alla utfrymmen som
anvands for ett normalt boende och dven biutrymmen
som t.ex. vind, kdllare och garage for privatbil. Kbparen
kan ddremot f& betala fér handréckning som behovs for
tilltr&de till annat t.ex. sérskilda forrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller f&r bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden for
mer information om handrdckning.
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Marknadsvardebedoémning - Ortsprismetoden

Ett antal forsdliningar av smdhus (typkod 220) av varierande dlder, skick etc. har gjorts i
omrddet kring varderingsobjektet frén 2022-04-21 och framdat med en boarea mellan 85 och
185 kvm, tomtareal mellan 840 och 2 054 kvm.

Kopeskilingarna aterfinns i intervallet ca 350 000 — 850 000 kr. | relation till boarean varierar
kdpeskillingarna mellan ca 3 333 — 8 500 kr/kvm, se nedanstdende tabell. | relation fill
taxeringsvardet varierar képeskillingarna (K/T) mellan ca 1,1 - 2,5, med en genomsnittlig nivé
pd 1,6.

-] -] [-] - Biarea - -] -] -] [ ] KT
FALLET 3:7 Fallvdgen 21 2025-01-10 105,0 30,0 21 1350 350 000 3333 14
DJUPADAL 6:29  B&ckvdgen 46 2024-08-15 112,0 109,0 3271970 1092 650 000 5803 15
STORFORS 33:35 Djupadalsgatan 13 2024-06-03 185,0 105,0 291944 1469 695 000 3756 12
STORFORS 33:74 Ringvégen 18 2023-08-30 100,0 67,0 231935 1997 500 000 5000 2,0
DJUPADAL 1:127 Djupadalsgatan 30 2023-06-07 85,0 40,0 251935 1714 590 000 6941 2,5
FALLET 10:20 Fallvdgen 35 2023-06-01 100,0 100,0 331968 1155 850 000 8500 2,0
FALLET 10:12 Vastra Skyttegatan 47  2023-06-01 110,0 110,0 311968 840 500 000 4545 12
FALLET 5:50 Ostra Skyttegatan 22 2023-05-04 99,0 61,0 291950 1126 470 000 4747 15
STORFORS 11:72 Haggdragsgatan 17 2023-03-27 104,0 95,0 291949 1500 500 000 4807 16
DJUPADAL 1:100 Smedbygatan 39 2023-02-24 90,0 40,0 281937 2054 395 000 4388 14
FALLET 5:47 Ostra Skyttegatan 28 2022-08-15 138,0 57,0 281947 1126 550 000 3985 16
DJUPADAL 6:3 Smedbygatan 59 2022-06-08 140,0 162,0 361967 1223 600 000 4285 11
DJUPADAL 1:64  Notbindarvigen 6 2022-04-28 90,0 48,0 301935 1297 500 000 5555 17
DJUPADAL 1:65  Notbindarvigen 4 2022-04-21 102,0 58,0 361934 1812 710 000 6 960 19

Tabell dver kdpesumma/boarea. Kalla: UCBV.
Véarderingsobjektet beddms ha ett normalt Idge. Byggnaden med normal standard. Yiskikten

in- och utvandigt ar delvis slitha och i behov av éversyn. Vérdet bedéms aterfinnas i den
nedre jamforelsenivdn.
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Bilaga 1
Foton

Foto, vy frdn baksida.

Foto, vaxthus.
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Fastighetskarta. Markeringen visar Idge fér varderingsobjektet. Kalla Meftria
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o
Fastighetskarta. Visar varderingsobjektets fastighetsgrénser och byggnader. Kalla: Metria
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- < N .
Ortofoto. Visar varderingsobjektets tomtmark. Kalla: Metria
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Planritning

Planritning, bottenvdéning. Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma

Rum Kok
| s | e |
Rum I Rum
Trapp
WC | Hall
dusch I
Altan
|

Rum

Hall

Rum

Rum

Trapp

WC

Rum

Planritning, ovanvdaning. Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma

Storfors
Djupadal 1:184
April 2025
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Bilaga 2
Fastighetsutdrag
Fastighet
Beteckning UUuID:
Storfors Djupadal 909a6a70-c97b-90ec-e040-
1:184 ed8f66444c3f
Nyckel: Lan- och kommunkod
170082120 1760
Distrikt Distriktskod
Storfors 213053
Socken: Storfors
Adress
Adress

Backvagen 49

688 30 Storfors

Lage, karta

N (SWEREF E (SWEREF

Storfors
Djupadal 1:184
April 2025

Senaste andringen i allmanna delen
2019-02-05

Senaste andringen i inskrivningsdelen
2025-01-30

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
2025-04-02

Omrade
99 TM) 99 TM)
1 6598817.0 459166.3  OrtofotoLiten fastighetskartaFastighetskartaStor fastighetskarta
Areal
Omrade Totalareal Darav landareal  Darav vattenareal
Totalt 1 348 kvm 1 348 kvm
Lagfart
Anteckningar
Innehall Inskrivningsdag Akt

Utmatning 2025-01-27, 107 602 sek jamte ranta och

kostnader (01-44604-25)

Anmarkningar:

Avser inteckning 07/17274
Avser inteckning 11/9197
Avser inteckning 14/18797
Avser inteckning 90/9196
Avser inteckning 90/9198
Avser inteckning 99/3767

Utmatning 2025-01-14, 405 534 sek jamte ranta och

kostnader (utslagsnummer: 01-26119-25)

Anmarkningar:

2025-01-29 D-2025-00032861:1

2025-01-15 D-2025-00016375:1

Avser inskrivet agande e66c52¢5-8143-434C-B1FF-636C32DAC169
Avser inskrivet dgande f85elbdb-al3f-4ffc-9544-59F26520C43D

Avser inteckning 07/17274
Avser inteckning 11/9197
Avser inteckning 90/9196

Bilaga 2 - Sida 1 (3)
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Innehall Inskrivningsdag Akt

Avser inteckning 90/9198
Avser inteckning 99/3767

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 6
Totalt belopp: 595.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

1 100.000 SEK 1990-10-23 90/9196

2 50.000 SEK 1990-10-23 90/9198

3 200.000 SEK 1999-10-20 99/3767

4 32.000 SEK 2007-06-25 07/17274

5 94.000 SEK 2011-05-13 11/9197

6 119.000 SEK 2014-08-27 14/18797
Planer, bestimmelser och fornlamningar

Planer Datum Akt
Byggnadsplan: Storfors industrisamhalle. 1949-12-28 17-STO-2 Akt

Plananmarkning: Genomférandetiden har utgatt

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet
Sméahusenhet, bebyggd (220)
429718-8

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel
registerfastighet.

Taxeringsvarde

. 0 . - darav darav
Taxeringsar Taxeringsvarde

byggnadsvarde markvarde
2024 535.000 SEK  463.000 SEK  72.000 SEK

Varderingsenhet smahusmark 014651390.

Taxeringsvarde  Riktvardeomrdde Fastighetsrattsliga forhallanden

72.000 SEK 1760001 Sjalvstandig
Strand

Tomtareal (Inte strand eller  Vatten o avlopp

1348 kvm strandnéara) mer an Kommunalt vatten dret om Kommunalt avlopp
150 m
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Antal lika
1

Varderingsenhet smahusbyggnad 014652390.

Bebyggelsetyp Taxeringsvarde Total standardpoang

Friliggande 463.000 SEK 30
Bostadsyta Biutrymmesyta Vardeyta
147 kvm 82 kvm 163 kvm

Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear
1937 1999 1960

Under Byggnad  Antal lika
Nej 1

Andel i gemensamhetsanldaggningar och samfilligheter
Samfallighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samfallighet kan vara
ofullstandig

Atgard

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt

Avstyckning 1935-11-06 17-KRO-112 Akt
Ursprung

Storfors Djupadal 1:173
Tidigare Beteckning

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
S-Kroppa Djupadal 1:184 1950-01-01 17-STO-1 Akt
S-Storfors Djupadal 1:184 1988-02-10 1781-88/1 Akt

Ajourférande inskrivningsmyndighet
Lantmateriet = Kontorbeteckning: Uddevalla
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantmateriet

© Metria
e Kontakta oss
Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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