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VARDEUTLATANDE
Bostadsratt nummer 12/1012
Brf Lottorp Village 1
Borgholm kommun
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BESKRIVNING OCH VARDERING

ALLMANT
Varderingsobjekt: Bostadsrdtt nummer 12/1012, Brf Lottorp Village 1

Upplatelseform  Bostadsratt

Adress: Kesnds Fiskarevidg 1, 387 73 Lottorp

Kommun: Borgholm

Uppdragsgivare: Kronofogdemyndigheten, forsaljning Norr

Vardetidpunkt: September 2025

Syfte: Beskrivning och vardering infor eventuell exekutiv auktion

Underlag Besiktning, arsredovisning, ortsprismaterial och erhdllna
uppgifter fran bostadsrattsféoreningen angdende arsavgift mm.
Forum Fastighetsekonomi AB svarar inte for oriktiga
vardebedomningar orsakade av lamnade sakuppgitter.

BESIKTNING

Besiktning Okulér besiktning utford 2025-09-24 av undertecknad.
Besiktningen &r ej av sddan karaktir att den ersdtter en séljares
upplysningsplikt eller kopares undersokningsplikt enl. JB 4:19, se
dven bilaga Forbehall f6r vardeutlatande.

Handrackning Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nar du som kdpare har

ratt att tilltrada egendomen kan du vénda dig till Kronofogden
och begéra hjél{) med handrackning (avhysning) enligt 8 kap. 18
§ utsokningsbalken. En sddan handrackning dr kostnadsfri for
koparen ndr den behovs for tilltrade till bostad pa fastighet eller
till 16s egendom, t.ex. bostadsrétt eller annan nyttjanderitt. Med
bostad menas alla utrymmen som anvands for ett normalt
boende och dven biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage
for privatbil. Koparen kan ddaremot fa betala for handrackning
som behovs for tilltrade till annat, t.ex. sidrskilda
forrddsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller for
bortforsling av miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten.
Bedomning av vad som &r kostnadsfritt eller inte gors alltid vid
handréckningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om
den egendom som myndigheten bedomer som sopor. Kontakta
Kronofogden f6r mer information om handrackning.
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FORENING
Fastighet

Byggnad

Uppvédrmning
Gemensamma utr

Parkering

Ekonomi

Yttre fond

Underhéllsplan
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Foreningen dger fastigheten Borgholm Sodra Munketorp 1:46,
med en total area om 5 884 kvm, enligt fastighetsregisterutdrag.

Stugby. Totalt bestdr bostadsrattstoreningen av 39 lagenheter
enligt ekonomisk plan. Enligt drsredovisningen 2024 &r antalet
stugor 42 st.

Byggnadsar 1971 - 74. Foreningens ekonomiska plan anger att
samtliga ldgenheter &r till -och ombyggda under 2013. Fyra st. dr
nyproducerade 2013

Fasadbeklddnad bestdende av gra trapanel. Taket dr belagt med
plat. Tvéaglastonster. Plintgrund.

Elradiatorer.
Sophantering via samfilligheten anvisad plats.

Varje lagenhet har en parkerir;?splats i anslutning till lagenheten
eller av samfalligheten anvisad plats

De langsiktiga skulderna per 2023-12-31 &r 176 790 kr.

Ej kdnd. Enligt den ekonomiska planen ska arliga avsédttningar
till yttre underhallsfond goras enligt foreningens stadgar, eller i
den takt som styrelsen finner lampligt. Dock alltid minst 0,15
procent av taxeringsvardet.

Ej kdnd
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LAGENHETSBESKRIVNING

Bostaden Stugan har en boarea pa 15 kvm enligt ek. plan och omfattar ett
rum med koksdel och ett badrum.

Lage Markplan, sammanbyggd byggnad
Uppstéllningsplatser for husvagnar i ndrhet

Forrad Tva separata forrad med varmvattenberedare i ena, fran 2024.
Noterades mogel/fukt i ett av forrdden.

Rumsbeskrivning

Vaggbehandling  Tapet

golv Laminat

tak Malat

Kok, inredning

Ljusa sparade luckor och ladfronter, diskbank, 4 -pls spis, flakt,
kyl/frys. Aldre vitvaror.

Vatenhet, Badrum inrett med WC, tvittstall, duschvigg, flakt. Golv belagt
med klinker. Vaggar kldadda med kakel

Ovrigt Takforsedd altan under plasttak.

EKONOMI

Lgh reparationsfond 0 kronor, avsitts ej.

Andelstal 2,17% enligt ek. plan

Arsavgift Ca 12 912 kronor heldr 2025 enligt uppgift av

Avgiftshojning

bostadsrattsforeningen, motsvarade 860 kr/kvm, eller 1 076
kr/man.

Enligt stadgarna sa ingdr i drsavgiften kostnader for forvaltning,
el-forbrukning, vatten, VA, gronyteskotsel samt underhall av
foreningens fastighet. I de fall faktisk el-férbrukning dverstiger
przlirlninléir berdkning kan extra ersdttning debiteras enligt
andelstal.

Not. Enligt uppgift &r avtalet med First Camp Lottorp uppsagt.
Uthyrning kan ske via First Camp Lottorp

Ej kand
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OMDOME

Lage Stugan ir beldgen pa Lottorps Camping pa norra Oland.
Nara till bad med sandstrand

Efterfragan Ordinar

Allmanservice Acceptabel

Materialstandard Ordinér

Planlosning God

Standard Ordinér

Underhall, lagenhet =~ Nagot eftersatt
Underhadll, fastigheten Normalt

Objektet som helhet Mindre bostadsritt for fritidsindamal. Visst
upprustningsbehov bedoms finnas. Enligt foretrdadare for
foreningen uppfyller stugan inte kraven for uthyrning via First
Camp Lottorp. Uteplats 1 sydostligt ldage under plasttak.
Forening med normal ekonomi och utan beldning

VARDEBEDOMNING

Ortsprismetoden  En analys av kop av bostadsrétter inom foreningen och
overlatelser av bostadsritter i ndarliggande omrade indikerar en
vdrdeniva om ca 16 500 kronor per%wadratmeter. Med hénsyn
till varderingsobjektets specifika ldge, innehall och skick
bedoms marknadsvardet vara: 300 000 kronor.

Marknadsviarde TREHUNDRATUSEN KRONOR (300 000 kronor).

2025-10-01
Forum Fastighetsekonomi AB

Emma Sjogren
Civilingenjor

Aot i

Andreas Ylipda
Av Samhaillsbyggarna Auktoriserad Fastighetsviarderare
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BILAGA: FORBEHALL FOR VARDEUTLATANDET

Nedanstdende forbehall géller for de beskrivningar, varderingar, analyser eller andra
liknande uppdrag utférda av Forum Fastighetsekonomi AB AB och dess
samarbetspartners at Kronofogdemyndigheten.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantmateriakter,
inskrivningsmyndigheter eller andra statliga/kommunala myndigheter forutsitts
vara korrekta om inget annat papekats i vardering/beskrivning.

Uppgifter fran dgare/representant

Uppgifter fran dgare/dgarrepresentant eller hyresgdst/arrendator som inte kan
kontrolleras pa ett annat sitt, kan &nda redovisas i beskrivning/vardering och
behandlas som en tillhandahallen uppgift.

Detta kan da gilla uppgifter om hyra, arrende eller egenskaper hos objektet som
inte kan kontrolleras pd ett oberoende sitt via kontrakt eller andra dokument.

Miljoskador, fel i fastighet, bostadsritt

Ansvar tas e] for eventuella fororeningar, fel eller skador i mark eller byggnad. Om
kdnnedom finns om fel/skada eller miljopaverkan, papekas detta i
beskrivning/véardering. Aven om skada, fel eller miljopdverkan finns, kan inte
vdarderingsman héllas ansvarig for omfattning eller kostnadsbedéomning, d& detta
kraver sarskild utredning och ej ingdr i uppdraget. Ansvar tas sdledes ej for fel,
skador eller miljopdverkan. For dessa fragor hanvisas till 4 kap. jordabalken och dven
koplagen avseende bostadsrétter. I 6vrigt kan sédgas att objekt vid en eventuell
exekutiv auktion sdljs i befintligt skick, dar det dligger koparen att gora de
bedémningar som krédvs av objektet utifran visning och beskrivning.

Ovrigt

Den beskrivning som sker av objektet i vdardeutladtandet, grundar sig pa den okuléra
besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information fran &gare,
representant, hyresgést eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i beskrivning ska
papekas for berord varderingsman fore den exekutiva auktionen. Underlaget for
vardebedomningen sker utifran ortsprismaterial, kalkyler mm. Om relevant
underlag inte kan tillhandahallas, sker vardebedémningen utifrdn de erfarenheter
vdrderingsmannen har fran liknande objekt - beaktat de 6vriga forutsédttningar som
finns. Bedomningen i sig &r upp till varderingsmannen att utfora utifran tillganglig
information, ldge, fysiska egenskaper for objektet och eventuella eller mojliga
intdkter i nuldget och pa sikt.
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BILAGA: SKISS OVER PLANLOSNING

Ej matt— och skalenlig—avvikelse kan forekomma

Rum/Kok

Badrum




BILAGA: FASTIGEHTSREGISTERUTDRAG INKL TOMTKARTA

) | FaStlghetSOk 038 Allméan Taxering

metria

Beteckningar

Beteckning uuID Fastighetsnyckel Lan- och kommunkod

Borgholm Sédra Munketorp 1:46 16e28h9b-1a4f-5b7f-e053- 080172939 0885
7e44ed8f0b21

Distrikt Distriktskod Senaste dndringen i allmdnna Senaste andringen i
Hogby 103033 delen inskrivningsdelen
Socken: hogby 2021-07-06 2017-11-29

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2025-09-24

Inskrivningsinformation

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt

769625-2928 11 2015-07-03 D-2015-
Bostadsrattsféreningen Léttorps 00291923:1
Village 1

C/O Christian Bergstrém

Askims Hogalid 5a

436 51 Hovas

Inskrivet &garnamn:

Bostadsrattsféreningen Léttorps

Village 1

Berort fang

K6p (inklusive transportkop): 2015-
05-26

Képeskilling: 500 000 SEK (avser
hela fastigheten)

Inskrivningar

Totalt antal inskrivningar: 1

Nr Inskrivningar Inskrivningsdag Akt

1 Avtalsservitut 1977-03-02 771965

Ovrigt andamal: transformatorkiosk
mm

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Myndighet Kontorbeteckning
Lantméateriet Eksjo

Telefonnummer E-mail
0771-63 63 63 fastighetsinskrivning@Im.se

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter

Gemensamhetsanlaggningar

Sida 1 av 5 2025-09-24



Borgholm Sédra Munketorp GA:2

Planer, bestammelser och fornlamningar

Plan

Plan

Detaljplan
For sodra munketorp 1:7 m.fl.I6ttorps camping

Rattigheter
Rattigheter
Andamal Rittsférhallande
Transformatorkiosk mm Last
Beskrivning

Transformatorkiosk mm

Ovrig berorkrets, med rattsfornallande

Foérman
Olofstrom Hallandsboda 1:82
Olofstrom Harnas 1:94

Last
Borgholm Sédra Munketorp 1:32,46

Andamal Rittsférhallande
Vag Forman

Bildningsatgard
Avstyckning

Beskrivning
Ratt till vag z och parkering p.

Ovrig berorkrets, med rattsfornallande

Forman
Borgholm Sédra Munketorp 1:46

Last
Borgholm Sédra Munketorp 1:32

Andamal Rittsférhallande
Vatten och avlopp Last

Ovrig berérkrets, med rattsférhallande
Last

Borgholm Kesnasudden 1:1
Borgholm Munkegard 1:4
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Datum Akt

2014-11-24 0885-P445
Genomf. start: 2015-01-03

Genomf. slut: 2020-01-02

Laga kraft: 2015-01-02

Rattighetstyp Beteckning
Avtalsservitut 08-IM1-77/965.1
Rattighetstyp Beteckning
Officialservitut 0885-4475.3
Rattighetstyp Beteckning
Ledningsratt 0885-615.1

Borgholm Hoégby-Sandby 1:8,25-26,10,28,38,23, 4:25,3,67, 5:14, 9:15, 11:19,5-8, S:2-3, 6:11, 10:3, 12:3, 16:1, 22:1, 25:1, 2:5

Borgholm Norra Munketorp 1:6,9,17,20,22-24,26,32,44,50-51,55,62,67-68

2025-09-24



l Borgholm Sédra Munketorp 1:15,17,32,39,46-47,50,52-57, 2:2, 3:20, 5:55

Taxeringsenheter

Smahustaxeringsenhet

Typkod
Smahusenhet, bebyggd (220)

Taxeringsar
2024

Taxerade agare

769625-2928

Taxeringsenhetsnummer
734857-3

Taxeringsvarde
21 182 000 SEK

Bostadsrattsforeningen Lottorps Village 1

C/O Christian Bergstrom
Askims Hogalid 5a
43651 Hovas

Viarderingsenhet smahus tomtmark 301256856 (2024)

Taxeringsvarde
3072 000 SEK

Strand

Inte strand eller strandnara mer an
150 m

Riktvirdeomrade
885006

Vatten och avliopp

Kommunalt vatten
Kommunalt avlopp

Viarderingsenhet smahus tomtmark 301299444 (2024)

Taxeringsvarde
4 656 000 SEK

Strand

Inte strand eller strandnara mer an
150 m

Riktvardeomrade
885006

Vatten och aviopp
Kommunalt vatten
Kommunalt avlopp

Virderingsenhet smahus tomtmark 301299445 (2024)

Taxeringsvarde
6 292 000 SEK

Strand
Inte strand eller strandn&ra mer an
150 m

Vviarderingsenhet smahus bostadsbyggnad 301299456 (2024)

Taxeringsvarde
1536 000 SEK

Biutrymmesyta

Vardear

1972

Sida 3 av 5

Riktviardeomrade
885006

Vatten och avliopp
Kommunalt vatten
Kommunalt avlopp

Bebyggelsetyp
Friliggande

Vardeyta
40 kvm

Under byggnad
Nej

Samtaxerad
Nej

dérav byggnadsvarde
7 162 000 SEK

Andel

1/1

Fastighetsrittliga forhallanden
Kan inte bilda sjalvstandig fastighet

Antal lika
6

Fastighetsrittliga forhallanden
Kan inte bilda sjélvstéandig fastighet

Antal lika
8

Fastighetsrittliga forhallanden
Kan inte bilda sjalvstandig fastighet

Antal lika
26

Total standardpoang
16

Nybyggnadsar

1972

Antal lika

6

Typ av fastighet
Fastighet

darav markvarde
14 020 000 SEK

Juridisk form

Bostadsrattsforeningar

Tomtareal
147 kvm

Justeringsorsak

Tomtareal
147 kvm

Justeringsorsak

Tomtareal
147 kvm

Justeringsorsak

Bostadsyta
40 kvm

Tillbyggnadsar

Justeringsorsak

2025-09-24



Viarderingsenhet smahus bostadsbyggnad 301299461 (2024)

Taxeringsvarde Bebyggelsetyp
2 480 000 SEK Friliggande
Biutrymmesyta Véardeyta

49 kvm
Virdear Under byggnad
1972 Nej

Varderingsenhet smahus bostadsbyggnad 301299475 (2024)

Taxeringsvarde Bebyggelsetyp
3146 000 SEK Friliggande
Biutrymmesyta Vardeyta

17 kvm
Viardear Under byggnad
1972 Nej

Allmanna delen

Atgard

Fastighetsrittsliga atgarder

Avstyckning

Anlaggningsatgard

Ursprung

Borgholm Sddra Munketorp 1:32

Lage, Karta
Omrade Typ
1 Markomréde

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt bindande.

Areal
Omrade Totalareal
Total 5 884 m?2

Sida 4 av 5

Total standardpoéang
16

Nybyggnadsar
1972

Antal lika
8

Total standardpoang
16

Nybyggnadsar
1972

Antal lika
26

Datum

2015-05-26

2021-07-06

N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)

6339592.3 624078.9

Darav landareal

5 884 m?

Om

Bostadsyta
49 kvm

Tillbyggnadsar

Justeringsorsak

Bostadsyta
17 kvm

Tillbyggnadsar

Justeringsorsak

Akt

0885-4475

0885-2018/59

Darav vattenareal

2

Kalla: Lantmateriet

2025-09-24



Fastighetskarta liten

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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