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BOSTADSRATTSFORENINGEN LOTTORP VILLAGE 1
¢/a Lottorps Utveckling AB, Kesnds Fiskarvdgen 1, 380 47 LOTIORP
Organisations nr 769625-2928

1. Allmdnna forutsattningar

Bostadsrattsféreningen Lottorps Village 1 som registrerats hos Bolagsverket 2012-10-03 och har
sitt site i Lottorp, Borgholms Kommun har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter med nyttjanderétt och utan
tidsbegransning.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § i bostadsrattslagen, har styrelsen upprattat féljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa kostnader for
fastighetsférvarvet, kapitalkostnader, driftkostnader samt féreningens &rliga intékter efter kénda
fakta och beddmningar som gjorts i mars 2013. Nedan angiven anskaffningskostnad for forvérvet
ir beddémd efter analys av ldgenheternas marknadsvirden. Driftkostnaderna ar uppskattade till
vad som anses vara normalvirden for denna typ av fastighet.

Féreningen arrenderar del av Fastigheten Borgholm Sédra Munketorp 1:32 av Léttorps Camping
AB med organisationsnummer 556510-4352. Arrendet 16per pd 50 &r med start 2013-04-01.
Arrendet uppgér till 200 000 kr arligen och erldggs kvartalsvis i férskott. Féreningen har forvarvat
byggnaderna och placerat dessa pa den arrenderade marken {forvérv av byggnad pa ofri grund).

Upplatelse av bostadsrattsldgenheterna berdknas ske snarast efter registrering av ekonomisk plan.
Byggnaderna levereras till féreningen under maj 2013. Inflyttning planeras i under maj till juli
2013.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN LOTTORP VILLAGE 1

c/o Lottorps Utveckling AB, Kesnds Fiskarvdgen 1, 38047 LOTTORP

Organisations nr 769625-2928

Upplatelseform av fastighet
Fastighetsbeteckning
Adresser

Bostadsyta
Total area

Byggnadens utformning

Byggnadsar

Gallande planbestammelser

Taxeringsvéarde

Typkod
Férsdkringar

Samfallighet

Arrende samt hus pé ofri grund
Borgholm Sédra Munketorp 1:32
Kesnds Fiskarevigen 1, 380 47 Lattorp

1303 m?
1303 m?

Stugby (byggnader innehallande en eller fler lagenheter)

1971-74, renoverade-/till och ombyggda 2013. 4 st
nyproducerade 2013

Detaljplan 1952-07-19, Akt 08-HOG-676

Fastigheten berdknas f taxeringsvarde pé 13 845 000 kr.
(2012) varav 5 265 000 kr utgora taxeringsvédrdet for
byggnaderna.

222, Smahusenhet, tre eller fler bostadsbyggnader.

Fastigheten #r fullvardesférsakrad

Foreningen ingar i en samfillighet som forvaltar omradet.

Gemensamma anordningar och installationer

Gardsplan

Ovrigt

483 836 540

Medlemmarna disponerar gard med sten/-asfalterade
gang, kérbanor samt grasytor. Varje medlem har 1 st
parkeringsplats i anslutning till ldgenheten eller av
samfilligheten anvisad plats. Gemensamma grillplatser.

Varje légenhet har ett ldgenhetsforrdad i anslutning.
Sophantering sker via samféallighetens stationer.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN LOTTORP VILLAGE 1
c/o Léttorps Utveckling AB, Kesnds Fiskarvagen 1, 380 47 LOTTORP
Organisations nr 769625-2928

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund

Stomme

Bjalklag

Fasader

Yttertak

Fonster
Balkonger/terrasser
Uppvarmningssystem
Ventilation

El- och VA-anslutning

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum
Rum
Kok

Badrum

Utrustning i kdk

Utrustning i badrum

483 836 540

Betongplatta pd mark med underliggande isolering samt
plintgrund (betongplintar med ovanpaliggande trébjalklag)

Tréa

Tra

Stdende samt liggande trépanel

Plat (bandtackt)

3 - glas isolerglasfonster samt 2-glas kopplade fénster
Altaner, inglasade verandor i man av plats
Luft/luftvdrmepump, elradiatorer

Sjélvdrag, mekanisk franluft

Kommunal el- resp. VA-nit,

Golv Viggar
Parkett Malat
Parkett Malat
Klinker Kakel

Vita luckor, bankskiva i laminat, delad kyl och frys, spishill,
ugn. Stéankskydd av kakel

Woe-stol, dusch, tvattstall och spegelskap.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN LOTTORP VILLAGE 1
¢/o Léttorps Utveckling AB, Kesnds Fiskarvigen 1, 380 47 LOVIORP
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3. Kostnader for féreningens fastighetsforvarv

Den totala férvarvskostnaden for Bostadsrattsforeningen Léttorp Village 1 org nr 769625-2928 &r
slutligt kand och uppgar till en summa om 26.260.000 kronor. '
Kostnadsslag :
- {kr)
Kopeskilling 24 640 000 kr
Ovriga kostnader 1 500 000 kr
Fond 120 000 kr
Totalt 26 260 000 kr

4. Finansieringsplan

Kapitalkostnader

Féreningen har inga gemensamma lan utan finansieras enbart med medlemmarnas insatser och
upplatelseavgifter.

Kalla Belopp |- Bindningstid
i N (&)
Summa lan Okr
. Insatser 26 260 000 kr
Totalt 26 260 000 kr 0 kr Okr

483 836 540 %3



2013052402428

BOSTADSRATTSFORENINGEN LOTTORP VILLAGE 1
c/o Léttorps Utveckling AB, Kesnis Fiskarvagen 1, 380 47 LOTIORP
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5. Berdkning av foreningens arliga kostnader

Kapitalkostnader

Summan av féreningens kapitalkostnader redovisas i nedanstaende tabell.

Driftkostnader

Foreningens &rliga drift/underhaliskostnader uppskattas efter jdmforelse med moderna
bostadsrittsféreningars drift/underhaliskostnader. Féreningens kostnader &r budgeterade till ca
247 kr/kvm och &r, se nedanstdende tabell. All uppvdrmning sker enskilt och debiteras
bostadsrattshavaren. Fastighetsavgiften avser &r 2013 och uppgédr 0,75% av den del av

taxeringsvardet som avser byggnaderna.

Avsittningar till fonder och avskrivningar

Arliga avsattningar till yttre underhallsfond skall géras enligt foreningens stadgar eller i den takt
som féreningens styrelse finner det lampligt dock alltid minst 0,15 % av taxeringsvérdet. Den
ekonomiska planen visar foreningens likviditet och tar inte hénsyn till avskrivningar. For det fall
avskrivningar gors utéver i planen redovisad amortering och/eller avsattning till underhallsfond

med ett hogre belopp kan detta komma att leda till ett bokféringsmassigt negativt resultat.

Kostnadsslag S
fkr/m2)
Kapitalkostnader enl ovan 0 kr 0
Drift/underhaliskostnader: soilkry s oo (ke/m2)
Lépande underhall 000 kr 23 kr
Ekonomisk forvaltning 42 000 kr 32 kr
Fastighetsskdtsel/stadning 125000 kr 96 kr
Forsikring 35000 kr 27 kr
Vatten/avlopp/el 55 000 kr 42 kr
Q‘\ﬁlétm I 35000 kr 27 kr
Summa 322 000 kr 247 kr
Arrendekostnad 200 000 kr 153 kr
Kommunal Fastighetsavgift 39 488 kr 30 kr
Yttre fond, 0,3% av taxeringsvirde 50055 kr 38 kr
Totalt 611 543 kr 469 kr

* Fastighetsskotsel, renhalining och sophantering ingar i samféllighetsavgiften

** El, avser gemensam belysning etc. Hushalisel belastar respektive medlem

483 836 540
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6. Berikning av féreningens arliga intékter

(@)}
S
g | enlighet med vad som féreskrives i féreningens stadgar skall féreningens arliga kostnader och
*Ni‘ utgifter samt avsattningar till eventuella fonder finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar
8 arsavgift. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattsldgenheterna i forhallande till lagenheternas
8 andelstal. | &rsavgiften ingdende konsumtionsavgifter skall berdknas efter ligenheternas andelstal.
g Resultatet redovisas i nedanstdende tabell.
Kostnadsslag L
° -
Arsavgifter 611 543 kr
Hyresintakter O kr
Totalt 611 543 kr
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7. Redovisnhing av lagenheterna

% De i bostadsrattsféreningen ingdende lagenheterna &r 39 stycken till antalet.
S Lagenhets Antal  Typ Yta " :Andelstal’ .. Arsavgift
m nummer rum ‘ca L SRR
A (m2) k) . (k/mn)
i 1 3 rok 30 2,35% 645000 1200
8 2 3 rok 30 2,35% 645000 14400 1200
3 1 rok 27 2,17% 575000 13273 1106
4 1 rok 27 2,17% 575000 13273 1106
5 1 rok 27 2,17% 575000 13273 1106
. 6 1 rok 27 2,17% 575000 13273 1106
7 1 rok 27 2,17% 575000 13273 1106
8 1 rok 27 2,17% 575000 13273 1106
9 1 rok 27 2,17% 575000 13273 1106
. 10 1 rok 27 2,17% 575000 13273 1106
1 1 rok 27 2,17% 575000 13273 1106
12 1 rok 27 2,17% 575000 13273 1106
13 1 rok 27 2,17% 575000 13273 1106
14 1 rok 27 2,17% 575000 13273 1106
15 1 rok 27 2,17% 575000 13273 11006
16 1 rok 27 2,17% 575000 13273 1106
17 1 rok 27 2,17% 575000 13273 1106
18 1 rok 27 2,17% 575000 13273 1106
19 1 rok 27 2,17% 575000 13273 1106
20 1 rok 27 2,17% 575000 13273 1106
21 1 rok 27 2,17% 575000 13273 1106
22 1 rok 27 2,17% 575000 13273 1106
23 1 rok 27 2,17% 575000 13273 1106
. 24 1 rok 27 2,17% 575000 13273 1106
25 1 rok 27 2,17% 575000 13273 1106
26 1 rok 27 2,17% 575000 13273 1106
27 3 rok 50 3,58% 865000 21912 1826
. 28 3 rok 50 3,58% 865000 21912 1826
29 3 rok 50 3,58% 865000 21912 1826
30 3 rok 50 3,58% 865000 21912 1826
31 3 rok 50 3,58% 865000 21912 1826
32 3 rok 50 3,58% 865000 21912 1826
33 3 rok 50 3,58% 865000 21912 1826
34 3 rok 50 3,58% 865000 21912 1826
Al 3 rok 39 2,91% 850000 17780 1482
A2 3 rok 39 2,91% 850000 17780 1482
A3 3 rok 39 2,91% 850000 17780 1482
Ad 3 rok 39 2,91% 850000 17780 1482
A5 3 rok 38 2,91% 850000 17780 1482
Totalt Igh 1303 100% 26260000 611543 50962
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BOSTADSRATTSFORENINGEN LOTTORP VILLAGE 1
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8. Ekonomisk prognos

Den ekonomiska  prognosen  pavisar  kidnsligheten och  framtidsutsikterna  for
bostadsrattsféreningen. Den illustrerar hur kénslig foreningen &r for makroekonomiska
férdndringar.

Nedan presenteras en 6-arskalkyl samt & 11, avseende bostadsrattsféreningens beddmda
intakter, kostnader samt arsresultat. Vidare redovisas dven likviditeten.

Prognos (kr) SRS el A

Ar 2013 2014 7 2015 2016 2017 2018 2023
Bedsmd inflation 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%
Intédkter

Arsavgifter 611543 623773 636249 648974 661953 675192 760376
Hyresintdkter 0 0 0 0 0 0 0
‘summa T T 611543 623773 636249 648974 661953 675192 760376

Drift/underhallskostnader

Drift/uh 322000 328440 335009 341709 348543 355514 400367
Arrende 200000 204000 208080 212242 216486 220816 248675
Kemmunal Fastighetsavgift 39488 40277 41083 41904 42743 43597 49098
Yttre fond 50055 51056 52077 53119 54181 55265 62237
Summa 611543 623773 636249 648974 661953 675192 760376
Arsresultat 0 0 0 0 0 0 0
Ingdende fond 120000

Ackumulerat forvaltningsnetto 120000 120000 120000 120000 120000 120000 120000
Ackumulerad yttre fond 0 50055 101111 153188 206307 260488 609105
Likviditet 120000 170055 221111 273188 326307 380488 729105

s
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9. Kénslighetsanalys

Kanslighetsanalysen visar hur de olika makroekonomiska faktorerna péverkar arsavgifterna.
Punkt 1 visar dagens avgiftsniva, som vid bildandet &r 469 kr per kvm bostadsyta och &r.

Punkt 2 visar hur mycket avgiften maste hdjas per kvm om den korta réntan skulle stiga med 2%
fran dagens i den ekonomiska planen antagna rénta.

Punkt 3 visar hur mycket avgiften maste hojas per kvm om el, vatten/aviopp och
virmekostnaderna skulle héjas med 25%.

Punkt 4 visar hur mycket avgiften maste hojas per kvm om 30% av hyresintékterna skulle g
forlorade.

Punkt 5 visar hur mycket avgiften maste hdjas per kvm om féreningen maste ta upp nya lan for att
finansiera ofdrutsatta utgifter. Ldnet &r baserat pa 10% av fastighetens totala taxeringsvérde.

Kanslighetsanalys

Okning

Dagens avgifisniva 469 kr 0,00%
Korta rantan + 2% Okr 0,00%
El, vatten och virme +25% 11 kr 2,25%
Hyresintikt - 30% 0kr 0,00%
Okad belaning 10% av taxeringsvirde 15 kr 3,27%

Nedan visas hur foreningens avgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta paverkas av en dkad
inflationstakt. En &kad inflationstakt paverkar primért drift och underhallskostnader och
hyresintakter, Tabellen nedan illustrerar avgiftsnivans utveckling de ndrmaste 6 dren samt ar 11
vid en inflationstakt pa 3 procent.

Inflations prognos (kr/m2) 018 2023
Inflation 3%
Drift och underhall 342
Ovriga kostnader 308
Hyresintikter 0
Avgift 469 483 498 513 528 544 650
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verksamhet och bostadsriattshavarnas ekonomiska forpliktelser.

Bostadsrittshavarna skall inbetala insats. Foreningens I6pande kostnader och utgifter samt
avséttning till fonder skall finansieras genom att bostadsréattshavarna betalar drsavgift till
foreningen. Arsavgiften fordelas pa bostadsrattshavarna i forhallande till ldgenheternas
andelstal.

Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

| dvrigt hanvisas till féreningens stadgar som bifogas, och av vilka bland annat framgar vad som
giller vid foreningens upplosning eller likvidation.

De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifter angéende fastighetens utférande, beréknade
kostnader, ytuppgifter och intikter mm hanfdr sig till vid tidpunkten for planens uppréttande
kdnda forutsattningar. Angivna ytuppgifter fér lgenheter och lokaler &r cirka-uppgifter
baserade pa av arkitekten angiven information.

Det aligger bostadsrattshavarna att teckna och vidmakthélla hemforsakring och dartill 58 kallad
tillaggsforsakring for bostadsratt.

Respektive bostadsrattshavare skall teckna abonnemang for hushalisel.
Respektive bostadsréattshavare bekostar sjélva uppviarmning.

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ldgenheten jamte tillhdrande
utrymmen i gott skick.

Léttorp 2013-05-06
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknade, som for det dndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen

(BRL, 1991:614) granskat den ekonomiska planen for Bostadsriéttsféreningen

Léttorps Village 1, org.nr. 769625-2928, i Borgholms kommun, undertecknad 2013-05-06,
far hdrmed avge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som #r av betydelse for bedomandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som limnats i planen 4r stimmer &verens med innehallet i
tillgingliga handlingar och i dvrigt med forhallanden som #r kéinda av oss. Den ekonomiska
planen och diri gjorda berdkningar &r vederhiiftiga och framstar som hallbara for oss med den
angivna anskaffningskostnaden. Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas
trettionio ldgenheter avsedda att upplétas med bostadsriitt.

Forutsittningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 &r uppfyllda.

Handlingar som varit tillgéngliga for oss #r stadgar, registreringsbevis, ekonomisk plan,
ekonomisk prognos, kinslighetsanalys, képekontrakt avseende del av fastighet, kopeavtal
avseende byggnader pd ofii grund, arrendeavtal, skuldebrev, registreringsbevis Lottorps
Camping AB, garanti osalda ligenheter, allmén fastighetsinformation och protokoll fort vid
foreningsstimma.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska
planen upprittats intréffar ndgot som &r av visentlig betydelse for beddmningen av
foreningens verksamhet far foreningen inte uppléta bostadsrittslokaler med bostadsritt forrin
en ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av Bolagsverket.

Pa grund av den féretagna granskningen och ovanstéende kommentarer kan vi som ett allmént
omddme uttala att planen, enligt var uppfattning, vilar pa tillfotlitliga grunder,

Vixjo 2013-05-20 Viixj6 2013-05-20
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Jan Aglﬁy Kristina Ehrner-Vilhelmsson

Aglévkonsult AB Hyreshuset

Falkgatan 4 S. Jarnvégsgatan 9

352 36 Vixjo 352 34 Vixjo

Av Boverket utsetts behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer.
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