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ALLMANT
Varderingsobjekt:
Adress:
Kommun:
Uppdragsgivare:
Vardetidpunkt:
Syfte:

BESIKTNING
Besiktning

Omfattning

Handrackning
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BESKRIVNING OCH VARDERING

Solvesborg Kylinge 10:10

Matsagardsvagen 8, 294 93 Solvesborg

Solvesborg

Kronofogdemyndigheten, forsiljning Norr.
September 2025.

Beskrivning och vardering infor exekutiv forséljning.

Okulér besiktning utford 2025-09-18 av Daniel Strand. Vid
besiktning deltog lagfaren dgare.

Bebyggelsen in - och utvandigt. Utvandig besiktning har
skett frdn markplan. Besiktningen dr ej av sddan karaktar att
den ersitter en sdljares upplysningsplikt eller en kopares
undersokningsplikt enl. ]B 4:19, se d@ven bilaga Forbehall for
vardeutlatande.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nar du som kdpare
har ratt att tilltrdda egendomen kan du vidnda dig till
Kronofogden och begira hjdlp med handrackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsokningsbalken. En sadan
handrackning dr kostnadsfri for koparen nédr den behovs for
tilltrade till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsrétt eller annan nyttjanderéatt. Med bostad menas alla
utrymmen som anvands for ett normalt boende och dven
biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil.
Koparen kan daremot {4 betala for handrackning som behovs
tor tilltrade till annat, t.ex. sarskilda forrddsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller f6r bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedomning
av vad som &r kostnadsfritt eller inte gors alltid vid
handréackningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand
om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.
Kontakta Kronofogden for mer information om
handréckning.



TOMT
Upplatelseform

Areal, tomttyp

Lage

Vatten, avlopp, el

Energideklaration

Planbestimmelser,
servitut mm
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Aganderitt
1227 kvadratmeter enligt uppgift i fastighetsregistret.
Tradgédrdstomt med grasmatta, buskar och trad. Staket och

héck. Asfalterad uppfart, delvis igenvéxt. Vildvuxen tomt.

Tréterass, ca 20 kvm pa baksidan. Upphdjd och inramad med
sarg. Tak i kanalplast.

Varderingsobjektet dr beldget i Kylinge, se bilaga kartor.

Fastigheten &dr ansluten till kommunalt nét for vatten och
avlopp, enligt taxering. Vatten och avlopp &r avstangt fran
huvudledning.

El anslutet men frdnkopplat vid besiktning.

Giltighetstiden pd energideklaration har gatt ut och finns
ddrmed ej tillganglig hos Boverket.

For fastigheten géller varken detaljplan eller
omradesbestimmelser.

Inga noterade servitut eller andel i
gemensamhetsanldggning.

For mer information av fastighetsrittslig karaktar se bifogat
FDS-utdrag.



BYGGNAD
Bostadsbygenad

Byggnadstyp
Byggnadsar

Area BOA, BIA

Innehall

Undergrund

Grundmurar
Grundldggning
Stomme

Bjdlklag

Fasad

Yttertak

Fonster
Vaningstrappa
Golvbeldggningar
Tak

Kok

Vatrum
golv
vaggar
inredning
ovrigt
skick
Tviattavdelning
golv
vaggar
inredning

Ventilation

Uppvdrmning
-system

Ovrigt
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1 -plan med kéllare.

1970, enligt taxering.

Bostadsarea och biutrymme 90 kvadratmeter resp. 90
kvadratmeter enligt taxering.

Killare: Apparatrum, gillestuga, tvittstuga, vatrum med
bastu, ytterligare tvd utrymmen.

Bottenvaning: Hall, kok, vardagsrum, tre sovrum, vatrum
Isdlvssediment darunder, granodioritisk-granitisk gnejs.
(SGU).

Betongsten

Kéllargrund

Tra

Tra

Kalksandsten, bedomt som normalt skick.

Plat

Treglasfonster, delvis samre skick.

I trd. Access till killare vi invandig samt utvandig trappa.
Parkett, laminat, plastmatta

Malat, trapanel, skivor. Vissa partier pa vaggar och tak saknar
beklddnad.

Luckor och ladfronter dr borttagna, 4-pls hall, spisflakt.
Diskmaskin, dubbla kyl/frys. inbyggd mikrovagsugn och
ugn. Vitvaror bedoms som éldre. I koket finns utrymme for
en matplats till ca 4 personer. Kok i samre skick, delvis
belamrat.

Bottenvaning Kéllare

Plastmatta Klinker

Plastmatta Kakel

WC, tvittstill, badkar WC, tvittstill, duschkabin
Ljust porslin Ljust porslin

Samre skick. (oklar status). ~ Samre skick. (oklar status)
I kéllare

Klinker

Kakel

Tviattmaskin, torktumlare
Sjalvdragsventilation

Kombipanna, dldre. (Olja, ved). Status oklar.
Luft/luft-varmepump, behover bytas enligt uppgift fran
dgare.

Vattenburet, radiatorer. Status pa varmesystemet och
ledningar &r oklar.

Stort in- och utvandigt upprustningsbehov. Saneringsbehov
av ytskikt, inpyrd lukt i huset.

Eldgtad i kéllare, ej godkdnd for eldning enligt dgare.
Byggnaden har enligt uppfgift frdn dgare statt kaﬁstalld under
3-4 ars tid. Tekniska installationer kan ha tagit skada.

Ndégra kallardorrar kdrvar och sluter inte helt, troligen till
foljd av fuktrorelser i materialet.



Garage

Taklacka i kok enlilg(t uppgift fran dgare, vid regn. Ej
uppenbart vid besiktning.

Fristdende garage, i sdamre skick. Fuktindikationer i tak.
Plats for en bil. Skjutdérrsport.

6(18)
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OMDOME

Lage Objektet &r beldget i mindre villaomrdde i Kylinge, ca 10 km
nordost om Solvesborgs tatort. Landsbygdsmiljo med
omgivning som utgors av skog och jordbruksmark.

Efterfragan Ordinar

Allménservice Acceptabel

Materialstandard =~ Mindre god

Planldsning Mindre god

Standard Mindre god

Underhall Eftersatt

Objektet som helhet Aldre, mindre sm&hus med stort upprustningsbehov savil in-
som utvandigt.

EKONOMISKA DATA

Taxeringsvérde -24 Typkod: 220. Smdhusenhet, bebyggd
Mark 195 000 kr
Byggnad 790 000 kr
Totalt 985 000 kr

Pantbrev

Objektets basvarde vid forenklad fastighetstaxering 2024 har
kontrollerats avseende pd vardefaktorer. Taxeringsvardet
beddms som rimligt.

5 st. Totalt 957 300 kr.

VARDEBEDOMNING

Ortsprismetoden

Varderingsobjektet

En analys av ortsprismaterialet visar att den genomsnittliga
kopeskillingskoetficienten (kopeskillingar pa forsalda objekt i
forhéllande till taxeringsvarden) for ndrvarande &r ca 1,2 for ett
urval av forsdljningar. Kopeskillingskoefficienten applicerat pa
taxeringsviardet indikerar ett marknadsvéarde vid
vdrdetidpunkten om ca 1 200 000 kronor f6r varderingsobjektet.

Med hinsyn till aktuell marknadssituation, varderingsobjektets
specifika utformning, innehall, standard, ldge och skick bedéms
marknadsvardet vara 500 000 kronor.
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Marknadsvarde Marknadsvardet for fastigheten Solvesborg Kylinge 10:10 har
vid virdetidpunkten september 2025 bedomts till:

FEMHUNDRA TUSEN KRONOR (500 000 kr)

Kalmar 2025-09-22
Forum Fastighetsekonomi Sydost AB

NS A
r—k_ﬁf .-:i'f-ftr”_.?

Daniel Strand, civilingenjor
Fastighetsvarderare

ki

Andreas Ylipdd, civilekonom
Av Samhadllsbyggarna Auktoriserad Fastighetsvarderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1: Forbehall for vardeutldtande
Bilaga 2: Kartor

Bilaga 3: Ortsprismaterial

Bilaga 4: Planskisser

Bilaga 5: FDS-utdrag inkl. tomtkarta
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BILAGA 1: FORBEHALL FOR VARDEUTLATANDET

Nedanstdende forbehall giller for de beskrivningar, varderingar, analyser eller
andra liknande uppdrag utférda av Forum Fastighetsekonomi AB och dess
samarbetspartners at Kronofogdemyndigheten.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantmaéteriakter,
inskrivningsmyndigheter eller andra statliga/kommunala myndigheter
forutsatts vara korrekta om inget annat papekats i vardering/beskrivning.

Uppgifter fran dgare/representant

Uppgifter fran dgare/&dgarrepresentant eller hyresgast/arrendator som inte

kan kontrolleras pa ett annat sétt, kan dndd redovisas i

beskrivning/vardering och behandlas som en tillhandahallen uppgift.

Detta kan da gilla uppgifter om hyra, arrende eller egenskaper hos objektet som
inte kan kontrolleras pa ett oberoende sitt via kontrakt eller andra dokument.

Miljoskador, fel i fastighet, bostadsratt

Ansvar tas ej for eventuella féroreningar, fel eller skador i mark eller byggnad.
Om kédnnedom finns om fel/skada eller miljopaverkan, papekas detta i
beskrivning/ virdering. Aven om skada, fel eller miljopaverkan finns, kan inte
varderingsman hallas ansvarig for omfattning eller kostnadsbedémning, da
detta kraver sarskild utredning och ej ingar i uppdraget. Ansvar tas sdledes ej
for fel, skador eller miljopaverkan. For dessa fragor hanvisas till 4 kap.
jordabalken och dven koplagen avseende bostadsratter. I 6vrigt kan sidgas att
objekt vid en eventuell exekutiv auktion siljs i befintligt skick, dar det aligger
koparen att gora de bedomningar som kravs av objektet utifrdn visning och
beskrivning.

Ovrigt

Den beskrivning som sker av objektet i viardeutlatandet, grundar sig pa den
okuldra besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information
fran dgare, representant, hyresgést eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i
beskrivning ska papekas for berérd varderingsman fore den exekutiva
auktionen. Underlaget for vardebedomningen sker utifrdn ortsprismaterial,
kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan tillhandahadllas, sker
vardebedomningen utifran de erfarenheter varderingsmannen har fran liknande
objekt - beaktat de 6vriga forutsiattningar som finns. Bedomningen i sig &r upp
till varderingsmannen att utfora utifran tillganglig information, lage, fysiska
egenskaper for objektet och eventuella eller méjliga intékter i nuldget och pa
sikt.



10(18)

BILAGA 2: KARTOR
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Karta 3:
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BILAGA 3: ORTSPRISMATERIAL

Kommun Typkod Fastighet Kopedatum Pris Tkr Kr/Kvm K/T TotalAreal Virdeyta Boarea Virdear Standardpoang
Bromolla 220 GONARP 13:7 2025-09-04 1100 10476 1,21 899 119 105 1978 30
Olofstrom 220 JAMSHOG 35:77 2025-08-28 995 10051 1,51 1432 118 99 1966 29
Solvesborg 220 KYLINGE 10:8 2025-08-12 1250 11905 1,47 1429 105 105 1970 29
Bromolla 220 NASUM 34:5 2025-07-01 845 7897 1,01 1058 122 107 1963 30
Olofstrom 220 PIEBODA1:88 2025-05-28 1095 11774 149 949 99 93 1981 31
Olofstrom 220 JAMSHOG 6:65 2025-05-16 790 8495 124 742 112 93 1967 30
Bromolla 220 NASUM 12:173 2025-04-01 900 10345 1,08 903 104 87 1969 34
Bromolla 220 GONARP 13:13 2024-12-20 950 8716 1,00 927 109 109 1978 34
Bromolla 220 AMETISTENG 2024-10-18 1495 13843 1,07 1034 128 108 1968 32
Olofstrom 220 JAMSHOG 1:26 2024-09-30 740 7789 141 869 96 95 1959 30
Kristianstad 220 OPPMANNA-TOLLARP 2:73 2024-08-19 1270 12212 1,02 986 124 104 1971 34
Olofstrom 220 JAMSHOG 35:9 2024-07-25 1100 10476 143 849 125 105 1965 34
Solvesborg 220 NORJE40:13 2024-03-22 1195 14059 127 706 102 85 1967 29
Solvesborg 220 NORJE5:33 2024-01-04 1200 11650 0,98 1024 123 103 1969 34
Olofstrom 220 GRANUM 51:6 2023-12-20 795 8030 139 1180 119 99 1974 30
Olofstrom 220 JAMSHOG 7:62 2023-12-01 650 7471 1,18 1254 96 87 1943 32
Bromolla 220 NASUM 12:122 2023-10-02 1300 13542 154 1076 115 96 1961 31
Olofstrom 220 JAMSHOG 35:63 2023-08-02 725 7552 1,04 1118 115 96 1966 32
Bromolla 220 OSTAD1:28 2023-07-31 1000 11111 134 3925 90 90 1943 33
Olofstrom 220 JAMSHOG 35:59 2023-07-05 975 9286 127 679 125 105 1967 35
Olofstrom 220 JAMSHOG 35:51 2023-05-08 1075 11316 148 737 115 95 1967 34
Bromolla 220 NASUM 12:184 2023-05-02 950 10326 1,08 889 112 92 1968 34
Bromolla 220 AMETISTENS 2023-01-31 1000 10526 0,85 875 115 95 1967 29
Olofstrom 220 GRANUM 38:11 2023-01-05 895 8950 149 1219 120 100 1972 31
Medel ovagt 1012 10325 124 1115 113 98 1967 32

Medel vagt 10323



BILAGA 4: PLANSKISS

Planskiss bottenvaning
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BILAGA 5: FDS_UTDRAG INKL. TOMTKARTA



> ‘ FastighetSok

metria

Beteckningar

038 Allmé&n Taxering

Beteckning
Solvesborg Kylinge 10:10

Distrikt

Gammalstorp
Socken: gammalstorp

uuID

909a6a58-522h-90ec-e040-
ed8f66444c3f

Distriktskod
102008

Fastighetsnyckel

100083022

Senaste andringen i
inskrivningsdelen

2025-05-10

Lan- och kommunkod
1083

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2025-09-01

Adress

Adress

Matsagardsvagen 8
294 93 Solvesborg

Inskrivningsinformation

Lagfart

Agare

Berort fang

Bodelning: 2008-09-28
Ingen kdpeskilling redovisad

Anmarkningar
Namn 11/106

Anteckningar

Innehall

Utmatning 2025-05-06, 808 617 sek, beslutsnummer 12252577064

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 5
Totalt belopp: 957 300 SEK

Nr

1

Sida 1 av 4

Andel
1/1

Belopp
76 300 SEK

301 000 SEK

60 000 SEK

275 000 SEK

Inskrivningsdag
2008-10-24

Inskrivningsdag

2025-05-09

Inskrivningsdag

1970-06-10
1994-07-01
1994-07-01

2001-09-05

Akt
08/15952

Akt
D-2025-00162721:1

Akt

70/1635

94/3360

94/3362

01/6540

2025-09-02



Nr

Belopp
245 000 SEK

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Myndighet
Lantmateriet

Telefonnummer
0771-63 63 63

Inskrivningsdag

2007-03-01

Kontorbeteckning
Héassleholm

E-mail
fastighetsinskrivning@Im.se

Akt

07/3103

Taxeringsenheter

Sméhustaxeringsenhet

Typkod
Smahusenhet, bebyggd (220)

Taxeringsar
2024

Taxerade agare

Virderingsenhet smahus tomtmark 5573164 (2024)

Taxeringsvéarde
195 000 SEK

Strand
Inte strand eller strandnara mer an
150 m

Viarderingsenhet smahus bostadsbyggnad 5574164 (2024)

Taxeringsvéarde
790 000 SEK

Biutrymmesyta
90 kvm

Virdear
1970

Taxeringsenhetsnummer

363402-7

Taxeringsvarde
985 000 SEK

Riktvardeomrade

1083900

Vatten och avlopp
Kommunalt vatten
Kommunalt avlopp

Bebyggelsetyp
Friliggande

Vardeyta
108 kvm

Under byggnad
Nej

Samtaxerad
Nej

darav byggnadsvarde
790 000 SEK

Andel

1/1

Fastighetsrattliga forhallanden
Utgor en eller flera sjalvstandiga
fastigheter

Antal lika
1

Total standardpoéng
34

Nybyggnadsar
1970

Antal lika
1

Typ av fastighet
Fastighet

darav markvarde
195 000 SEK

Juridisk form

Fysisk person

Tomtareal
1227 kvm

Justeringsorsak

Bostadsyta
90 kvm

Tillbyggnadsar

Justeringsorsak

Allmé&nna delen

Atgéard

Sida 2 av 4

2025-09-02



Fastighetsrittsliga atgarder Datum Akt

Avstyckning 1966-06-23 10-GAM-729

Ursprung

Solvesborg Kylinge 10:7

Lage, Karta
Omrade Typ N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM) Karta
1 Markomrade 6227095.9 476044.1
Karttyp

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt bindande.
Areal
Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Total 1227 m? 1227m? 0 m?
Tidigare beteckningar
Beteckning Omregistreringsdatum Akt
K-Gammalstorp Kylinge 10:10 1994-03-23 1083-93/40

Kalla: Lantmateriet

Fastighetskarta liten

I—
10:4
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