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1 Uppdragsbeskrivning

1.1 Varderingsobjekt
Fastigheten Krokstorp 3:10 i M6nsteras kommun.
Lage och omfattning framgar av bifogade kartbilagor.

1.2 Uppdragsgivare
Kronofogdemyndigheten.

1.3 Syfte

Andamalet ar att beskriva och beddma vérderingsobjektets marknadsvédrde som beslutsunderlag infor
eventuell exekutiv forsaljning. Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset for en fastighet vid
en viss angiven vardetidpunkt pa en fri och 6ppen marknad.

1.4 Vardetidpunkt

Vardetidpunkt ar september 2025.

1.5 Varderingsunderlag

. Besiktning och inventering utférdes den 15 september 2025
. Utdrag ur fastighets- och taxeringsregistret

. Ortsprismaterial

1.6 Forutsattningar och forbehall fér vardeutlatandet

Undertecknad ikldder sig ej ansvar for oriktiga virdebedémningar orsakade av felaktigt erhdllna sakuppgifter, som
lagts till grund fér virdebedémningen, dr oriktiga eller ofullsténdiga. Bifogade utdrag fran Lantmdteriet och
uppgifter fran kommuner eller andra myndigheter férutsdtts vara korrekta om inget annat pdpekats i beskrivning.
Uppgifter fran dgare/dgarrepresentant eller hyresgdst/arrendator som inte kan kontrolleras pd ett annat sdtt, kan
Gndd redovisas i beskrivning/vérdering och behandlas som en tillhandahdllen uppgift.

Fastighetsbeskrivningen avser endast ge en 6versiktlig information av vérderingsobjektet. Med besiktning avses inte
funktionskontroll av byggnadskonstruktioner, befintlig utrustning eller fast inredning i de fall fastigheten dr
bebyggd. Om kéinnedom finns om fel/skada eller miliépdverkan, pdpekas detta i beskrivning. Aven om skada, fel
eller miljépaverkan finns, kan inte virderingsmannen héllas ansvarig fér omfattning eller kostnadsbedémning, dd
detta krdver sdrskild utredning och ej ingdr i uppdraget. Ansvar tas sdledes ej for fel, skador eller miljépdverkan.

Den beskrivning som sker av objektet i virdeutldtandet, grundar sig pG den okuldra besiktning som sker av objektet,
samt offentlig information, information fran dgare, representant, hyresgdst eller arrendator enligt ovan. Brister eller
fel i beskrivning ska pépekas for berérd virderingsman fére den exekutiva auktionen. Underlaget for vérde-
bedbémningen sker utifrdn ortsprismaterial, kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan tillhandahdllas, sker
vdrdebedémningen utifran de erfarenheter virderingsmannen har frdn liknande objekt. Bedémningen i sig ¢r upp till
vdrderingsmannen att utféra utifran tillgénglig information, ldge, fysiska egenskaper fér objektet och eventuella
intdkter i nuldget och pa sikt.

Vidare dligger det en eventuell kGpare att sjdlv bilda sig en uppfattning om byggnaders funktion, standard och
rationalitet, skogens och markernas sammansdttning, grénser mm. Infér exekutiv auktion hdlls fastighetsvisning dd
sddan information kan inhdmtas. Utlatandet fritar inte en kdpare i ndgot avseende frén dennes undersékningsplikt
enligt JB 4:19.
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Enligt uppdragsgivaren ska nedan text ingd i utlatandet men varderingsmannen ska inte ta hansyn till ett
eventuellt behov av handrackning i sin marknadsvardebedémning.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som képare har rdtt att tilltrdda egendomen kan du vénda dig till
Kronofogden och begdra hjidlp med handréckning (avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsékningsbalken. En sGdan
handrdckning dr kostnadsfri for képaren nér den behévs for tilltrdde till bostad pa fastighet eller till 16s egendom,
t.ex. bostadsrdtt eller annan nyttjanderdtt. Med bostad menas alla utrymmen som anvdnds fér ett normalt boende
och dven biutrymmen som t.ex. vind, kdllare och garage fér privatbil. Képaren kan ddremot fé betala fér
handrdckning som behévs for tilltréde till annat, t.ex. sdrskilda férradsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller
fér bortforsling av miljéfarligt avfall, maskiner eller bilar pd tomten. Bedémning av vad som dr kostnadsfritt eller
inte gérs alltid vid handréckningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten
bedémer som sopor. Kontakta Kronofogden fér mer information om handréckning.

2 Beskrivning

2.1 Lage

Fastigheten ar beldgen drygt 1 mil nordvast om Monsteras.
Lage framgar av bifogat kartutdrag.

2.2 Allmant om fastigheten

Fastigheten omfattar en lantbruksenhet bebyggd enbart med ekonomibyggnad (typkod 122).

Total areal enligt taxering ca 21 ha fordelat pa 15 ha produktiv skogsmark, 1 ha skogsimpediment, 3 ha
betesmark och 2 ha 6vrig mark.

Inom fastigheten finns en aldre ladugard i daligt skick (rivningsobjekt) samt en mindre, enklare
forradsbyggnad med underhallsbehov.

| fastigheterna har det uttagits 2 penninginteckningar om totalt 91 000 kr.

For mer information se bifogat fastighetsregisterutdrag med tillhérande taxeringsinformation
i bilaga 2.

2.3 Areal

Enligt den allmanna fastighetsinformationen uppgar fastighetens areal till 20,5359 ha.

Enligt ny inventering och digitalisering pa fastighetskarta fran Metria erhalls en total areal om ca 20,5 ha
och ar den areal som varderingen utgar ifran. Nedan foljer en areell fordelning per dgoslag, angivet i
hektar (ha):

Skogsmark 16,6
Impediment 2,1
Betesmark 0,9
Ovrig mark 0,9
Totalt 20,5
2.4 Planférhallanden och bestaimmelser

Finns inga uppgifter om planer eller bestammelser som beror fastigheten i bifogat
fastighetsregisterutdrag.
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2.5 Inskrivningar, servitut, samfalligheter, mm

Fastigheten berors av inskrivning avseende forbehall om 6verlatelse, inteckning 81/3667.

Mer information bifogas separat till Kronofogdemyndigheten nar den erhallits fran Lantmateriet.
Fastigheten berors av servitut avseende kraftledning (last).

Fastigheten berdrs av gemensamhetsanlaggningen Monsteras Sibbetorp GA:1 som avser vag, se karta i
bilaga 1.

2.6 Arrende, hyror, nyttjanderatter
Ingen information har erhallits avseende eventuella arrenden, hyror eller nyttjanderatter

som belastar fastigheten. Varderingen utgar fran att fastigheten &ar fri fran belastningar.

2.7 Asatt taxeringsvirde
Fastigheternas asatta taxeringsvarde dr 1 512 000 kr enlig lantbrukstaxeringen 2023.

2.8 Byggnader

EKONOMIBYGGNADER

Enligt taxering uppgar den totala byggnadsytan till 228 kvm. Efter digital matning av byggnadernas
utvandiga matt bedéms den vara férdelad pa ca 200 kvm ladugérdsbyggnad med tillhérande skjul (som
rasat samman) samt ca 25-30 kvm mindre ekonomibyggnad.

Ladugard

Byggnaden ar i mycket daligt skick dar tak och vaggar i den sydéstra delen har rasat in och dar stomme
och tak inom 6vriga delar har gett efter varfor rasrisken bedéms stor.

Stomme i tra, delvis liggande timmer som delvis ar insektsangripet, yttertak av plat, delvis dldre gjuten
platta pa golv delvis jord- och tragolv. Byggnaden omfattar dels mindre forrddsutrymmen, dldre
ladugardsdel med &ldre basinredning samt loge. Pga. av byggnadens skick enligt ovan bedéms det
utgodra ett rivningsobjekt.

Mindre ekonomibyggnad

Byggnad framst lampad for férvaring. Stomme i tra, yttertak av plat, svarbesiktad invandigt pga. mycket
brate, delvis dldre gjuten platta pa golv delvis jordgolv. Byggnaden &r i battre skick jamfort med
ladugardsbyggnad. Utvandigt underhallsbehov som t.ex. 6versyn av panel och tak samt malning.
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Sammanfattande kommentar byggnader

Aktuellt objekts byggnadsbestand bedoms vara i dalig skick med stort underhall- och ombyggnadsbehov
for att utgora rationella byggnader. En presumtiv kopare beddoms ej se nagot mervarde i byggnaderna,
snarare en belastning.

2.9 Jordbruksmark

Bete
Ca 0,9 ha av fastigheten bedéms omfatta betesmark. Betesmarken ar igenvdaxande och bedéms mest
lampad som skogsmark idag.

2.10 Skogsmark

Den produktiva skogsmarksarealen har arealberéknats till ca 16,6 ha och virkesférradet har uppskattats
till ca 2 966 m3sk motsvarande 179 m3sk/ha. Virkesvolymen har kontrollerats mor Skogsstyrelsens
laserdata for en rimlighetskontroll. Medelboniteten har bedémts uppga till 8,0 m3sk/ha och &r.
Tradslagsfordelningen ar bedomd till 40% tall, 43% gran, 4% lov som t.ex. klibbal och asp, 8% bjork och
5% ek. Huggningsklassférdelningen ar bedomd till 36% plant- och ungskog, 11% 1:a-gallringsskog, 9%
2:a-gallringsskog och 44% slutavverkningsbar skog.

Markforhallandena &r 6verlag normala, drivningsavstanden delvis nagot langa.
Detaljerade uppgifter om skog och skogsmark bifogas i bilaga 3.

211 Impedimentmark och 6vrig mark
Impedimentmark omfattar myr insprangd i skogslandskapet.
Ovrig mark omfattar vég, brukningscentrum och kraftledningsgata.

3 Varderingsmetoder
Varderingen har utférts med tillampning av en s.k. delvardesmetod, dvs. varderingsobjektets olika delar
marknadsvarderas var for sig varefter erhallna delvarden summeras till ett totalvarde for objektet.

| slutsatsen har varderingsobjektets marknadsvarde beddomts med beaktande av objektsspecifika
avvikelser som inte varderingsmetoderna hanterar, exempelvis det lokala laget.

Olika objekt varderas vanligtvis med varierande metoder. Nedan féljer en kort genomgang av de
vanligaste forekommande metoderna anpassade for lantbruksvardering.

3.1 Ortsprismetod

Metod for bedomning av marknadsvarde for hel fastighet, eller del av (skog, indgomark, byggnader etc.),
med ledning av priser som erlagts for likartade fastigheter, jamforelseobjekt. Korrigering gors for tids-
och egenskapsmassiga avvikelser gentemot jamforelseobjekten. Kopeskillingarna kan antingen jamféras
direkt eller stallas i relation till ndgon eller nagra vardepaverkande egenskaper hos fastigheterna.
Vanliga jamforelsetal pa lantbruk ar kr/m3sk, kr/ha, K/T (Képeskilling/Taxeringsvérde for
jamforelseobjekten).

Ortsprismetoden har fordelen att den ger en direkt indikation pa marknadsvardet forutsatt att ett antal
likvardiga fastigheter omsatts pa senare tid, detta fungerar bra pa smahusmarknaden men ar oftast en
begransning vid vardering av hela lantbruksfastigheter som omojliggér en direkt jamférelse fastigheters
képeskillingar emellan. | stéllet anvands med férdel K/T for stérre geografiska omraden med ett
jamforelseurval likvardigt varderingsobjektet. Fér skogsmark dr annars kr/m3sk och kr/ha de mest
anvanda jamforelsetalen.
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3.2 Avkastningsmetod

Metod for att bedoma avkastningsvarde med utgangspunkt fran forvantade intdkter och kostnader
vilka, tillsammans med restvardet, nuvardeberdknas till vardetidpunkten. Genom att utga fran
marknadens framtidsbedémningar och forrantningskrav kan metoden anvandas som underlag for
marknadsvardebedomningar. Objektets restvarde avseende skog och skogsmark utgors av vardet av alla
framtida skogsgenerationer (utéver innevarande generation).

Avkastningen kan dven beraknas utifran forvantade arsresultat, hyror eller arrendeintdkter med
beaktande av forvaltningskostnader, detta ar ett normalt férehavande vid vardering av industrier,
jordbruksmark, jakt och hyresbostader.

33 Produktionskostnadsmetod

Produktionskostnadsmetoden utgar fran en byggnads ateranskaffningskostnad vilket korrigeras med
hansyn till rationalitet, alder och skick. Metoden kan exempelvis anvdndas vid vardering av
ekonomibyggnader pa lantbruksfastigheter.

3.4 Taxeringsvardemetod

Viarderingsmetod som utgar fran varderingsobjektets asatta taxeringsvarde dar taxeringsvardet
motsvarar 75% av marknadsvardet 2 ar innan taxering.

Med hansyn tagen till den generella prisutvecklingen sedan taxeringen erhalls darefter en vardeniva vid
aktuell vardetidpunkt. Metoden &r t.ex. anvandbar i de fall fa renodlade jordbruksmarksférsaljningar har
genomforts inom orten eftersom taxeringsvardenivan grundas pa de fatal forsaljningar som faktiskt
genomforts inom och i ndromradet kring varderingsobjektet.

4 Vardering
4.1 Byggnader

Pga. byggnadernas skick och rationalitet samt geografiska lage utan tillgang till bostadshus etc. bedéms
en presumtiv kopare ej se nagot mervarde i byggnaderna. Mot bakgrund av ovan bedéms byggnaderna
ej inneha nagot marknadsvarde.

4,2 Jordbruksmark

Bete

Mot bakgrund av vad som beskrivits under avsnitt 2.9 ovan bedéms betesmarkens varde ligga i ett
kalmarksvarde for skogsmark, motsvarande i genomsnitt 35 000-40 000 kr/ha.

Overfort pa varderingsobjektets areal om 0,9 ha erhélls ett totalt virde om ca 35 000 kr.
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4.3 Skogsmark
Marknadsanpassad avkastningsmetod

Skog

Efter simulerade kalkyler gentemot tillganglig forsaljningsstatistik har god 6verensstammelse erhallits
med en linjart glidande diskonteringssats fran 4,43% for den yngsta till 5,43% for den aldsta skogen
inom denna region vid anvandande av aktuella prislistor och kostnader vid redovisad vardetidpunkt.
Historiskt sett ar rantenivan relativt hog och beror uteslutande pa dagens héga virkespriser dar
fastighetsprisutvecklingen ej har f6ljt med pa samma niva.

En generell naturvardshansyn om 2% av foryngringsavverkningsvolymen har lamnats som evighetstrad
vid avverkning. Mot och inom mer hansynskravande miljoer (t.ex. myr, jordbruksmark etc.) har hogre
naturvardshansyn lamnats och bedéms spegla hur en presumtiv kopare ser pa denna typ av objekt.

Med Bestandsmetoden (BM) erhalls for aktuellt objekt ca 3 188 000 kr som ett fristdende skogsvarde.
Detta varde innefattar inte jakt som redovisas separat nedan. Kalkyl bifogas i bilaga 5.

Jakt
Med fastighetens storlek och arrondering bedéms jaktvardet till 5 000 kr/ha motsvarande en
jaktarrendeniva om 150 kr/ha och ar vid 3% kalkylranta, for 16,6 ha erhalls 83 000 kr.

Samlat vérde
Totalt varde uppgar till 3 271 000 kr.

Ortsprismetod
Ortsprismaterial salda skogsobjekt inom Kalmar omfattar féljande gallringskriterier:

e Kop fran 2023
e Narmast hela rena skogsmarksfastigheter
e  Exklusive objekt med lagt virkesforrad per hektar

Enligt ortsprisstatistikens regressionsanalyskurvor dr sambandet mellan m3sk/ha och kr/ha relativt
linjart medan sambandet m3sk/ha och kr/m3sk har en mer utplanande tendens vid hégre volymer.
Analysen beaktar den positiva prisutveckling som varit pa skogsmarknaden under det senaste aret.

Den produktiva skogsmarksarealen har berdknats till 16,6 ha och virkesférradet har uppskattats till
ca 2 966 m3sk motsvarande 179 m3sk/ha. Vid avlisning av graffunktionen vid 179 m3sk/ha erhalls
140 000 kr/ha och 790 kr/m3sk.

Efter applicering av nyckeltalen pa varderingsobjektets totala areal och volym erhalls ett totalt varde om
ca 2 334 000 kr. Ortspris bifogas i bilaga 6.

Samlad marknadsviardebedémning

Marknadsvardet grundas pa en vagning mellan ovan redovisad delviardesumma och ortsprismetodens
samlade resultat. Normalt laggs da storst vikt vid den marknadsanpassade avkastningsmetodens resultat
som vid kontroll av varderade objekt som omsatts pa den 6ppna marknaden visat sig ha bast
overensstimmelse mot erlagda kopeskillingar.
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| aktuellt fall hamnar varderingsmetodernas resultat Iangt ifran varandra och beror uteslutande pa
andelen slutavverkningsbara skog, som med dagens héga virkespriser far fullt genomslag i den
marknadsanpassade avkastningskalkylen. En presumtiv kbpare beddms lagga relativt stor vikt vid
skogsnes direktavkastning, i kombination med forhallandevis Iag kopeskilling (for mindre fastigheter)
medfor det fler potentiella kbpare.

For varderat omrade bedéms det inte finnas uppenbara skal att subjektivt korrigera
varderingsmetodernas samlade resultat for annan marknadspaverkan (ickemonetara nyttor eller
motsvarande) som inte metoderna hanterar (ldge, arrondering etc.) eftersom man vid analys av storre
ortsprisstatistik inte kan se nagon tendens till hogre marknadsvarde for objekt som t.ex. angransar mot
mindre sjoar, gblar och vattendrag.

Mot bakgrund av vad som beskrivits ovan bedéms det enskilda marknadsvardet till 2 900 000 kr.
Vardebedémningen motsvarar féljande nyckeltal:

- 174699 kr/ha
- 978 kr/m3sk

4.4 Impedimentmark, 6vrig mark, kraftledningsgata

Ovrig mark beddms ej inneha nagot enskilt virde utan bedéms utgdra en férutsiattning fér brukandet av
ovrig mark och byggnad. Kraftledningsgata bed6ms omfatta sa pass liten areal att dess jaktvarde
beaktas i den slutliga marknadsvardebedémningen.

Impedimentmark bedéms inneha ett enskilt marknadsvarde. Forsaljningsstatistik pa renodlad
impedimentmark visar pa ett prisintervall fran 4 000-30 000 kr med ett genomsnitt kring 15 000 kr/ha.
Det stora prisintervallet beror dels pa areell omfattning (hogre priser fér storre objekt) dels pa
geografiskt lage (hogst i Skane och lagst inom de glesbebyggda omradena inom mellersta och norra
Gotaland). Mot bakgrund av ovan bedéms varderingsobjektets impedimentmarksvarde ligga under
genomsnittet, inom intervallet 4 000-15 000 kr/ha, motsvarande 10 000 kr/ha. Overfért pa aktuellt
varderingsobjekt innebar det ett totalt varde om ca 20 000 kr.

5 Samlad marknadsvirdebeddmning

Fastighetens marknadsvarde beddms i aktuellt fall motsvara summan av ovan redovisade delvarden.
Efter avrundning till ndrmsta hundratusental bedoms marknadsvardet slutligen till 2 900 000 kr.
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En fastighets marknadsvdérde kan endast bedémas inte bestimmas eller beréknas. PG marknaden
férekommer normalt en viss prisspridning vilket innebdr att képeskillingen vid en enskild éverldtelse kan
avvika fran det sannolika marknadsvdrdet.

Vidrdebedémningen har aktualitet sa ldnge fastighetens fysiska egenskaper, marknadsférutséttningar
eller s.k. omvdrldsfaktorer inte féréndras.

Nybro 2025-09-24

/
S

/
Janna Bjork
Skogsmastare

AUKTORISERAD
LANTBRUKSVARDERARE

N

SAMHALLSBYGGARNA
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Bilaga 1:2

Gemensamhetsanlaggning

o Monsteras Sibbetorp GA:1 = ljusbla linje




» | FastighetSok

metria

Beteckningar

Beteckning uuID

Monsteras Krokstorp 3:10 909a6a55-00c0-90ec-e040-
ed8f66444c3f

Distrikt Distriktskod

Fliseryd 105147

Socken: fliseryd
Aktualitetsdatum i

inskrivningsdelen
2025-08-27

Adress

Adress

Krokstorp 501
383 92 Monsteras

Inskrivningsinformation

Lagfart

Agare Andel
1/1

Anmaédrkningar

Forbehall om éverlatelse, inteckning 81/3667

Anteckningar

Innehall

Utmétning 2025-05-05, 941 190 sek, beslutsnummer 12252564237

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 2
Totalt belopp: 91 000 SEK

Nr Status Belopp

1 Fastigheten har skriftligt pantbrev 1 000 SEK

3 Fastigheten har skriftligt pantbrev 90 000 SEK
Sida 1 av 4

Fastighetsnyckel
080103041

Senaste andringen i allmanna
delen
2019-02-07

Inskrivningsdag
1981-12-23

Inskrivningsdag

2025-05-08

Inskrivningsdag

1883-02-11

1979-01-24

Bilaga 2:1
038 Allméan Taxering

Lan- och kommunkod
0861

Senaste andringen i
inskrivningsdelen
2025-05-09

Akt
81/3667

Akt

D-2025-00160456:1

Akt

83/7

79/958

2025-08-28



Bilaga 2:2

Nr Status Belopp Inskrivningsdag Akt

Anmarkningar

Innehavare: 79/959 Sddra Sveriges Foreningsbank, Box 552, 291 25 Kristianstad

Inskrivningar

Totalt antal inskrivningar: 1

Nr Inskrivningar Inskrivningsdag Akt

2 Avtalsservitut 1968-06-12 68/2073

Ovrigt andamal: kraftledning

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Myndighet Kontorbeteckning
Lantmateriet Eksjo

Telefonnummer E-mail

0771-63 63 63 fastighetsinskrivning@Im.se

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter

A Samfallighetsutredning ej verkstélld, redovisningen av fastighets andel i samfallighet kan vara ofullstéandig

Gemensamhetsanlaggningar

Monsteras Sibbetorp GA:1

Rattigheter

A Redovisning av réttigheter kan vara ofullstandig

Rattigheter

Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp Beteckning
Kraftledning Last Avtalsservitut 08-IM2-68/2073.1
Beskrivning

Kraftledning

Ovrig berérkrets, med rattsférhallande
Forman

Olofstrém Hallandsboda 1:82

Olofstrém Harnas 1:94

Last
Ménsteras Krokstorp 3:10

Taxeringsenheter

Lantbrukstaxeringsenhet

Sida 2 av 4 2025-08-28



Typkod Taxeringsenhetsnummer

Lantbruksenhet, bebyggd enbart 288706-9
med ekonomibyggnad (122)

Taxeringsar
2023

Ingéende virden
Tomtmark
Bostadsbyggnad
Skogsmark

Skog med avverkningsrestriktion
Skogsimpediment
Akermark
Betesmark
Ekonomibyggnad
Ovrig mark

Taxerade agare

Varderingsenhet betesmark 44304160 (2023)

Taxeringsvirde Riktvirdeomrade
53 000 SEK 8015

Varderingsenhet ekonomibyggnad 44305160 (2023)

Taxeringsvarde Riktvirdeomrade
28 000 SEK 8015
Beskaffenhet Vardear

Enklare utformning samt i mindre

gott skick (3)

Varderingsenhet skog 44301160 (2023)

Taxeringsvarde Riktvirdeomrade

1428 000 SEK 807

Virkesforrad lov Virkesforrad totalt
261 kbm/ha

Varderingsenhet skogsimpedimentsmark 44302160 (2023)

Taxeringsvirde Riktvirdeomrade
3000 SEK 807

Allménna delen

Sida 3 av 4

Samtaxerad
Nej

Taxeringsvarde
1512 000 SEK

1428 000 SEK
0 SEK

3 000 SEK

0 SEK

53 000 SEK
28 000 SEK

Andel

1/1

Samfalld
Nej

Byggnadsyta
248 kvm

Under uppforande
Nej

Areal
15 ha

Bonitetsklass

Areal
1ha

Bilaga 2:3

Typ av fastighet
Fastighet

Areal
21 ha

15 ha
0 ha
1ha
0 ha
3ha
0 ha
2 ha

Juridisk form

Fysisk person

Beskaffenhet
30 % lagre avkastning och kvalitet,
ev. skogsmark i framtiden

Byggnadskategori
Djurstall, maskinhall mm. vardear
fére 1980 (11)

Virkesférrad barr

2025-08-28



Bilaga 2:4
Skattetal

Skattetal Skattetyp
5/208 Mantal

Atgéard

Fastighetsrittsliga atgarder Datum Akt

Laga skifte H 1876-12-30 08-FLI-154

Anlaggningsétgard 2008-07-01 0861-890

Ursprung

Monsteras Krokstorp 3:1

Lage, Karta
Omrade Typ N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM) Karta
1 Markomrade 6325066.9 579618.5
Karttyp
@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst &r inte juridiskt bindande.
Areal
Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Total 205 359 m? 205 359 m? 0 m?
Tidigare beteckningar
Beteckning Omregistreringsdatum Akt
H-Fliseryd Krokstorp 1:10 1989-11-22 0882-285
H-Fliseryd Krogstorp 1:10 1942-04-09 08-AD382/1942

Kalla: Lantmaéteriet

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Sida 4 av 4 2025-08-28



BESTANDSMETODEN Version 4.3.3
LANTBRUKSVARDERARE JANNA
NYBRO

Lan: Kalmar lan
Férsamling: Monsteras

Arealférdelning
ha %
Produktiv skogsmark 16,6 82
Hansynsmark 0,0 0
Skogsimpediment 2,1 10
Akermark 0,0 0
Betesmark 0,9 4
Ovrig mark 0,9 4
Vatten 0,0 0
Total areal 20,5
B skog
Hénsyn
Imp.
Aker
B Bete
Ovrig

B vatten

Bonitet och I6pande tillvaxt
Medelbonitet: 8,0 m3sk per ha

Tillvaxt per ar: 5,5 m3sk
Ideal prod.férmaga: 132,8 m3sk
Medeltransportavstand
Slutavverkning: 355 m
Gallring: 369 m
Medel: 364 m

Alderklassférdelning

Areal %

&l—

40

20

30—

10

Ealm 1-10 11-20 21-30 21-40

Sammanstallning éver fastigheten:
Krokstorp 3:10

41-50

Bilaga 3:1

R12A
Datum: 2025-09-24
Kérningsnr: 08-2-5010/00

Kommun: Monsteras
Faltarbete: 2025-09

Virkesforrad
(exkl. hansynsmark) m3sk %
Tall 1199 40
Gran 1232 43
Lov 129 4
Bjork 250 8
Contorta 0 0
Ek 156 5
Bok 0 0
Totalt forrad 2 966
Forrad per ha 179
H T
¥ Gran
B Lov
B Biork
B contorta
Ek
B Bok
]Fé‘)reslagen avverkn. under tio ars perioden
Slutavverkning 2 379 m3sk
Gallring 44 m3sk
Totalt 2 423 m3sk

|Medeluttag per avverkn. under tio ars perioden |

Slutavverkning 476 m3sk
Gallring 44 m3sk
Medel ttrp.avst 317 m

" | mimm I3 |||
| | | | | | | | | |

51-60 B1-70 T1-80 21-80 1-100  101-110 111+

Alder



BESTANDSMETODEN Version 4.3.3
LANTBRUKSVARDERARE JANNA

NYBRO

ALLMANNA UPPGIFTER

FASTIGHET:
Férsamling:
Kommun:
Lan:
Varderare:
Faltarbete:

Krokstorp 3:10
Monsteras
Ménsteras
Kalmar lan
Janna Bjork
2025-09

Vérderingstidpunkt: 2025-09

AGOSLAG

Produktiv skogsmark 16.6 ha
Hansynsmark 0.0 ha
Skogsimpediment 2.1 ha
Akermark 0.0 ha
Betesmark 0.9 ha
Ovrig mark 0.9 ha
Vatten 0.0 ha
Totalareal 20.5 ha

SKOGSTILLSTAND OCH AVVERKNING

SKOGSTILLSTAND
férdelning pa aldersklasser

Bilaga 3:2

RO1

Datum: 2025-09-24

K&rningsnr: 08-2-5010/00
SKOGSEGENSKAPER Invent.tidp Ar7
(exkl. hansynsmark) m3sk % m3sk %
Tall 1199 40 54 9
Gran 1232 43 88 15
Lov 129 4 131 23
Bjork 250 8 110 19
Contorta 0 0 0 0
Ek 156 5 188 34
Bok 0 0 1 0
Virkesforrad m3sk 2966 572
Virkesférrad m3sk/ha 179 34
Medelbonitet, m3sk/ha, ar: 8.0
Lopande tillv, m3sk/ha, ar: 5.5

ALDERS- TILLSTAND VID INVENTERING AVVERKNING AR 0 AVVERKNING AR 1 -10
KLASS
AREAL BON | FORRAD, m3sk SLUTAVVERKN. GALLR SLUTAVVERKN. | GALLR
ha % m3 tot /ha ha m3sk m3sk ha m3sk m3sk
Kalm. 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
1-10 6.0 36 8.2 79 13 0.0 0 0 0.0 0 0
11-20 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
21-30 0.6 4 5.1 60 100 0.0 0 0 0.0 0 0
31-40 0.8 5 6.4 136 170 0.0 0 0 0.0 0 44
41-50 0.7 4 5.1 106 151 0.7 100 0 0.0 0 0
51-60 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
61-70 1.2 7 3.9 192 160 0.0 0 0 0.0 0 0
71-80 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
81-90 39 23 9.2 1317 338 3.9 1257 0 0.0 0 0
91-100 34 20 9.2 1020 300 34 970 0 0.0 0 0
101-110 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
111-120 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
121+ 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
OF ( 1.1) -| 82 56 51 ( 1.1) 52 -1 ( 00) 0 -
OVR.SK. ( 000 -| 00 0 o| ( 00 0 -1 ( 00) 0 -
SUMMA 16.6 100 - 2966 - 8.0 2379 0 0.0 0 44
IMPEDIMENT OCH HANSYNSMARK
SKOG, areal 0.0 ha, férrad 0 m3sk
MYR, areal 2.1 ha, férrad 0 m3sk
BERG, areal 0.0 ha, férrad 0 m3sk



Bilaga 3:3

BESTANDSMIE_TODEN Version 4.3.3 SKOGSTILLSTAND RO3

LANTBRUKSVARDERARE JANNA férdelning pa huggningsklasser Datum: 2025-09-24

NYBRO K&rningsnr: 08-2-5010/00

ALLMANNA UPPGIFTER SKOGSEGENSKAPER Invent.tidp. Ar7

FASTIGHET: Krokstorp 3:10 (exkl. hansynsmark) m3sk % m3sk %

Férsamling: Monsteras Tall 1199 40 54 9

Kommun: Monsteras Gran 1232 43 88 15

Lan: Kalmar lan Lov 129 4 131 23

Vérderare: Janna Bjork Bjork 250 8 110 19

Faltarbete: 2025-09 Contorta 0 0 0 0

Vérderingstidpunkt: 2025-09 Ek 156 5 188 34

) Bok 0 0 1 0

AGOSLAG Virkesforrad m3sk 2966 572

Produktiv skogsmark 16.6 ha Virkesforrad m3sk/ha 179 34

Hansynsmark 0.0 ha

Skogsimpediment 21 ha

Akermark 0.0 ha Medelbonitet, m3sk/ha, ar: 8.0

Betesmark 0.9 ha Loépande tillv, m3sk/ha, ar: 55

Ovrig mark 0.9 ha

Vatten 0.0 ha

Totalareal 20.5 ha

SKOGSTILLSTAND OCH ATGARDER

HUGG- TILLSTAND VID INVENTERING ARO AR1-10 TILLV
NINGS-

KLASS AREAL BON | FORRAD, m3sk AVVERKNING SKOGS- | AVVERKNING | SKOGS-| LOP

ha % | m3 tot /ha m3sk ha | VARDha m3sk ha | VARDha| m3sk

K1 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
K11 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
K2 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
K21 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
R1 1.5 9 8.2 3 2 0 0.0 0.0 0 0.0 1.5 0.6
R11 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
R2 34 20 8.2 65 19 0 0.0 3.1 0 0.0 0.3 1.6
R21 1.1 7 8.2 11 10 0 0.0 0.0 0 0.0 1.1 0.9
G1 1.8 11 4.3 252 140 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 5.0
G2 1.5 9 5.8 242 161 100 0.7 0.0 44 0.8 0.7 7.2
S1 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
S2 7.3 44 9.2 2337 320 2227 7.3 0.0 0 0.0 7.3 8.1
S21 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
S3 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
E1 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
E2 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
E3 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
OF (1.1 - 8.2 56 51 52 1.1) - 0 ( 0.0 - 4.2
OVR.SK | ( 0.0 0.0 0 0 0 ( 0.0 - 0 ( 0.0 - 0.0
SUMMA 16.6 100 -—- 2966 -- 2379 8.0 3.1 44 0.8 10.9 -

IMPEDIMENT OCH HANSYNSMARK

SKOG, areal 0.0 ha, forrad 0 m3sk

MYR, areal 2.1 ha, forrad 0 m3sk

BERG, areal 0.0 ha, forrad 0 m3sk
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Bilaga 5:1

BESTANDSMETODEN Version 4.3.3 SKOGSVARDERING R02G
LANTBRUKSVARDERARE JANNA vardeberakning for fastigheten Sida: 1(2)
NYBRO Krokstorp 3:10 Datum: 2025-09-24
Kérningsnr:  08-2-5010/00
Foérsamling: Monsteras Vérderare: Janna Bjork
Kommun: Monsteras Faltarbete: 2025-09
Lan: Kalmar lan Varderingstidpunkt: 2025-09
AGOSLAG SKOGSEGENSKAPER Invent.tidp. Ar7
(exkl. hansynsmark) m3sk % m3sk %
Produktiv skogsmark 16.6 ha Tall 1199 40 54 9
Hansynsmark 0.0 ha Gran 1232 43 88 15
Skogsimpediment 2.1 ha Lév 129 4 131 23
Akermark 0.0 ha Bjork 250 8 110 19
Betesmark 0.9 ha Contorta 0 O 0 O
Ovrig mark 0.9 ha Ek 156 5 188 34
Vatten 0.0 ha Bok 0 O 1 0
Totalareal 20.5 ha Virkesforrad totalt 2966 572
Virkesforrad per ha 179 34
Medelbonitet, m3sk/ha, ar: 8.0
Lopande tillv, m3sk/ha, ar: 5.5
ALDERSKLASSFORDELNING
Kalm | 1-10 | 11-20 | 21-30 | 31-40 | 41-50 | 51-60 | 61-70 | 71-80 | 81-90 | 91-100({101-110 111+
Areal, ha 0.0 6.0 0.0 0.6 0.8 0.7 0.0 1.2 0.0 3.9 3.4 0.0 0.0
Areal, % 0 36 0 4 5 4 0 7 0 23 20 0 0
Forrad, m3sk 0 79 0 60 136 106 0 192 56| 1317| 1020 0 0
VIRKESVARDEN, medeltal
PERIOD TALL / CONTORTA GRAN LOV BRUTTO-
tim. tim. mav tim. tim. mav tim. tim. mav | VARDE
and. and. and. Virke
kr/m3to % kr/m3fub | kr/m3to % kr/m3fub | kr/m3to % kr/m3fub kr/m3sk
0 1716 76 850 1934 74 850 1158 22 805 1079
1-3 1562 50 782 1894 67 782 1128 17 741 671
4-10 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
11-20 1592 56 782 1886 68 782 1128 19 741 677
21-30 0 0 782 1544 33 782 0 0 0 549
PERIOD BJORK EK BOK BRUTTO-
tim. tim. mav tim. tim. ved tim. tim. mav | VARDE
and. and. and. Grot
kr/m3to % kr/m3fub | kr/m3to % kr/m3fub | kr/m3to % kr/m3fub kr/m3s
0 1194 21 838 0 0 0 0 0 0 303
1-3 0 0 771 0 0 0 0 0 0 0
4-10 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
11-20 1177 7 771 0 0 0 0 0 0 295
21-30 0 0 771 0 0 0 0 0 0 0
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BESTANDSMEJ’ODEN Version 4.3.3 SKOGSVARDERING R02G
LANTBRUKSVARDERARE JANNA vardeberakning for fastigheten Sida: 2(2)
NYBRO Krokstorp 3:10 Datum: 2025-09-24
Kérningsnr:  08-2-5010/00
DRIVNINGSKOSTNADER, medeltal
PERIOD| HUGGNING- OCH TERR. TRP. INDIREKTA DRIVNINGS- GROT.TERR.TRP.
KOSTNADER DRIVNINGS- KOSTNAD KOSTNADER
Slutavv Gallring KOSTNADER medeltal
kr / m3fub kr / m3fub kr / m3fub kr / m3fub kr / m3s
0 112 0 14 126 87
1-3 0 200 14 214 0
4-10 0 0 0 0 0
11-20 155 0 14 169 88
21-30 0 243 14 257 0
SKOGS- OCH NATURVARD, medeltal
PERIOD SKOGSVARDSKOSTNADER ) NATURVARDSHANSYN
Foéryngring R&jning Ovriga
barr, 16v adellov barr, I16v adellov atgarder Lamnad volym
kr/ha kr/ha kr/ha kr/ha kr/ha m3sk
0 0 0 5175 0 0 119
1-3 17250 0 0 0 0 0
4-10 0 0 5175 0 0 0
11-20 17250 0 5175 0 0 11
21-30 0 0 5175 0 0 0
VARDEBERAKNING, Diskonteringsprocent 1: 4,43%  Diskonteringsprocent 2: 5,4:_’3% Aldersjustering: 10_Q
PERIOD| AVVERKNING ROTNETTO | GROTNETTO | SKOGSV. |ALLMANNA| SKOGS- NUVARDE
Grot KOSTN. OMKOSTN.| NETTO
m3sk m3s kr kr kr kr kr kr
0 2379 1418 2335490 308028 16042 0 2627476 2627476
1-3 44 0 22721 0 138000 2490 -117769 -108323
4-10 0 0 0 0 15009 5810 -20819 -15182
11-20 281 130 155082 27300 63546 8300 110536 47501
21-30 96 0 35278 0 7245 8300 19733 6711
31-40 1031 163 715956 34259 3797 8300 738118 145038
41 + - - -~ -~ -~ - -- 485028
SUMMA NUVARDE 3188 249 kr
IMPEDIMENT HANSYNSMARK
Avv volym 0 m3sk | Virkesforrad 0 m3sk AVRUNDAT VARDE 3 188 000 kr
Virkesvérde 0 kr Medelvarde 0 kr/ha Medelvéarde per ha 192 063 kr
Markvérde 10500 kr Medelvarde 0 kr/m3sk || Medelvarde per m3sk 1075 kr
Grotvarde 0 kr Summa vérde
\ Summa vérde 10500 kr (inkl grot) 0 kr
VARDESAMMANSTALLNING
Skog 3 188 249 kr
Hansyn 0 kr
Impediment 10 500 kr
.......................................................................................................... Summa avrundat varde 3199 000 kr

Varderare
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BESTANDSMETODEN Version 4.3.3 R11

LANTBRUKSVARDERARE JANNA

NYBRO Datum: 2025-09-24
K&rningsnr: 08-2-5010/00

VARDERINGSFORUTSATTNINGAR

INFORMATION
FASTIGHET : Krokstorp 3:10 Vérderare : Janna Bjork
Férsamling : Monsteras
Kommun : Ménsteras Kartunderlag : Ortofoto
Lan :H Faltarbete 1 2025-09
Lansdel 16 Varderingstidpunkt : 2025-09
Totalareal 1 20,50
BRUTTOPRISER/KOSTNADER
Virkesprislista . H 10225
Huggningskostnadstabell : H 10225
Terréngtransportkostnadstabell : H 10125
Indirekta avverkningskostnader : 12 kr/m3f Rojningskostnad : 4500 kr/ha
Kulturkostnad : 15000 kr/ha Réjningskostnad adellév : 3500 kr/ha
Kulturkostnad adellov : 3000 kr/ha Allmanna omkostnader : 50 kr/ha,ar
Sjalvforyngringskostnad : 3000 kr/ha Impedimentmarksvarde : 5000 kr/ha
Sjalvféryngringskostnad &dellév : 3000 kr/ha
PRISTILLAGG/AVDRAG
Talltimmer : 40 kr/m3fub Tallmassa : 40 kr/m3fub
Grantimmer : 40 kr/m3fub Granmassa : 40 kr/m3fub
Lovtimmer : 40 kr/m3fub Lévmassa : 40 kr/m3fub
Bjorktimmer : 40 kr/m3fub Bjoérkmassa : 40 kr/m3fub
Contortatimmer : 40 kr/m3fub Contortamassa : 0 kr/m3fub
Ektimmer : 40 kr/m3fub Ekved : 40 kr/m3fub
Boktimmer : 40 kr/m3mi Bokmassa : 40 kr/m3fub
Grot : 15 kr/m3s
AVVERKNING
Kvalitetstabell : H10125 Redovisa hansynsmark? : Nej
Slutavverkningsalder ( justering antal &r +/-): 10 Ransonering . Nej
Adelldv ( justering antal &r +/-) . 20 Smatradsavdrag? : Nej
Slutavverkningsalder ( justering antal %) : 0 Grotuttag? 1 Ja
Adelldv ( justering antal % ) ;0 Naturprocent 12
DISKONTERING
Diskonteringsmodell : Glidande Diskonteringsprocent : 1:4,43 %
2:543%
Aldersjustering: 100
KORREKTION Aro Ar1-3 Ara-10 Ar11 -
BRUTTOPRISER
Talltimmer 113 110 110 110
Grantimmer 113 110 110 110
Loévtimmer 113 110 110 110
Bjorktimmer 113 110 110 110
Contortatimmer 113 110 110 110
Ektimmer 113 110 110 110
Boktimmer 113 110 110 110
Tallmassa 120 110 110 110
Granmassa 120 110 110 110
Lévmassa 120 110 110 110
Bjorkmassa 120 110 110 110
Contortamassa 120 110 110 110
Ekved 113 110 110 110
Bokmassa 120 110 110 110
Grot 113 110 110 110
KOSTNADER
Samtliga 115 115 115 115
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