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g FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styreisen for HSB Brf Mejseln i Vanersborg med séte i Vanersborg org.nr. 762500-0612 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har tilt
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 1965. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-09-20.

Féreningen har antagit 2011 ars Normalstadgar, version 5 fér HSB bostadsrattsféreningar med anpassning av §31 punkt 1.

Ett forsta beslut har tagits med acklamation om anta HSB Normaistadgar 2023 vid stamman 2023-05-25 med undantag i §31
dar féreningen star for underliggande skikt till parkettgolv som foreningen ursprungligen forsett igenheten med.

Energideklarationen ar utford och godkéand under ar 2018,

Lagstadgad obligatorisk funktionskontroll av ventilationssystemet (OVK) har utforts under aret.

Féreningen &dger och férvaitar
Foreningen 4ger och férvaltar byggnaderna pé fastigheten i V&nersborg kommun:

Fastighet Forvdrvsdatum Nybyagnadsar byggnad
Mejseln 3 1968-11-14 1969 och 1970

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad | Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemf{drsékring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavial galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Bendmning Total yta m?
79 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 5338
Totalt 79 objekt 5338

Foreningens lagenheter fordelas pa: 13 st 1 rok, 36 st 2 rok, 24 st 3 rok, 6 st 4 rok.
Foreningen disponerar lagenhet 33 och 34, FN
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll

Igor Gogic Ordférande
Mariann Strom Bjorkvist Ledamot

Mikael Lindgvist Ledamot

Jouko Rahunen Ledamot

Omar Lattouf Ledamot

Anna Hederstad Ledamot

Jan Torstensson Ledamot, HSB NG
Simon Olofsson Suppleant

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Igor Gogic, Mariann Strém Bjérkvist och Simon Olofsson.
Firman tecknas tva i forening av Igor Gogic, Mariann Strom Bjorkvist, Jouko Rahunen, Mikael Lindqvist och Anna Hederstad.

Revisorer har varit: Eva Ostlund med Ajshe Baftiu som suppleant valda av foreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd
revisor hos BoRevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Daniel De Brito, vald vid foreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma hdlls 2023-05-25. P4 stamman deltog 20 réstberattigade medlemmar varav 3 genom fullmakt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Foreningen har en underhalisplan som redovisar fastighetens underhélisbehov.

Underhallsplanen anvénds bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhalisfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i samband med uppdateringen av féreningens underhalisplan.

Ekonomi

Arsavgiften forandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +10%.
Arsavgiften férandras ej per 2024-01-01.

Aysattning till inre fond &r fortsatt pausad &dven for 2024.
El ingar i arsavgiften.

Styrelsen har tagit beslut om budget fér 2024.
Efter en avséttning till yttre fond med 382 000 kr och ett beraknat iyft fran yttre fonden med 2 000 kr, sa blir det ett beraknat
resultat med 1 744 000 kr.

Overgang till regelverket K3 kommer ske under 2024.

Foreningen har under aret lost tva rorliga 1an i syfte att minska rantekostnaderna.
Laneomsittning for de 6vriga lanen sker ar 2026 och 2032. A
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Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamat

1984 Ansluter till fjarrvarme och tillaggsisolerar vindarna med varmfiber.
1985 Manterar in torktumiare i samtliga tvattstugor och 2 garageléngor byggs
1987 Fénsterbyte

1988 Omléggning av taken till Derbigum

1992 Ytterliga garagelénga byggs

1985 Miljchuset tas i bruk

1996 Nytt lassystem installeras

1998 Grovtvittstuga iordningstalls

1999 Byte av ytterdérrar

2001 Ombyggnad av e! central och ytterdigare 2 garage byggs

2002 Gastlagenheten iordningstalls

2004 Byte fonster i kallargang A - hus

2007 Stambyte och renovering av badrum

2008 Postboxar installeras

2014 Balkonger A - hus renoveras

2016 Byte fonster kallargang B- och C - hus

2020 Renovering av balkonger B- och C hus

2021 Samtliga gards- och ytterbelysningar &r utbytta till LED

2023 Cirkulationspump utbytt i undercentralen

Féreningen utfér och planerar féljande atgérder under de niarmaste 5 aren:

Artal Andamal

2024 - 2028  Byte paneler vid garage 19-27

MEDLEMSINFORMATION

Under &ret har 5 bostadsrétter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsérets bérjan var medlemsantalet 96 och under &ret har det tillkommit 6 och avgatt 6 medlemmar.
Antalet medlemmar vid réakenskapsarets stut var 96. o
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2023 2022 2021 2020
Sparande, krikvm 370 309 361 356
Skuldsattning, kr’kvm 2812 3065 3148 3269
Skuldsattning bostadsrattsyta, krfkvm 2812 3065 3148 3269
Réantekanslighet, % 3 4 4 4
Energikostnad, krlkvm 398 311 242 228
Arsavgifter, krfkvm 1013 891 874 857
Arsavgifter/totala intakter, % 98 98 98 98
Totala intékter, kr/kvm 1035 906 887 875
Nettoomsattning, tkr 5523 4737 4 637 4576
Resultat efter finansiella poster, tkr 1264 1098 1254 -2 557
Soliditet, % 30 24 20 14

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och 4r.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamftrelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa foreningens utrymme fér langsiktigt genomsnittligt underhail

per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebarande skulder (bankian) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokstutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldsatining bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréttsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Réntekanslighet. En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret, Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oforandrat resultat om féreningens genomsnittsrénta
okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader f6r vatten, varme och el per kvadratmeter totat yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till foreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av fSreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intakter, kr’/kvm: Foreningens totala intdkter per kvadratmeter totat yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettocomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomsiutning. Nyckeltalet har mycket A
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begrédnsad relevans i en bostadsrattsférening.
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stémmans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 571001 0 0 571 001
Kapitaltitiskott/extra insats, kr ] 0 0 0
Upplatelseavagifter, kr 0 [4] 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 3 325493 0 787 639 4113132
S:a bundet eget kapital, kr 3896 494 0 787 639 4684 133
Fritt eget kapital
Batanserat resultat, kr 488 962 1097 575 -787 639 798 897
Arets resuitat, kr 1097 575 -1 097 575 1264 153 1264 153
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 1586 537 0 476 514 2 063 050
S:a eget kapital, kr 5483 031 0 1264153 6747 183

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 000 000 kr samt ianspraktagande skett med 212 361 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt fsreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstimmans fdrfogande star foljande belopp | kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 1586 536
Arets resultat, kr 1264 153
Reservation till underhailsfond, kr -1 000 000
lansprakstagande av underhalisfond, kr 212 361
Summa till féreningsstimmans forfogande, kr 2063 050

Styrelsen foreslar att medien disponeras enligt féljande:

Styrefsens {orslag gallande extra reservation till underhalisfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr 2063 050

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stélining finns i efterfoljande resultat- och balansrakning
med tillhdrande noter

Arets resultat efter fondforindring dr 476 514 kr. -
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoowsitining B Not 2 5523 488 4737295
SUMMA RORELSEINTAKTER 5523488 4737 295
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 3 -3 056779 -2 382726
Ovriga exlema kostnader Not 4 -248 526 -235 690
Personalkostnader Not 5 -107 951 94426
Avskrivningar av matcriclla anliggningsti ligangar Not 6 -500 138 -500 138
SUMMA RORELSEKOSTNADER -3913 394 -3 212 980
RORELSERESULTAT 1610094 1524 315
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintdkter och liknande poster 114 949 14 762
Rintekostnader och liknande resultatpuster 460 890 441 502
SUMMA FINANSIELLA POSTER -345 941 -426 740
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1264 153 1097 575

ARETS RESULTAT 1264153 1097 575 o
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstiligdngar

Byggnader och mark Not 7 17 163 334 17663 472
Summa materiella anliggningstillgdngar 17 163 334 17663 472
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga véirdepappersinnehav Not § 500 500
Summa finansiella anlidggningstillgdngar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 17163 834 17 663 972

Omsittningstiligngar

Kortfvistiga fordringar

Kundfordringar 17 087 1328
Ovriga fordringar Not 9 1120762 1 580 002
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 94 634 66 721
Summa kortfristiga fordringar 1232483 1648 051
Kortfristiga placeringar

Ovriga kort[ristiga placeringar Not 11 4 500 000 4000 000
Summa kortfristiga placeringar 4500 000 4000 000
Kassa och bank Not 12 2326 12 604
Summa kassa och bank 12 326 12 604
Summa omséttningstillgangar 5744 809 5660 655
SUMMA TILLGANGAR 22 908 644 23 324 627

M
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2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 571 001 571 001

Fond for yttre underhall 4113132 3325493

Summa bundet eget kapital 4684133 3 896 494

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 798 897 488 962

Arets resultat 1264 153 1097 575

Summu fritt eget kapital 2 063 050 1 586 536

Summa eget kapital 6 747 183 5483 030

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 14619757 15 008 829

Summa lingfristigs skulder 14619757 15008 829

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 389072 1351929

Leverantdrsskulder 0 26 981

Skatteskulder 11530 6 000

Ovriga kortfristiga skulder Not 14 480 309 566 859

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 15 660 792 880 999

Summa kortfristiga skulder 1541703 2832768

Summa skulder 16 161 460 17 841 597

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 908 644 23 324 627

M
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762500-0612
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
LOPANDE VERKSAMHET
Rérelseresultat 1610094 1524315
Justering fOr poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 500 138 500 138
2110232 2024453
Erhéllen rinta 114 949 14 762
LCilagd réinta -460 890 -441 502
Kassafldde fran Idpande verksamhet 1 764 291 1597713
(fore foréindring av rdrelsekapital)
Kassaflode frdn fordndringar i vérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -44 181 5267
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl skulder till kreditinstitut -328 207 328 851
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 1391 902 1931 830
lNVESTER!NGSVERKSAMHET R
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) :/'minsknirjg (-) av skulder till kreditinstitut -1351 929 443 946
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -1 351 929 -443 946
ARETS KASSAFLODE 39973 1487 884
Likvida medel vid arets bérjan 5572072 4084188
Likvida medel vid arets slut 5612045 5572072
39973 1487 884 “

1 kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar

hos HISB in i de likvida medlen.
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NOTER

Not1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokiringsnamndens allminna rdd BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokforingsnimndens allmanna raid BENAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsréttsfireningars Arsredovisningar,

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas f3. Det innebir att
fareningen redovisar inkomster rill nominelit belopp {fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Maleriells antdggningstiligdngar redovisas il anskaffningsvirden rinskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart dver forvantade
nyttjandeperioder.

Resterande livslingd pé fastigheten ar 34 ar

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av {6reningens tillgangar beriknas utifrn foreningens underhallsplan.
Styrelsen i behirigt organ for beslut om underhallsplan ach reservering till, respektive ianspriktagande
ay, fond fr yttre underhill. Fond for yttre underhall utgbr en del av foreningens sikerstallande av

medel for underhall av foreningens tillgngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld tiil kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rilkenskapsérets slut har en dterstiende bindningstid pd Gver ett &r
klassificeras som langfristig. Skuld Wl kreditinstitut sowm vid rkenskapsarets slut har en atersidende
bindningstid p& under ett & och del av 1&ngfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett

ir frin rakenskapsarets shut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker navsett om avsikten
ir att forlinga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforctag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som éir hanf6tligt till fastigheten. Resultat frin verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gallande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fustiphetsavgift och fastighetsskat enligt gillande
skatteregler. I forekommande fall betalar foreningen ocksd skatt for andra skattepliktiga fBreteelser som
till exempel utbetalning av tjiinsteinkomst och momspliktig forsdlining.

Foreningens 1axerade underskott uppgick vid drets slut till 3967 tkr
Forandring jamfort med toregdende ar 0 tke
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar forindringar av foretagets likvida medel under rikenskapséret.
Denna har uppritats enligt den indirekia metoden. e
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 5 128 968 4 662 780
Arsavgilisbordall bostader -76 380 69 444
Hyresintikt garage och bilplatser 167 680 124 170
Hyresintakt Gvrigt 4100 1960
Arsavgift el 277200 92 400
Avsatt till inre fond Q <99 001
Intiikt andrahandsupplitelse 420 0
(vriga priméra intikter och ersdnningar 21500 24 430
5523 488 4737295
Not3 DRIFTSKOSTNADER
Repazalioner -143 152 1138
El -1 152097 -744 195
Uppvirmning -715 142 -673 809
Vatten -255 387 =243 714
Renhdllning -97 201 ~105 047
TV, bredband, iptelefoni ~4R 508 48 459
Serviccavtal -1728 -1 646
Férvaltningskostnader -246 539 -242 467
Forsiikringar -46 147 47729
Fastighetsskatt -131771 -126 241
Periodiskt undechall -212 361 -52 500
Ovriga drifiskostnader -6 746 -5 780
-3056 779 -2 382726
Specifikation till periodiskt underhall
Underhall belysning -40 773 0
Underhall pump UC -171 588 0
Underhdl mélning 0 -52 500
-212 361 -52 500
Not4 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -11 500 -10 800
Ovriga forvaltningskostnader -187 962 -180417
Foreningsverksamhet 0 -1 462
Mcdlemsavgifier HSB -38737 -37209
Stamma och styrelse -10327 -5 802
-248 526 -235 690
Not5 PERSONALKOSTNADER
Medelantal anstillda 0 0
Arvode till styrelsen -44 955 -46 996
Vicevardsarvode -27 001 -27 939
Ovriga arvoden -15 604 651
Revisionsarvode -3 226 -3 069
Sociala avgifler -16413 -153771
Utbildning -750 0
-107 951 -94 426
Not6 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -500 138 -500 138
-500 138

-500 138 ”
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2023-12-31 2022-12-31

Not7 BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 26 157 851 26 157 851
Ingdende anskaffningsvirde mark 292210 292210
Utgdende ack lerade anskaffningsviarden 26 450 061 26 450 061
Ackumulerade avskriviingar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -8 786 589 8286451
Arets avskrivningar byggnader -500 138 -500 138
Utgaende ackumulerade avskrivaingar enligt plan -9 286 727 -8 786 589
Utgdende redovisat virde 17163 334 17 663 472
Redovisade viirden byggnader 16 871 124 17 371 262
Redovisade virden mark 292210 292210

Fastighetsbeteckning: Mejseln 3

Taxeringsvirde Virdedr Byggnad Mark Totalt Foreg dr
Bostdder hyreshus 1969 39 000 000 13 200 000 52 200 000 52 200 000
Lokaler 288 000 336 000 24 000 624 000

39 288 000 13 536 000 52 824 000 52 824 000
Stillda siikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 24 401 000 24 401 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda sikerheter 24 401 060 24 401 009

Not8 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandel [ISB 500 500
500 500

Not3 OVRIGA FORDRINGAR

Avrakning HSB 1099719 1559 468
Skattekonto 21043 20534
1120762 1580 002

Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Qvriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 94 634 66 721
94 634 66 721

Not 11 KORTFRISTIGA PLACERINGAR

Konv.datum

Placering HSB 3 mén 3.55% 2024-04-01 2 000 000 4 000 000
Placering HSB 3 mén 3,55% 2024402-17 800 000 0
Placering HSB 3 mén 3,55% 2024-04-01 1200 000 0
Placering [1SB 3 mén 3,55% 2024-02-20 500 000 0

4 500 000 4 000 000

Not 12 KASSA OCH BANK

Kassa 8 694 8622
Swedbank 3032 3982

12326 12 604

fn
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2023-12-31 2022-12-31

Not13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Nista drs
Lineinstitat Riintesats Koav.datum Belopp amortering
Swedbank 1,60% 2026-05.25 828 829 69072
SBAB 1,55% 2026-05-15 7090 000 160 000
SRAR ) 441% 2032.07-09 7 050 000 160 000
15 008 829 389 072
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 14 619 757
Nista &rs amortering av langfristig skuld 389 072
L&n som ska konverteras inom ctt & 0
Redovisad kortfristig del av 1dngfristig skuld 389072
Genomsnittsréntan vid Arets utging 2,88%
Amorteringar inom 2-5 4r beriknas uppgd ill 1556 288
Om fem 4r berdknas skulder till kreditinstitut uppgd pad balansdagen il 13 063 469
Not 14 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Mervirdeskatt 4009 3991
Medlemmars inre fond 476 240 558370
Ovriga kortfristiga skulder 60 4498
480 309 566 859
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna riintekostnader 71532 76 840
Forutbetalda drsavgifier och hyror 389 130 410 218
Ovriga upplupna kostnader och forutbetatda imikter 200 130 393 941
660 792 880 999
Vinersborg 20‘{‘{ .ﬂ\/ 'éb
Sqor Marginz o éfﬁ,&m_y o /L,unl,i
lgor ogic Mariann Sirém Bjorkvist Arifa Hederstad
WM /DZ. jﬂ@k@éw Omay L Hfov(:
Mikael Lifdqvist “Jouko Rahunen Omar Lattouf

/lan Torstensson,

Vér revisionsberittelse har avgivits ,Z 0‘2 ff/}. zy f./ / /
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsréttstGrening dr enligt bokfGringslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
drsredovisningslagen. En drsredovisning bestdr av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgdr vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
dctaljinformation om vissa poster i resultat- och
balanscakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberdnelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuelia [Griindringar under ret.
Verksamhetsbeskriviningen bor innchalla uppgifier om
fastipheten, utfort och planerat underhall, vilka som har hafl
uppdrag i féreningen samt avgifier. Aven visentliga
ekonomiska handelser i 6vrigt under rikenskapsdret och efter
dess utging bor kommenteras, liksom viktiga ckonomiska
forhillanden sont inte framgér av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehdlla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behundlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intédkter och kostnader
foreningen bar haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med drets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska &rsavgifterna berdknas si att de
tiicker kassaflodespdverkande kostnadcr och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgéngar. Anskaffningsvardet for co
anlaggningstillgdng fordelas pa tillgingens bedomda
nyttjandeperiod och belastar drsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgdr dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansriikningen visar foreningens tillgéngar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan
redovisas anliiggningstillgdngar och omséttningstillgdngar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestér av insatser, upplatelseavgifter och fond for
ylure underhéll sant [ritl egel kapital som innelatlar drets
resultat och resultat frén tidigare &r (balanscrat resultat cler
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for Idngvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anliggningstillgingen ar
[Breningens fastighet med mark och byggnader,

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar in anliggningstillgngar.
Omséttningstillgdngay kan i allmdnhet omvaodlas till likvida
medel inom ett ir. Hit hér bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel p klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsriusfSreningen ska betala orst efter ett
eller flera 4r, till exempel fastighetsldn med lingre dterstiende
bindningstid dn ett &r fidn bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett 4r, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetsln som ska omforhandlas inom ett &r.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsea uppritta underhélisplan for foreningens hus. 1
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska &rliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing metlan fritt och bundet
cget kapital och pdverkar inte resultatrakningen. Om
foremingen under dret utfort planerat underhéll gors en motsatl
omforing till balanscrat resultat. Reservering och disposition
av fonden ar eft satt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhdll skiljer sig mycket &t mellan dren och &r en del i
foreningens sakerstéllande av medel for underhall av
foreningens tiligingar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsiitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehétlningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte siu mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Nessa fiirhandlas normalt om vart tionde &,
baserat pi markvirdet och en ranta, och kan innebira stora
kostnadsokningar om markprisema gdtt upp myeket.

KASSAFLODESANALYS

[ drsredovisningen kan det mellan balansriikning och noter ingé
en kassaflddesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och uthetalningar under aret.

LIKVDITET

Bostadsrattsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhills genom att jimfora
bostadsriittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre dn de kortfristiga
skulderna, ir likviditeten god.

SLUTLIGEN

En &rsredovisning beskriver historien men egentligen dr
framtiden vikiigare. Vilka utbetalningar stdr foreningen infor i
form av reparationcr och utbyten? Iar féreningen cn kassa och
ett sparande som ger jimna drsavgilter frambver? Uppdaterade
underhélisplancr samt flerdrsprognoscr for att kunna svara pa
ovanstdende 4r viktiga. Friga pirna styrelsen om detta dven
om det inte star ndgot i drsredovisningen.




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman | HSB Bostadsréttsftrening Mejseln | Vanershorg, orgnr. 762500-0612

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utf6rt en revision av arsredovisningen fr HSB
Bostadsrattsforening Mejseln i Vanersbarg for rakenskapsaret 2023,
Enfigt var uppfattning har arsredovisningen uppratiats i enfighet med
arsredovisningslagen och ger en i alfa vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaliningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststalier resultatrakningen
och balansrakningen. .

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den fareningsvalda revisorns
ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enfigt god revisorssed i
Sverige, Revisorn frin BoRevisian har futlgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tiliréckiiga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fir att arsredavisningen uppratias
och att den ger en réittvisande bild enligt arsredovisningslagen,
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inle innehdfler négra
vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter efler

misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av fireningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enfig! International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ma! &r att uppna en rimig grad av
sakerhet om huruvida drsredovisningen som hethet inte innehdller nAgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberéatteise som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige altid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns,
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vsentliga om de enskilt efler tillsammans rimiigen kan forvintas
paverka de ekonomiska besiut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen,

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackkga och andamalsentga for att utgora en grund ¢ mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en visentlig felaktighet
till dljd av oegentkgheter ar hogre an for en vasentlig felaktighst
som beror pA misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikliga uteldmnanden,
felaktig information eller Asidoséttande av intern kantroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens intema
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Empliga med hansyn fill
omstardighetema, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontroflen.

«  ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och timligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar,

»  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
4rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsals, med grund i de
nhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vasentlig osfikerhetsfakior som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningama
idrsredovisningen om den vasentiiga osakerhetsfaktorn efler,
om sadana upplysningar ar otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen, Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram Gli datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhaflanden géra att en férening
inte lingre kan fortsatta verksamheten.

«  ulvdrderar jag den vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underiggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuela betydande brister | den interna konlrollen som jag identifieral,

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision eniigt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mai ar att uppna en rimiig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stéafining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en revision
av styrelsens forvalining for HSB Bostadsrattsforening Mejseln i
Véanersborg for rakenskapséret 2023 samt av forslaget il disposltioner
betréffande foreningens vinst elier forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledambier
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms angvar. Vi &
oberoande i forhallands till foreningen enligt god revisorssed i Sverige,
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i Gvrigt fullgjort sitt
yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackfiga och
&ndamélsenliga som grund fir vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfatining och risker stiller pé storleken av féreningens egna kapilal,
konsolideringsbehov, Rkviditet och stalining | dvrigt.

Styreksen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
fGreningens organisation &r utformad s3 att bokforingen,
medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter i
dwrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Var: mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsmhet &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot va

[Ty

igt a

»  foretagit nagon tgdrd eller gjort sig skyldig tll nagon
forsummelse som kan forankeda ersétiningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
litimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Vart ma betraffande revisionen av forslaget tilt dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptéicka atgarder eller farsummelser som kan forarleda ersétiningsskyldighet mot forenirgen, eller att ett firslag till dispositioner av féreningens
vinst eller foriust inte a forenligt med bostadsrattslagen,

Som en ddl av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander revisom utsedd av HSB RiksfGrbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst efler
forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskapema, Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksfarbunds professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vsentfighet, Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana algarder,
omraden och Grhallanden som ar vasentliga fr verksamheten och dér avsteg och Gvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for fdreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsundertag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet, Som underlag fr vért uttalande om styrelsens frslag 1ill disposifioner betréffande foreningens vinst eller riust har vi granskat
o fdrslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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