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Strédngnas
Hdarads Kyrkby 6:16

September 2025
Beskrivning och vardering
Varderingsobjekt
Fastighetsbeteckning Stradngnds Lagfaren dgare F-1248-25-04
Harads Kyrkby 6:16 Uppdragsgivare  Kronofogden
Objektets adress Hantverkarvégen 8 Vardetidpunkt September 2025

645 71 Str&dngnds Besiktningstidpunkt 2025-09-03

Allman beskrivning
Byggnad

Boarea
Biarea
Tomtmark

Beldgenhet

Ovrig byggnad
Ovrigt

Marknadsvdarde

Smdhusbyggnad med byggdr 1948. Uppford i 1 plan.
96 kvm (enligt taxeringen), fordelat pd 5 rum och kdk
46 kvm (enligt taxeringen)

1 123 kv markareal

Obebyggda delar utgérs av tradgdrd.

Varderingsobjektet dr beldget i Harad ca 8 km vdaster frdn Strdngnds
centralstation, se dven karta i bilaga. Omgivningen utgors av
smdhus. Forskola, skola och hdlsocentral finns i ndrheten. Ytterligare
utbud med service finns i Strdngnds.

Garagebyggnad totalt ca 15 kvm Byggnadsarea (BYA) (enligt
okularbesiktning).

Det finns &ven altan pd baksidan.

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutldtandet beddms marknadsvardet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten till

2 700 000 kronor

Beddmt vardeintervall 2 500 000 — 2 900 000 kronor

Kr/kvm Boarea

Strangnds 2025-09-22

28 125 kr/kvm

Marknadsvarde/taxeringsvarde (K/T) | 1,21

Vard_eringsinstiiuiei Norra AB

C /
Erik Laurén
Ekonom

AUKTORISERAD

FASTIGHETSVARDERARE

e T

SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1

Foton och kartor m.m.

Fastighetsutdrag
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P R O P E R AT E September 2025

Uppdrag m.m.
Uppdrag

Syfte & &dndamadl

Begreppet
marknadsvarde
samft
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Véarderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdillit
uppdraget att utféra en marknadsvardebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget dr att uppskatta objektets marknadsvarde
med utgdngspunkt av marknadsvaérdebeddmning utférd av
undertecknande féretag. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férsaljining.

Marknadsvardet dr det beddmda belopp for viket en tillgéng eller
skuld borde kunna 6verlétas vid vardetidpunkten mellan en villig
képare och en villig sdljare i oberoende stallning fill varandra, efter
sedvanlig marknadsféringstid dar parterna har handlat kunnigt,
insiktsfullt och utan tvéng.

Véarderingsmetoden utgores till en del av direkt ortsprismetod dar
marknadsvardebeddmning utfors med ledning av lagférda
transaktioner for likartade fastigheter pd regional och lokal
delmarknad, s& kallade jamforelseobjekt. Referensobjekten dr séllan
helt jamforbara varfér normering till vérdebdrande faktorer mdste
ske. | detta utldtande har normering framst skett till bostadsarea,
tomtareal samt taxeringsuppgifter sésom byggdr och
standardpodng. Hansyn tas dven till den vardeutveckling som skett
mellan képtidpunkt och vardetidpunkit.

Marknadsvardebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvarderare godkdnd av Samhdllsoyggarna och styrelsen fér
Sektionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de akfuella
delmarknaderna, och dérmed den kompetens som krdvs fér att
genomfoéra vérdebeddmningen.

Denna rapports anvandning ar endast for den part till vilken den ar
utstalld for specifika dndamdl som anges hdri och inget ansvar
accepteras fran tredje part for hela eller delar av dess innehdll.

Information om vérderingsobjektet har erhdllits frén dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samft i
férekommmande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppgifter frén
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppagifter frdn bland
annat nyttjanderdttsavtal, forsdkringsbrev redovisas i fdrekommande
fall enligt bilaga 2. Land samt vattenarealer, markégoslag och
byggnadsareor har ej kontrolimd&tts och ndgon mer ing&ende
konftroll, &n en ren rimlighetsbeddmning samt analys av markdgoslag
har ej skett.
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Besiktning Okularbesiktning av fastigheten har skett av Erik Laurén i ndrvaro av
fastighetsagaren.
Vardebeddmningen grundar sig pd fastigheternas standard och
skick vid besiktningen. Besiktningen utgors av en dversiktlig okuldr syn
av byggnader samt mark och ar inte av s&édan karaktdr och
omfattning att den uppfyller s@ljarens upplysningsplikt eller kbparens
undersdkningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken.

Miljdaspekter Varderingen forutsétter att inga miljdskulder i mark eller byggnad
férekommer.

Fastighetsbeskrivning

Planbestdmmelser
Bygglov

El

Vatten

Avlopp
Bredband (fiber)
Ovrigt

Fastigheten dr beldgen inom planlagt omréde, se bilaga 2

Ingen indikation pd& om/tillbyggnad de senaste 10 dren
noterades. For vidare information kring bygglov
rekommenderas kontakt med kommunen.

El ansluten fill allmént nat
Kommunalt vatten
Kommunalt avlopp.

Ja

N&gon sdrskild utredning gdllande plan- och bygglov eller godk&nd anléggning har inte

utforts.

Byggnadsbeskrivning - Huvudbyggnad

Byggnadstyp

Byggdr/om- & tilloyggnadsér

Byggteknik Grund
Stomme
Fasad
Fonster
Yttertak
Véarme
Ventilation
Ovrigt

Planlésning Plan 1

Kok Utformning

Bostadsbyggnadi 1 plan

1968

Betongplatta

Tegel

Tegel

2-glas kopplade, Nagra 3-glas ISO. Aldre och nya. Vita.
Betongpannor byttes ca 2012 (enligt fastighetsGgaren)

LVP vattenburen via radiatorer. Oppen spis (Godk&nd
funktion av rékkanaler ej verifierad, vidare teknisk
undersdkning rekommenderas).

Sjélvdragsventilation.

Hall, kbk/matsal, 3 sovrum och vardagsrum, tvattstuga och
rum.

Parallellt kbk. Med matplats. Skick/Standard (normailf)
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Utrustning
Hygienrum Ytskikt

Utrustning
Hygienrum Ytskikt

Utrustning
Tvattstuga Utrustning
Invandiga Golv
ytskikt Vagg

Tak
Ovrigt
Standard/skick

Strédngnas
Harads Kyrkby 6:16
September 2025

Ljusa skdpluckor. Spis (Electrolux), flakt, helkyl/helfrys
(Cylinda), diskmaskin (Siemens)

Normalt WC/Dusch. Vagg med kakel. Golv med klinker
Tvattstdll, toalett och dusch

Aldre/modernt WC/Dusch/bad. Vé&gg med
kakel/plastmatta/mdlade/tapet. Golv med
klinker/plastmatta/...

Tvattstdll, toalett och dusch/bad

Tvattmaskin (Electrolux), Torktumlare (Electrolux), ho
Parkett/laminat/klinker

Malade/brostpanel

Mélat

Aldre byggnad med normal standard och skick. Underhdill
n&got eftersatt, saknas dorrfoder, samt vissa slitha fonster.

Byggnadsbeskrivning - Ovriga byggnader

Byggnad garage

Ekonomiska data

Taxering Typkod

Taxeringsvarde/ar
Pantbrev

Inteckningshavare
Andel i samfdallighet och
gemensamhetsanldggningar

Inskrivna Servitut, rattigheter
m.m.

byggnadsdr 1968 med en total BYA p& ca 15 kvm. Stomme
av tegel p& betongplatta med fasad i tegel under tak av
papp. Nyttjas idag som garage/férrdd. Byggnadens skick
ar normalt séval invéndigt som utvéandigt. normal
moderniseringsgrad. Ansluten fill el.

220 Smdhusenhet, bebyggd/...

2 240 000 kr, varav byggnad 1 662 000 kr, Tax.ér: 2024
varav mark 578 000 kr.

Fastigheten belastas av 1 st pantbrevsinteckningar om
totalt 1 098 000 kr.

Se fastighetsutdrag i bilaga 2
Ingen inskriven information hittades

Officialservitut. Akt: 04-HAR-269.1, Andamal: vag, férmadn
Officialservitut. Akt: 04-HAR-269.2, Andamdal: vag, férman
Avtalsservitut. Akt: 04-IM2-59/2997.1, Andamdl: ledning mm,
formdn

Avtalsservitut. Akt: 04-IM2-60/1920.1, Andamal: ledning mm,
forman
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Ovrigt

Strédngnas
Harads Kyrkby 6:16
September 2025

Avtalsservitut. Akt: 04-IM2-60/1921.1, Andamdl: ledning mm,
forman
Avtalsservitut. Akt: 04-IM2-60/1922.1, Andamal: ledning mm,
forman
Avtalsservitut. Akt: 04-IM2-60/3015.1, Andamdl: ledning mm,
forman

N&gon sdrskild pantbrevs- eller servitutsutredning m.m. har inte utforts.,

Ovrigt

Energideklaration

Forsakring

Handréckning

Fastigheten saknar giltig energideklaration. Det ér sdljaren
av en byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa falll
ar skyldig att 1&ta uppratta energideklaration infér en
forsalining. Om sdljaren, trots kdparens begdran, underl&tit
att fullgdra en sddan skyldighet, f&r kdparen senast sex
mdanader efter sitt tilltrade till byggnaden 1&ta uppratta en
energideklaration p& sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag
om energideklaration fér byggnader).

Forsakringbolag Folksam enligt Idmnad uppgift frdin
fastighetsagare

Vid besiktningen var byggnaderna / markomrdden
normalt moblerade.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som
képare har ratt att fillirdéda egendomen kan du vénda dig
till Kronofogden och begdra hjdlp med handré&ckning
(avhysning). En s&édan handréckning &r kostnadsfri for
kdparen ndr den behdvs for tillirade fill bostad pé fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsréatt eller annan
nyttjander&tt). Med bostad menas alla utrymmen som
anvands for ett normalt boende och dven biutrymmen
som t.ex. vind, kdllare och garage for privatbil. Kbparen
kan ddremot f& betala fér handréckning som behovs for
tiltréde till annat t.ex. sérskilda forrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller f&r bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden for
mer information om handrdckning.
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Marknadsvardebedémning - Ortsprismetoden

Ett antal forsdliningar av smdhus (typkod 220) av varierande dlder, skick etc. har gjorts i
omré&det kring varderingsobjektet frdn 2024-02-01 och framd&t med en boarea mellan 80 och
169, tomtareal mellan 956 och 6 889.

Kopeskilingarna &terfinns i intervallet ca 2 070 000 — 3 600 000 kr. | relation till boarean varierar
kdpeskillingarna mellan ca 18 157 — 33 687 kr/kvm, se punkter i nedanstdende diagram. |
relation till taxeringsvardet varierar kdpeskilingarna (K/T) mellan ca 1,1 - 1,5, med en
genomsnittlig nivé pd 1,29 den senaste tiden.
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Diagram &ver kdpesumma/boarea. Kalla: UCBV.
Varderingsobjektet beddms ha ett normalt Idge. Byggnaden &r dldre med normal standard

och skick. Renoveringsbehov foreligger delvis visst eftersatt underhall, dérrfoder saknas och
vissa fonster slitna. Vardet beddéms déarav aterfinnas i den genomsnittliga nivan.
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Bilaga 1

Foton

2

F(Sfo, v;; frén altan
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Fastighetskarta. Markeringen visar lage for varderingsobjektet. Kalla Metria
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e

\

Fastighetskarta. Visar varderingsobjektets fastighetsgranser och byggnader. Kdlla: Metria
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Ortofoto. Visar vérderingsobjektets ‘romfmork. Kalla: Metria
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Planritning
Rum
Altan
Tvat- K('jk/mo’rsol
carage | stuga Vardagsrum
Badrum
Bad-
v
Sovrum Sovrum (um Sovrum

Planritning, plan 1. Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma
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) ‘ FaStlghetSOk 038 Allméan Taxering

metria

Beteckningar

Beteckning uuID Fastighetsnyckel Lan- och kommunkod
Strangnas Harads Kyrkby 6:16 909a6a4b-883d-90ec-e040- 040090999 0486

ed8f66444c3f
Distrikt Distriktskod Senaste dndringen i allmdnna Senaste andringen i
Harad 212087 delen inskrivningsdelen
Socken: harad 2012-05-03 2025-05-27

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2025-09-19

Adress

Adress

Hantverkarvagen 8
645 71 Strangnas

Inskrivningsinformation

Lagfart

Anteckningar

Innehall Inskrivningsdag Akt

Forordnande att hela fastigheten ska séljas 2025-04-01 D-2025-00113235:1
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Innehall Inskrivningsdag Akt

Utmatning 2024-10-24, 1.095.160 sek beslutsnummer 12245397901 2024-10-28 D-2024-00358355:1

Utmétning 2024-10-24, 1.095.160 sek beslutsnummer 12245397257 2024-10-28 D-2024-00358356:1

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 1
Totalt belopp: 1 098 000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
1 1 098 000 SEK 2006-12-05 06/31360

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Myndighet Kontorbeteckning
Lantméateriet Norrtalje

Telefonnummer E-mail

0771-63 63 63 fastighetsinskrivning@Im.se

Planer, bestammelser och fornlamningar

Plan
Plan Datum Akt
Byggnadsplan 1956-07-06 04-HAR-265

Anmarkningar

Genomférandetiden har utgatt

Nybyggnadsférbud 110 § bl 1978-10-17 galler ej(AKT 0486-P91/4)andrade bestammelser se akt 0486-11/10

Andring av detaljplan 2011-10-31 0486-P11/10
Overgang till kommunalt huvudmannaskap for allméan plats inom vissa Genomf. start: 2011-12-07
tatorter Genomtf. slut: 2016-12-06

Laga kraft: 2011-12-06

Anmarkningar

Ursprungliga planer se akter 04-ake-421,04-asp-181,04-ake-436,04-har-265,04-ake-475,04-har-296,04-ake-487,04-3ke-496,04-har-306,04-ake-
498,04-8ke-504,04-hdr-330,04-van-219,04-ake-529,04-ake-545,04-ake-577,0486-p77/6,0486-p77/10,0486-p79/10,0486-p79/13,0486-
p80/2,0486-p81/9,0486-p92/19,0486-p89/3,0486-p89/10,0486-p92/10,0486-p98/4,0486-p01/8,0486-p01/9

Rattigheter

A Redovisning av réttigheter kan vara ofullstandig

Rattigheter
Andamal Rittsférhallande Rittighetstyp Beteckning
Vg Férman Officialservitut 04-HAR-269.1

I Ovrig berorkrets, med rattsforhallande
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Forman
Strangnas Harads Kyrkby 6:8-17

Last
Stréangnas Harads Kyrkby 6:7

Andamal Rittsforhallande
Vag Forman

Bildningsatgard
Avstyckning

Ovrig berérkrets, med rattsférhallande

Forman
Strangnas Harads Kyrkby 6:8-17

Last
Stréangnas Harads Kyrkby 6:7

Andamal Rattsforhallande
Ledning mm Forman
Beskrivning

Ledning mm

Ovrig berérkrets, med rattsférhallande

Férman
Strangnas Harads Kyrkby 6:7-17

Last
Strangnas Harads-Kumla 1:9

Andamal Rattsforhallande
Ledning mm Forman
Beskrivning

Ledning mm

Ovrig berérkrets, med rattsférhallande

Férman
Strangnas Harads Kyrkby 6:7-17

Last
Strangnas Héarads Kyrkby 15:10

Andamal Rattsforhallande
Ledning mm Forman
Beskrivning

Ledning mm

Ovrig berérkrets, med rattsférhallande

Férman
Strangnas Harads Kyrkby 6:7-17

Last
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Rattighetstyp
Officialservitut

Rattighetstyp
Avtalsservitut

Rattighetstyp
Avtalsservitut

Rattighetstyp
Avtalsservitut

Beteckning
04-HAR-269.2

Beteckning
04-IM2-59/2997.1

Beteckning
04-IM2-60/1920.1

Beteckning
04-IM2-60/1921.1
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l Strangnas Harads Kyrkby 2:16,34

Andamal

Rattsforhallande Rattighetstyp Beteckning
Ledning mm Forman Avtalsservitut 04-IM2-60/1922.1
Beskrivning
Ledning mm

Ovrig berérkrets, med rattsférhallande

Forman
Strangnas Harads Kyrkby 6:7-17, 8:1
Strangnas Nésbyholm 3:17

Last
Strangnas Harads-Kumla 2:7

Andamal Rittsforhallande Rittighetstyp Beteckning
Ledning mm Forman Avtalsservitut 04-IM2-60/3015.1
Beskrivning

Ledning mm

Ovrig berérkrets, med rattsférhallande

Férman
Strangnas Harads Kyrkby 6:7-17

Last

Stréangnas Harads Kyrkby 6:7

Strangnas Kinger 2:1

Strangnas Nasbyholm 3:2-18,38-39,43-45

Taxeringsenheter

Smahustaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer Samtaxerad Typ av fastighet
Smahusenhet, bebyggd (220) 555359-5 Nej Fastighet
Taxeringsar Taxeringsvarde darav byggnadsvarde darav markvéarde

2024 2240 000 SEK 1662 000 SEK 578 000 SEK

Viarderingsenhet smahus tomtmark 18869413 (2024)

Taxeringsvarde Riktvardeomrade Fastighetsrittliga forhallanden Tomtareal
578 000 SEK 486025 1123 kvm
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Strand Vatten och aviopp
Inte strand eller strandnara mer &n  Kommunalt vatten
150 m Kommunalt avlopp

Viarderingsenhet smahus bostadsbyggnad 18870413 (2024)

Taxeringsvarde Bebyggelsetyp
1662 000 SEK Friliggande
Biutrymmesyta Vardeyta

46 kvm 105 kvm
Viardear Under byggnad
1968 Nej

Allmanna delen

Atgard

Fastighetsrittsliga atgarder

Avstyckning

Anlaggningsétgard

Anlaggningsétgard

Ursprung

Strangnas Harads Kyrkby 6:1

Lage, Karta
Omrade Typ
1 Markomréde

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt bindande.

Areal
Omrade Totalareal
Total 1123 m?2

Tidigare beteckningar
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Utgor en eller flera sjalvstandiga
fastigheter

Antal lika
1

Total standardpoang
50

Nybyggnadsar
1968

Antal lika
1

Datum

1957-03-30

2004-12-01

2012-05-03

N (SWEREF99 TM)

6581826.5 608422.0

Darav landareal

1123 m?

E (SWEREF99 TM)

Om

Justeringsorsak

Bostadsyta
96 kvm

Tillbyggnadsar

Justeringsorsak

Akt

04-HAR-269

0486-04/71

0486-12/19

Darav vattenareal

2
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Beteckning Omregistreringsdatum Akt

D-Héarad Kyrkobyn 6:16 1985-10-09 04-84/510

Kalla: Lantmateriet

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Sida 6 av 6 2025-09-22



