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Styrelsen for RBF Sjoboskogen far

Forvaltningsberattelse oo "

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsréttsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till 19 602 340 kr.

Foreningen har sitt séte i Stromstads kommun.

Avrets resultat uppgar till ett underskott pa 6 034 716 kr. (fg &r 2 055 928 kr)

Driftskostnaderna i féreningen har okat jamfort med foregéende ar, fraimst pa grund av dkade kostnader for reparationer
och underhall. Féreningen har under aret paborjat ett projekt med fasadmélning.

Foreningens likviditet har under aret forédndrats fran 697% till 248%.

I resultatet ingér avskrivningar med 794 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —5 241 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Sjoboskogen 1 i Stromstads Kommun. P& fastigheten finns byggnader med 70 lagenheter
uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1989. Fastigheternas adress &r Ankarstigen, Trosstigen och Kolstigen i Stromstad.

Fastigheterna &r fullvérdeforsakrade i Folksam via Proinova forsékringsmaéklare.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Léigenhetsfordelning
2r.o.k. 3ro.k. 4rok. Summa
19 26 25 70

Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser

1 63 68

Total tomtarea 30 007 m?
Total bostadsarea 5996 m?

Arets taxeringsvirde 94 219 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 94 219 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Bohus-Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk foérening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan féreningen &ven fa aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Avtal Leverantor
Fastighetsforvaltning Riksbyggen
El Lulea Energi AB
Bevakning Securitas AB
Bredband/TV/telefoni Telia AB
Brandtillsyn (yttre) Presto

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséaret utfort
reparationer for 151 tkr och planerat underhall for 8 202 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utférda underhall”.

Underhillsplan:

Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmaissigt och kostnadsmissigt.
Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte négra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsréttsféreningar.

Foreningens underhallsplan visar ett underhallsbehov pé 29 447 tkr for de ndrmaste nio &ren och 55 772 tkr for de

ndrmaste trettio dren. Reservering (avséttning) for verksamhetsaret har skett med 1 678 tkr. Budgeterad avséttning for
kommande verksamhetsar uppgar till 1 521 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Huskropp utvandigt 2017 Byte ytterdorrar
Installationer 2018 Virmepannor
Vattenskada, dranering, mur och

Markarbete 2018 asfalt
Markarbete 2019 Sanering dagvattenmagasin
Takrenovering 2019 Tvitt och mélning
Installationer 2019 Virmepannor
Gemensamma utrymmen 2020 Dérrar, miljorum
Installationer 2020 Virmepanna
Huskropp utvandigt 2020 Réspont, takavvattning
Markytor 2020 Lekplats, drénering
Installationer 2021 Viérmepannor
Installationer 2022 Viérmepannor
Huskropp utvindigt 2022 Stuprdr och platarbeten
Markytor 2022 Ricke

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Installationer, virmepannor 657 114
Huskropp utvindigt, malning 7 544 996
Planerat underhall Ar
Péagéende malning och garageportar 2023-2024
Byte virmepannor och luftbehandlingsinstallationer 2024-2032
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Efter senaste stimman och dirpé féljande konstituerande styrelsemote har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Sverre Holmen Ordforande 2024
Carina Oleniusson Sekreterare 2025
Ida Stalvall Vice ordférande 2025
Sebastian Rask Ledamot 2025
Eva-Lena Eriksson Ledamot 2024
Anders Lindqvist Ledamot Riksbyggen 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Andreas Eriksson Suppleant 2024
Thor Jonassen Suppleant 2025
Suppleant
Lise-Lotte Johansson Riksbyggen 2024
Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anders Karlsson, Revisorscentrum i Skévde AB
Auktoriserad revisor 2024
Fortroendevald
Tommy Qvarfordt revisor 2024

Valberedning

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Tommy Quarfordt
Ted Hansson

2024
2024

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Foéreningen har under rékenskapséret paborjat projektet med fasadmaélning och byte av garageportar. Projektet véntas

vara klart under hosten 2024.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 95 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 8 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 6 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér

till 97 personer.

Foreningens é&rsavgift éndrades 2023-01-01 d& den hgjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 3 %

fran och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 926 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan

information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 overlatelser av bostadsrétter skett (foregaende ar 13 st.)

Vid rakenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arséversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 5906 364 5784 708 5686470 5600272 5 608 066
Resultat efter finansiella poster —6 034 716 2 055928 1974 362 1518394 686 867
Soliditet % 22 31 27 24 21
Likviditet% 248 697 296 570 474
. o

A"rsavg‘lft"andel i % av totala 93 93 95 90 95
rorelseintikter
Arsavglf} kr/kvm upplaten med 96 907 906 394 393
bostadsrétt
Energikostnad kr/kvm 104 92 94 93 92
Sparande kr/kvim 494 509 467 489 463
Skuldsittning kr/kvm 5084 5177 5269 5361 5453
Skuldséitfnmg kr/kvm uppléten med 5084 5177 5969 5361 5453
bostadsriitt
Réntekénslighet % 5,5 5,7 5,8 6,0 6,1
2 000
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1 500
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500

250 * —

15 e =]
4]
2019 2020 2021 2022 2023
=#= Driftkostnader kr/m? == Driftkostnader exkl underhill kr/mZ =8 Ranta kr/m?
Upplysning vid férlust

For rikenskapsaret 2023 visar féreningen pa en forlust, detta pa grund av att foreningen pabdorjat ett projekt med
fasadmalning och byte av garageportar.

Foreningen har finansierat projektet med egna medel under 2023 dérav ett negativt kassaflode. Under varen 2024
kommer foreningen att gora en nyupplaning. Féreningen ser &ven till att hoja arsavgiften regelbundet for att ta hénsyn
till okade driftskostnader.

Niér projektet dr klart véntas foreningen visa ett positivt kassaflode.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett méatt pa féreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften) fér bostidder delat med totala
intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Berdknas pa totala intdkter frén arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér réantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr uppléten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Berdknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften). Visar pa hur en procentenhet féréndring av
réntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse-

avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhills-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan

Extra reservering for underhall
enl. stiammobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

lanspraktagande av
underhallsfond

Arets resultat

2784 480 0

9489413

0

1678 000

—8202 110

246 620

0
2055928
—1 678 000

8202 110

2055928

-2 055928

—6 034716

Vid arets slut

2784 480 0

2965 303

8 826 658

-6 034716

Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

2302 548
—6 034 716
-1 678 000

8202110

Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5906 364 5784 708
Ovriga rorelseintikter Not 3 92 129 55253
Summa rorelseintikter 5998 493 5 839 961
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —10 169 574 —1 865 398
Ovriga externa kostnader Not 5 =703 809 —693 563
Personalkostnader Not 6 —110 034 —88 214
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar Not 7 —793 784 —782 645
Summa rorelsekostnader —11 777 201 -3 429 820
Rorelseresultat -5778 709 2410 142
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 2100 10 080
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 151 524 52 111
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —409 632 —416 406
Summa finansiella poster —256 007 —354 214
Resultat efter finansiella poster -6 034 716 2 055928
Arets resultat —6 034 716 2 055928
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 36 273 652 37024 935
Inventarier Not 12 343 542 386 042
Summa materiella anléiggningstillgangar 36 617 193 37 410 977

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 13 105 000 105 000
Summa finansiella anléggningstillgangar 105 000 105 000
Summa anliggningstillgangar 36 722 193 37 515 977

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 17 476 7 682
Ovriga fordringar Not 14 23 947 23459
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 190 387 316 736
Summa kortfristiga fordringar 231 810 347 877
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 2 709 706 8 463 563
Summa kassa och bank 2709 706 8 463 563
Summa omsiittningstillgangar 2 941 516 8 811 440
Summa tillgangar 39 663 710 46 327 417
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 784 480 2 784 480

Fond for yttre underhéll 2 965 303 9489413

Summa bundet eget kapital 5749 783 12 273 893

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8 826 658 246 620

Arets resultat —6034 716 2055928

Summa fritt eget kapital 2791 942 2 302 548

Summa eget kapital 8 541 725 14 576 441
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 29 933 524 30 486 943

Summa langfristiga skulder 29 933 524 30 486 943

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 550 000 550 000
Leverantorsskulder 27578 163 653
Skatteskulder 62 997 46 565
Ovriga skulder Not 18 86 869 33677
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 461 017 470 138
Summa kortfristiga skulder 1 188 461 1264 033
Summa eget kapital och skulder 39 663 710 46 327 417
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster —6034716 2055928
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 793 784 782 645

Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgédngar 0 0

Nedskrivningar 0 0

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

fordandringar av rorelsekapital —5240 932 2 838 573
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 116 067 —22 001

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) =75 573 —1454 451

Kassaflode frin den lopande verksamheten —5200 437 1362 120
Investeringsverksamheten

Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgdngar 0 0

Investeringar i byggnader & mark 0 -73 000

Investeringar i inventarier 0 0

Investeringar i pdgdende byggnation 0 0

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -73 000
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld =553 419 =553 152

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —553 419 =553 152

Arets kassaflode -5 753 856 735 968

Likvidamedel vid érets borjan 8463 563 7 727 594

Likvidamedel vid arets slut 2709 707 8 463 563

Upplysning om betalda rintor
For erhéllen och betald rinta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnazmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 65
Fiber Linjér 15
Armaturer Linjér 10
Laddstolpar Linjar 10

Mark &r inte féremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 5546 884 5431980
Hyror, garage 260 400 259610
Hyror, p-platser 138 737 155 417
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —21 486 -13 715
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -21 871 —53 585
Rabatter -1 100 0
Elavgifter 4 800 5001
Summa nettoomsittning 5906 364 5784708

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar, pant- och dverlatelseavgifter 8 874 25 833
Erhallna statliga bidrag, elstod 21651 0
Ovriga rorelseintikter 21 424 29 420
Forsékringsersittningar 40 180 0
Summa dvriga rérelseintikter 92129 55 253

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —-8202 110 —211 609
Reparationer —150 633 —65 091
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =535 426 —494 520
Forsékringspremier —109 393 —97 548
Kabel- och digital-TV —306 720 —309 105
Aterbiring frén Riksbyggen 6 000 7200
Bevakningskostnader -13 751 —10 969
Sné- och halkbekédmpning -30315 —20 140
Statuskontroll —92 275 0
Forbrukningsinventarier —14 093 -10 921
Vatten —486 609 —471 566
Fastighetsel —136 185 —82 436
Sophantering och atervinning -90 698 —91 049
Forvaltningsarvode drift -7 366 =7 645
Summa driftskostnader -10 169 574 -1 865 398
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —631 114 —611 424
Arvode, yrkesrevisorer —18206 —16 409
Ovriga forvaltningskostnader —24 768 —29 197
Kreditupplysningar =7571 —4 563
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter —11 288 —24 875
Kontorsmateriel —-1718 —808
Telefon och porto -2978 —744
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -120
Medlems- och foreningsavgifter -3 290 —3290
Bankkostnader -2 877 -2 135
Summa dvriga externa kostnader -703 809 -693 563
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —41 000 —41 000
Sammantréddesarvoden —46 800 =24 050
Ovriga ersittningar 723 0
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =3 000 -6 000
Ovriga kostnadsersittningar 0 =753
Sociala kostnader -18 511 —16 411
Summa personalkostnader -110 034 -88 214
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —593 450 —593 450
Avskrivning Markanlédggningar —91 167 —83 569
Avskrivning Anslutningsavgifter —66 667 —66 667
Avskrivning Installationer —42 500 —38 958
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =793 784 -782 645
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintékter frén l&ngfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 2100 10 080
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 2100 10 080
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Rénteintikter fran bankkonton 409 4017
Rénteintékter fran likviditetsplacering 148 431 46 794
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 2196 1259
Ovriga rinteintikter 488 41
Summa dvriga ranteintdkter och liknande resultatposter 151 524 52111

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Réntekostnader for fastighetslan —409 632 —416 406
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =409 632 -416 406
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 49 998 204 49 998 204
Mark 662 000 662 000
Anslutningsavgifter 1 000 000 1 000 000
Parkering 2 735 000 2 735 000
54 395 204 54 395 204
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 54 395 204 54 395 204
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -10974 237 -10 380 787
Anslutningsavgifter -533 335 -466 668
Parkering -83 570 0
-11 591 142 -10 847 455
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -593 450 -593 450
Arets avskrivning anslutningsavgifter -66 667 -66 667
Arets avskrivning parkering -91 167 -83 568
-751 284 -743 685
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -12 342 424 -11 591 140
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende nedskrivningar -5779 126 -5779 126
-5779 126 -5 779 126
Restvirde enligt plan vid arets slut 36 273 654 37 024 936
Varav
Byggnader 32 651 389 33244 840
Mark 662 000 662 000
Anslutningsavgifter 399 999 466 666
Parkering 2 560 266 2 651430
Taxeringsvarden
Bostéder 11 592 000 11 592 000
Lokaler 2390 000 2390 000
Sméhus 80237 000 80237 000
Totalt taxeringsvérde 94 219 000 94 219 000
varav byggnader 55706 000 55706 000
varav mark 38513000 38513 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets boérjan
Inventarier 425 000 425 000
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 425 000 425 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier -38 958
-38 958 0
Arets avskrivningar
Laddstolpar -21 000 -19 250
Armaturer -21 500 -19708
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -81 458 -38 958
Restvéarde enligt plan vid arets slut 343 542 386 042
Varav
Laddstolpar 169 750 190 750
Armaturer 173 792 195 292
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2023-12-31 2022-12-31
Aktier, andelar och virdepapper i andra foretag 105 000 105 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 105 000 105 000
Not 14 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 23 947 23 459
Summa 6vriga fordringar 23 947 23 459
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 130 222 109 393
Forutbetalda driftkostnader 3683 3368
Forutbetalt férvaltningsarvode 0 152 856
Forutbetald kabel-tv-avgift 51120 51120
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5363 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 190 387 316 736
Not 16 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Handkassa 1309 5353
Bankmedel 2278910 8030479
Transaktionskonto 429 487 427 730
Summa kassa och bank 2709 706 8 463 563
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslén 30483 524 31036 943
Naésta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —550 000 —550 000
Langfristig skuld vid arets slut 29 933 524 30 486 943

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 1,43% 2025-02-12 793 943,00 0,00 3 419,00 790 524,00
SBAB 0,99% 2025-08-15 5022 500,00 0,00 150 000,00 4 872 500,00
SBAB 1,61% 2026-05-11 8419 000,00 0,00 132 000,00 8287 000,00
SBAB 1,23% 2027-05-09 8382 500,00 0,00 136 000,00 8246 500,00
SBAB 1,34% 2028-09-25 8419 000,00 0,00 132 000,00 8287 000,00
Summa 31 036 943,00 0,00 553 419,00 30 483 524,00

*Senast k#inda rintesatser

Under nésta rakenskapsér ska foreningen amortera 550 000 kr varfér den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller, 2 200 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld, 28 283 524 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.
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Not 18 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31

Medlemmarnas reparationsfonder 27 940 30924
Skuld for moms 5 825 21753
Skuld sociala avgifter och skatter 53103 0
Summa ovriga skulder 86 869 33677

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2023-12-31 2022-12-31

Upplupna rantekostnader 8 040 8287
Upplupna driftskostnader 0 7563
Upplupna elkostnader 17 795 12 477
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 435182 441 812
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 461 017 470 138
Not Stillda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 47 338 000 47 338 000
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Viér revisionsberittelse har limnats

Anders Karlsson, Revisorscentrum i Skévde AB Tommy Qvarfordt
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Sjéboskogen

Org.nr 716444-0559

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Sjoboskogen for ar 2023.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultat-
rakningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnittet
Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda
revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rittas och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedomer &r nodvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ir tillimpligt, om férhallanden som kan
péverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal dr att
uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovis-
ningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men &r ingen ga-
ranti for att en revision som utfors enligt ISA och god revis-
ionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig fel-
aktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under
hela revisionen. Dessutom:

e  identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pd misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som ér tillréickliga och dndamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegent-
ligheter dr hogre @n for en visentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgérder som #r limpliga med hinsyn
till omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om ef-
fektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvin-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsre-
dovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana héndelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten
pé upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar #r otill-
rickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvdrderar jag den Overgripande presentationen, struk-

turen och innehallet i arsredovisningen, diribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de underlig-
gande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som ger
en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag

Penneo dokumentnyckel: AX40C-UCMJ8-DS6J0-NVOF3-86MKC-1284P



REVI
SORS
CENT
RUM.

maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, ddribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och dirmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ér att uppna en rim-
lig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprit-
tats i enlighet med arsredovisningslagen och om éarsredovis-
ningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stéll-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsritts-
forening Sjoboskogen for ar 2023 samt av forslaget till dispo-
sitioner betrédffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdel-
ningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation dr utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e  foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och didrmed vart uttalande

om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vénder den auktoriserade revisorn professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revis-
ionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgir-
der som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns profess-
ionella bedomning och 6vriga valda revisorers beddmning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuse-
rar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallan-
den som dr viésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situ-
ation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsun-
derlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ér rele-
vanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraf-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get dr forenligt med bostadsréttslagen.

Skovde och Stromstad den dag som framgér av elektronisk un-
derskrift

Anders Karlsson
Auktoriserad revisor

Tommy Quarfordt
Fortroendevald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsréttsférening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &dgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar f6r fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréttsférening har du stora mojligheter att pdverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att lamna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegréinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjédlv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilligget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen foérvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsfoérvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdammer vad som ska inga i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomf6r ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsréttsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utféirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som é&r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen dr féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stédllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Brinsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En f6retagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatréikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas fér underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Férlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behéva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstédlld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsédgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsdkringen géller och vid premietidens slut
é@r den nere i noll.

Upplupna intékter &r intédkter som féreningen &dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om f6reningen far betalning i férskott for en tjanst som ska Ipa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i férskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura p&. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen 16pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mdojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sdakerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet f6r erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter ar
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhélisfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé féreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiandelser ocksa intriffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hidndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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"oam Arsredovisningen dir uppriittad av styrelsen
R B F SJ O b O S ko g e n for RBF Sjoboskogen i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pé uppdrag fran bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruvn 1 hela Livet
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