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Styrelsen for Bostadsi<ittsforeningen

um u um iadukt i
Forvaltningsberattelse v

2024-01-01 1ill 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets slut till 1 244 600 kr.

Foreningen har sitt site i Malmd kommun.
Avrets resultat #r bittre 4n foregdende ar. Reparations- och rintekostnaderna for aret r nagot hogre #n tidigare r.
Intékterna dr hogre dn foregéende &r framst beroende pé 6kade arsavgifter. Antagen budget for kommande

verksamhetsar ger full kostnadstéckning.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 36% till 49%.

Kommande verksamhetsér har foreningen 1 1dn som villkorsindras, lanet klassificeras i arsredovisningen som
kortfristigt lan (enligt géllande redovisningsprinciper).

I resultatet ingér avskrivningar med 242 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 52 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Viadukten 11 i Malmé kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 35 ligenheter
uppforda. Byggnaden dr uppford 1938. Fastighetens adress #r Saarisvigen 14 A-B i Malma.

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Folksam.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal

I rum och kok 16

2 rum och kok 14

3 rum och kdk 3

4 rum och kok 2

Total tomtarea 930 m?
Total bostadsarea 1 688 m?
Arets taxeringsvirde 21 400 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 21 400 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal. A
&
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Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsskotsel och stddning Riksbyggen
Underhéllsplan Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete Brandservice Syd
Hissar Kone AB
Kabel-TV Tele2 Sverige AB
Sopsugsanldggning Envac

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 359 tkr och planerat underhall for 84 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmassigt.
Underhéllsplanen uppdaterades under 2024 och anvinds ocksé for att berékna storleken pé det belopp som arligen ska
reserveras (avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbittringar eller
tillkommande nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som

ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 560 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pa 332 kr/m?.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 560 tkr.
Den érliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefir samma niva som den
eviga underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den eviga kostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Radiatorvdrmesystem 2017 Injustering och forbittring
Forbittring eldragning killare 2017

Radiatorvédrmesystem 2018 Injustering och forbittring
Miljshus 2018

Ny belysning alla gemensamma utrymmen 2021

Nya portar pa tradgérdssidan 2021

Inburning av miljchus 2022

Avrets utférda underhall
Beskrivning Belopp

Ink&p tvdttmaskiner 84 225 B
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Efter senaste stimman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamdoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
John Lenander Ordfdrande 2025
Indira Bajric Sekreterare 2025
Christian Nilsson Ledamot 2025
Wieslaw Bernolak Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Anwer Ashour Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Cederblads Revisionsbyra AB Auktoriserad revisor 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Shafigheh Ashoor 2025
Britta Jorgensen 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga héndelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som viésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 43 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 0 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 0 personer. Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgar
till 43 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2024-01-01 d& den hdjdes med 10%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 8% frén
och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 956 kr/m?4r.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medftra skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 6 st.).

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter placerade. o
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning™* 1870 1724 1613 1 586 1 560
Rorelsens intdkter 1877 L 777 1613 1588 1561
Resultat efter finansiella poster* —190 —572 -34 -219 174
Avrets resultat -190 —572 —34 -219 174
Resultat exkl avskrivningar 52 -330 219 33 456
Resultat.exkl. avskrlvn:ngar men inkl ~508 854 975 —434 13
reservering till underhallsfond
Balansomslutning 7 802 8279 8 856 9024 9314
Arets kassaflsde —288 -361 78 -39 270
Soliditet %* 16 17 23 23 24
Likviditet % 49 36 118 114 32
Arsavgift andel i % av totala
1'61'els§intéikter* oo o b 108 - Hap
é(‘):g‘;i‘gtf‘/ feiiL Uppleten msd 1108 1021 960 944 929
Driftkostnader kr/kvm 702 894 505 588 383
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 652 644 505 411 361
Energikostnad kr/kvm* 249 256 158 185 181
Underhallsfond kr/kvm 1517 1235 1175 882 782
ll({re/ls:z/rr:/lermg till underhéllsfond 339 310 293 277 278
Sparande kr/kvm* 81 55 131 196 292
Rinta kr/kvm 88 69 50 54 66
Skuldsittning kr/kvm* 3 665 3760 3354 3940 4005
ts,g:tf;:rt;?tl:g kr/kvm uppléten med 3 665 3760 3354 3940 4005
Réntekénslighet %* 3,3 3.7 4,1 4,2 4,4
* obligatoriska nyckeltal
1000
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2024 2023 2022 2021 2020
e D riftkOstnader kr/m? s Driftkostnader exkl underhdll kr/m? o= Rinta ke/m?

Da nya nyckeltal tillkommit och berdkningsgrunderna for befintliga nyckeltal férdndrats kan dessa avvika

ifran féregaende ars nyckeltal. .
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Foérklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intikter frén &rsavgifter, hyresintikter m.m som ingar i fdreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgingar som har finansierats av eget kapital. Det #r ett matt pa foreningens betalningsféSrméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intdkter frdn &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pa totalytan
som #r uppléten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, vérme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett [angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm:
Beriknas pa totala rintebidrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beriiknas pa totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Riintekinslighet:

Beriknas pé totala rdntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av ridntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Arets resultat #r bittre #n foregdende ar. Reparations- och rintekostnaderna for &ret &r ndgot hogre #n tidigare ar.
Intikterna #r hégre dn foregiende &r frimst beroende pé dkade arsavgifter. Antagen budget for kommande
verksamhetsar ger full kostnadstdckning da styrelsen planerat hojda avgifter med 8% fr.o.m. 2025-01-01.“‘
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Uppskrivningsfond

Underhéllsfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid arets borjan 108 000
Disposition enl. &rsstaimmobeslut
Reservering underhallsfond

Ianspraktagande av underhéllsfond

Arets resultat

4000 000

2085 154

560 000
—84 225

—4 186 287
—571 819
—560 000

84 225

=571 819
571819

—190 079

Vid arets slut 108 000

4000 000

2560 929

—5233 881

—-190 079

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

—4 758 107
—190 079
=560 000

84 225

—5423 961

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

tillhorande bokslutskommentarer. o

688 753 011
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Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
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Resultatrakning

688 753 011

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 869 632 1723713
Ovriga rorelseintikter Not 3 7524 53 005
Summa rorelseintikter 1877 156 1776 718
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 184 824 —1509 218
Ovriga externa kostnader Not 5 —436 925 —418 461
Personalkostnader Not 6 —82 152 —83 003
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar ~ Not 7 —242 310 —242 310
Summa rorelsekostnader —1 946 211 -2 252 992
Rérelseresultat —69 055 —476 275
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 26 982 22 689
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —148 006 —118 234
Summa finansiella poster —121 024 —95 545
Resultat efter finansiella poster —190 079 —571 819
Arets resultat —-190 079 —571 819»
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Balansrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 6412238 6 654 548
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Summa materiella anlidggningstillgangar 6412 238 6 654 548
Summa anldggningstillgangar 6412238 6 654 548
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 58 645 23152
Ovriga fordringar Not 12 4051 3958
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 138 418 121 198
Summa kortfristiga fordringar 201 114 148 308
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 1188212 1476 563
Summa kassa och bank 1188212 1476 563
Summa omsiittningstillgdngar 1389 326 1624 871
Summa tillgiangar 7801 564 8279 419'“
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Balansrakning

2024-01-01 2023-01-01

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 108 000 108 000
Uppskrivningsfond 4000 000 4000 000
Fond for yttre underhall 2 560 929 2085154
Summa bundet eget kapital 6 668 929 6193 154
Fritt eget kapital
Balanserat resultat —5233 882 —4 186 287
Arets resultat —-190 079 —-571 819
Summa fritt eget kapital —5423 961 —4 758 107
Summa eget kapital 1244 969 1435 048
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 3719816 2280000
Summa langfristiga skulder 3719 816 2 280 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 2467500 4066 816
Leverantdrsskulder 45 529 133 069
Skatteskulder 8 068 6 632
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 315682 357 855
Summa kortfristiga skulder 2 836779 4564 372
Summa eget kapital och skulder 7 801 564 8279 419“

—— i o-
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rérelseresultat —69 055 —476 275
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflddet

Avskrivningar 242 310 242 310

173 255 —233 965

Erhallen rdnta 26 982 22 689

Erlagd rdnta —144 548 —118 402

Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital SBGHD R
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —52 806 —27 035
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —131 734 155315
Kassaflode fran den l6pande verksamheten —128 851 —201 396
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —159 500 —159 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —159 500 —159 500
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —288 351 —360 896
Likvida medel vid arets borjan 1476 563 1 837 460
Likvida medel vid arets slut 1188212 1476 563

Kassaflédesanalysen har uppdaterats enligt den indirekia metoden i BENAR 2023: 1. Fordndringarna dr att vi nu
redovisar Rorelseresultat istillet for arets resultat samt att rénteintcikter och rintekostnader redovisas nu som Erhdllen
réinta respektive Erlagd réinta. Detta har dstadkommits genom att inkludera fordndringar av réintefordringar och
rénteskulder. Samtidigt har posterna Rovelsefordringar och Rorelseskulder justerats for att exkludera dessa
Jordndringar. .

11 I ARSREDOVISNING Bostadsrattsforeningen Viadukten Org.nr: 746000-1790
688 753 011



Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allminna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rédnta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att 3 de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplaten med andelsritt, dér obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intékt) dndrats. Fr.o.m. rikenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas ddrmed intékter som ingar i berdkningen av nyckeltal som nettoomsittning. Tidigare &r har det
varit uppdelat pa nettoomséttning och dvriga intédkter. Fordndringen omfattar dven jimforelsedret och samtliga
verksamhetsar i flerarsdversikten.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar Férdigavskriven
Ovriga standardforbittringar Linjar 23

Tak Linjér 40

Sopsug Linjér 15

Miljshus Linjér 20

Inventarier Linjar 5

Mark dr inte foremal for avskrivningar.
| %o
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostidder 1614312 1 467 552
Brénsleavgifter, bostdder 180 792 180 792
Vattenavgifter 66 660 66 660
Ovriga ersittningar 7 868 8709
Summa nettoomsattning 1869 632 1723713

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintikter 7524 660
Forsdkringserséttningar 0 52 345
Summa O6vriga rorelseintékter 7 524 53 005

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —84 225 —422 007
Reparationer —358 611 —329 281
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —57 050 —55615
Forsikringspremier —30 422 —25 406
Kabel- och digital-TV —21 130 =30 301
Systematiskt brandskyddsarbete -5 169 —10 083
Serviceavtal —24 176 —19:595
Obligatoriska besiktningar —20 653 —16 900
Bevakningskostnader —1989 0
Sné- och halkbekédmpning —66 266 —35 538
Drift och forbrukning, dvrigt —1 463 0
Forbrukningsinventarier —15818 —9 805
Vatten —126 365 —139 488
Fastighetsel —53 365 =51 396
Uppvirmning —240 246 —240 480
Sophantering och atervinning —71910 —108 949
Forvaltningsarvode drift —5968 —14 375
Summa driftskostnader -1184 824 -1 509 218\
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —375 048 —369 557
Resekostnader —556 0
Arvode, yrkesrevisorer =25.375 —21 875
Ovriga forvaltningskostnader —13 950 -8 896
Kreditupplysningar =9 147 —820
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -8 309 —10290
Representation 0 —258
Kontorsmateriel -1 544 -3 267
Telefon och porto 0 —-95
Bankkostnader -2 996 -2 604
Ovriga externa kostnader 0 —800
Summa dvriga externa kostnader —-436 925 -418 461
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —68 000 —68 000
Sociala kostnader —14 152 —15003
Summa personalkostnader -82 152 -83 003
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivningar tillkommande utgifter —242 310 —242 310
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar =242 310 =242 310
Not 8 Ovriga ranteintéikter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rinteintikter fran bankkonton 26 784 22 605
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 105 0
Ovriga rénteintikter 93 84
Summa 6vriga rénteintakter och liknande resultatposter 26 982 22 689,
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —148 006 —117 155
Ovriga rdntekostnader 0 -1079
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -148 006 -118 234
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 264 564 264 564
Mark 58 040 58 040
Standardforbittringar 7 538 208 7 538 208
7 860 812 7 860 812
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 7 860 812 7 860 812
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —264 564 —264 564
Standardforbéttringar —4 941 699 —4 699 389
-5 206 263 -4 963 953
Arets avskrivningar
Arets avskrivning standardforbéttringar —242 310 —242 310
=242 310 =242 310
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —-5 448 573 -5 206 263
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende uppskrivningar 4000 000 4000 000
Arets uppskrivning mark 0 0
4000 000 4000 000
Restvirde enligt plan vid arets slut 6412 238 6 654 548
Varav
Byggnader 0 0
Mark 4058 040 4058 040
Standardforbittringar 2354 198 2596 508
Taxeringsvarden
Bostdder 21400 000 21 400 000
Totalt taxeringsvarde 21 400 000 21 400 000
varav byggnader 13 400 000 13 400 000
varav mark 8000000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 328 599 328 599
328 599 328 599
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 328 599 328 599
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier —328 599 —328 599
-328 599 -328 599
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier —328 599 —328 599
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -328 599 —-328 599
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 12 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 4051 3958
Summa 6vriga fordringar 4 051 3958
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsidkringspremier 34033 30422
Forutbetalt forvaltningsarvode 98 750 90 642
Forutbetald kabel-tv-avgift 5635 134
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 138 418 121 198
Not 14 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 876 723 849 938
Transaktionskonto 311 490 626 625
Summa kassa och bank 1188 212 1476 563 _

16 | ARSREDOVISNING Bostadsrattsféreningen Viadukten Org.nr: 746000-1790




Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslén 6187316 6346 816
Niésta ars omforhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut —2 220 500 —3907316
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —247 000 —159 500
Langfristig skuld vid arets slut 3719816 2 280 000
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SWEDBANK 2024-12-28 1 162 500 —1 162 500 0 0
SWEDBANK 1,30% 2025-12-22 2439 500 0 59 500 2380 000
SWEDBANK 3,46% 2027-06-23 2744 816 0 100 000 2644 816
SWEDBANK 2,70% 2027-09-24 0 1 162 500 0 1 162 500
Summa 6 346 816 0 159 500 6 187 316

*Senast kéinda réntesatser

Under niista réikenskapsar ska foreningen amortera 247 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Berdiknad amortering de ndrmaste fem dren dr ca 1 235 000 kr: Forutsatt att foéreningen erhaller nya
krediter vid lanens villkorscndringsdag dr kvarstaende lan i foreningen efier 5 ar 4 952 316 k.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor redovisar
vi Swedbank 1an om 2 220 500 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom
ett &r da fastighetens lanefinansiering 4r langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forlanga lanen under

kommande ar.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 21366 21367
Upplupna réntekostnader 14 103 10 645
Upplupna driftskostnader 5203 13019
Upplupna elkostnader 4 630 4668
Upplupna vattenavgifter 31668 27789
Upplupna virmekostnader 32252 34010
Upplupna kostnader for renhallning 2610 7082
Upplupna revisionsarvoden 23 500 20 625
Upplupna styrelsearvoden 68 000 68 000
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 112 351 150 651
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 315 682 357 855
Not 17 Stédllda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 7 609 000 7 609 000

Not 18 Eventualforpliktelser

688 753 011

Féreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

17 | ARSREDOVISNING Bostadsréttsforeningen Viadukten Org.nr: 746000-1790



Not 19 Vdsentliga héndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rdkenskapsérets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska
stidllning, intriffat.

Styrelsens underskrifter
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Magnus Haak
Auktoriserad revisor FAR
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Revisionsberiittelse
Till féreningsstdmman i Bostadsrittsforeningen Viadukten, org.nr. 746000-1790

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsrittsforeningen Viadukten for dr 2024.
Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med érsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pd misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sé 4r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mél dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sidkerhet, men r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.



688 753 011

cederblad&co

REVISIONSBYRA
www.cederblads.se

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland
annat utifran dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hdgre dn for en visentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om l@mpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhédmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osidkerhetsfaktor, méaste vi
i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhallanden gora att en
forening inte lingre kan fortsdtta verksamheten.

utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och héndelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ockséd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Viadukten for &r 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit nigon Atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
diarmed vart uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller

(]

forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgAngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och férhéllanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtriadelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Malmo den 22 april 2025

Cedgrblads Revisionsbyrd AB

Magnus Haak

Auktoriserad revisor FAR
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