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Styrelsen for Riksbyggen

F o rva I t n i n g S b e ratte I se bostadsriittsforening Malmhus nr 7

far hdrmed uppritta drsredovisning for
rikenskapsaret

2024-01-01 £l 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Malmoé Kommun.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1953-10-15. Nuvarande stadgar registrerades 2017-03-24.
Arets resultat &r hogre 4n foregdende ar med ca 456 tkr. Detta beror pa mindre reparationer och utfort underhéll under
aret. Styrelsen valde att hoja arsavgiften infor kommande planerat underhéll med fonsterbyte och solceller.

Foreningens likviditet har under aret férdndrats frén 25% till 28%.

Kommande verksamhetsér har foreningen tva (2) 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta ars amortering) har férandrats under éret
fran 189% till 290%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 671 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 545 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Hasthoven 8 i Malmo Kommun. Pa fastigheterna finns byggnader med 187 ldgenheter samt
28 uthyrningslokaler uppforda. Byggnaderna ar uppforda 1955. Fastigheternas adresser ar Jagersrogatan 8-18,
Botildenborgsvégen 9-13 samt Poppelgatan 28 i Malmé.

Fastigheten &r fullviardeforsakrad i Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Fastigheten ar upplaten med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Malmé kommun. Avtalet giller ofordndrat i 10 &r
t.0.m. 2035-01-01 med en arlig avgéld pa 792 090 kr.
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Léigenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3rok 4rok Summa
33 124 28 2 187

Dessutom tillkommer
Lokaler Garage P-Platser

12 8 15
Total tomtarea 10 132 m?
Total bostadsarea 10 431 m?
Total lokalarea 1 381 m?

Av den totala lokalarean utgér uthyrningsbar yta 1381 m?

Arets taxeringsvirde 109 836 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 109 836 000 kr

Intdkter fran lokalhyror utgér ca 7,42 % av foreningens nettoomsattning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i sodra Skane.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen éven fa aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 136 tkr och planerat underhall for 58 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhillsplan: Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande
reparationer av uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under
verksambhetsaret utfort reparationer for 136 tkr och planerat underhall for 58 tkr. Eventuella underhallskostnader
specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”. Féreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning (K3) vilket
innebar att underhéll som é&r ett utbyte av en komponent innebar att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och
skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan. Den ersatta komponentens anskaffningsvarde och
ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen. Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att
kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvédnds ocksa for att berdkna
storleken pa det belopp som érligen ska reservers (avséttas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normal
inte nagra standardforbattringar eller tillkommande nybyggnationer. Underhallsplanen uppdateras en gdng om &ret och
uppdaterades senast i maj 2024. Revidering av underhéllsplanen kommer ske under 2025.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp

Torktumlare och tvéttmaskin 57 608

Planerat underhall

Beskrivning Ar

Fonsterbyte 2025
Malning trapphus 2025
Installation av solceller 2025
Byte av garageportar 2025

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Bertil Olsson Ordférande 2026
Arianit Gashi Ledamot 2026
Malin Camara Bjorck Ledamot 2025
Nour Mohamad Ledamot 2025
Leman Ela Ali Ledamot 2025
Maline Andersson Ledamot Avgatt under aret
Robin Nilsson Ledamot Riksbyggen
Mattias Kérfve Ledamot Riksbyggen  Avgatt under ret
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Amela Kastrat Suppleant 2025
Angelica Colak Suppleant 2026
Enes Kama Suppleant 2026
Fikri Sahini Suppleant 2026
Suppleant
Ulf Andersson Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Faktor AB Auktoriserad revisor 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
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Viasentliga handelser under rikenskapsaret
Under rakenskapsaret har inga handelser intraffat som péverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som véasentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 215 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 22 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 23 personer. Foreningens medlemsantal p&
bokslutsdagen uppgér till 214 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2024 dé avgifterna hojdes med 12%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 7%
frdn och med 2025-01-01.

Arsavgifterna 2024 uppgar i genomsnitt till 430 kr/m¥4r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 16 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregaende ar 17 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning* 11 676 10 623 9784 9635 9500
Rorelsens intakter 11 683 10 999 9 880 9 860 10 145
Resultat efter finansiella poster* 874 418 572 1276 344
Arets resultat 874 418 572 1276 344
Resultat exkl avskrivningar 2 545 2093 2223 2 864 1932
Resultat.exkl. avskrlvningar men inkl 2112 1672 1831 2 405 ~930
reservering till underhallsfond
Balansomslutning 66 465 67 081 67241 67 836 67 562
Arets kassaflode 1872 441 392 1516 231
Soliditet %* 19 17 16 15 14
Likviditet % 28 25 15 23 19
. o

Arsavglft.?lndel i % av totala 91 38 91 90 36
rorelseintakter™®
Avgifts- hyresbortfall % 0,3 0,1 0,0 0,0 0,0
Arsavg1ff kr/kvm upplaten med 1019 924 361 849 839
bostadsritt*
Driftkostnader kr/kvm 537 547 507 460 531
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 532 537 490 447 506
Energikostnad kr/kvm* 286 285 235 213 212
Underhallsfond kr/kvm 1247 1216 1190 1201 1175
Reservering till underhallsfond 37 36 33 39 242
kr/kvm
Sparande kr/kvm* 220 187 205 256 189
Rénta kr/kvm 164 141 74 66 79
Skuldséttning kr/kvm* 4 429 4511 4611 4712 4801
Skuldsat.t-nlng kr/kvm upplaten med 5015 5108 5220 5335 5437
bostadsratt*
Réntekanslighet %* 4,9 55 6,1 6,3 6,5
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrédkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften) for bostéder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intédkter som kommer fran &rsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intikter fran &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Réntekénslighet:

Beréknas pa totala rintebdarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplitelse- Uppskrivnings- Underhills- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 245303 5000 0 14 357 705 -3 599 562 417 866
Extra reservering for under-hall enl.
stimmobeslut 0 0
Disposition enl. arsstimmobeslut 417 866 —417 866
Reservering underhallsfond 433 000 —433 000
lanspraktagande av underhallsfond =57 608 57 608
Nya insatser och upplételseavgifter 0 0
Overforing frén uppskrivningsfonden 0 0
Arets resultat 873 830
Vid arets slut 245303 5000 0 14 733 097 -3 557 088 873 830
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr
Balanserat resultat —3 181 696
Arets resultat 873 830
Arets fondreservering enligt stadgarna —433 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 57 608
Summa —2 683 258
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 2683258

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i1 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 11 675930 10 622 824
Ovriga rérelseintikter Not 3 6 670 375 808
Summa 11 682 600 10 998 632
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —6 343 433 —6 466 547
Ovriga externa kostnader Not 5 —668 224 —632 156
Personalkostnader Not 6 —266 337 —220 242
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —-1671105 —-1674776
Summa rérelsekostnader -8 949 099 -8 993 722
Rorelseresultat 2733501 2004910
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anlédggningstillgdngar Not 8 0 5610
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 108 564 96 855
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —1 968 236 —1 689 509
Summa finansiella poster -1 859 672 -1 587 044
Resultat efter finansiella poster 873 830 417 866
Arets resultat 873 830 417 866
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 56 434 550 58 047 968
Maskiner och andra tekniska anlédggningar Not 12 20477 37187
Inventarier, verktyg och installationer Not 13 915153 956 130
Summa materiella anlidggningstillgingar 57 370 180 59 041 285

Finansiella anléiggningstillgiangar
Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 14 280 500 280 500
Andra langfristiga fordringar Not 15 0 1 022 469
Summa finansiella anlidggningstillgangar 280 500 1302 969
Summa anliggningstillgingar 57 650 680 60 344 253

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 16 27 656 41 145
Ovriga fordringar Not 17 98 292 113 882
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 18 879 442 644 752
Summa kortfristiga fordringar 1005 390 799 779

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 19 1 000 205 2 000 000

Summa kortfristiga placeringar 1000 205 2000 000

Kassa och bank

Kassa och bank Not 20 6 808 698 3936 832
Summa kassa och bank 6 808 698 3936 832
Summa omsiittningstillgingar 8 814 292 6736 611
Summa tillgangar 66 464 972 67 080 864
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 250303 250303
Fond for yttre underhall 14 733 097 14 357 705
Summa bundet eget kapital 14 983 400 14 608 008
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —3 557 088 -3 599 562
Arets resultat 873 830 417 866
Summa fritt eget kapital —2 683 258 —3 181 696
Summa eget kapital 12 300 142 11 426 312
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 21 22 387 629 28 813 652
Summa langfristiga skulder 22 387 629 28 813 652
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 21 29 928 848 24 467 586
Leverantorsskulder Not 22 463 736 948 705
Ovriga skulder Not 23 45 545 -11 197
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 24 1339072 1435 806
Summa kortfristiga skulder 31777201 26 840 900
Summa eget kapital och skulder 66 464 972 67 080 864
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 2 733 501 2004910
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 1671105 1674776

4 404 606 3679 686

Erhallen ranta 83014 94 448
Erlagd rénta —1957 671 —1 566 649
forindringar av roresekapical 2529 949 2207 485
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —180 061 —43 607
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —535 525 485 561
Kassaflode frian den lopande verksamheten 1814 363 2 649 439
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgangar 1 022 469 —1 022 469
Kassaflode fran investeringsverksamheten 1022 469 -1 022 469
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan -964 761 —1 186 348
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —964 761 —1 186 348
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 1872 071 440 622
Likvida medel vid arets borjan 5936 832 5496 210
Likvida medel vid érets slut 7 808 903 5936 832
Kassa och Bank BR 7 808 903 5936 832

I kassaflodesanalysen redovisas bade den langfristiga och den kortfristiga delen av foreningens skulder till kreditinstitut
under finansieringsverksamheten. Fordndring av kortfristiga skulder dr dirmed justerad for 6vriga skulder till
kreditinstitut.
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allminna rad BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1.

Redovisning av intdakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rdkenskapsaret redovisas
som intékt. Ranta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som é&r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansridkningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskafftningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell viardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstililgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgdng i balansrdkningen nér det pa basis av tillgénglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som dr forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt séitt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader & stomme Linjar 120
Fonster Linjar 50
Avlopps- och tappvattenstammar Linjar 50

Fasad Linjar 45
Fastighetsel Linjar 40
Stomkomp/innerviggar Linjar 40

Tak Linjar 40
Porttelefoner & taggsystem Linjar 25
Termostatbyte Linjar 20

Markvirdet dr inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 8963 976 8 003 700
Hyror, bostédder 36 000 33200
Hyror, lokaler 866 859 800 284
Hyror, garage 16 656 16 656
Hyror, 6vriga 10 000 0
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —13 703 -1272
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -15120 —4 616
Hyres- och avgiftsbortfall, vrigt =5 500 0
Brinsleavgifter, bostider 1335 540 1 335 540
Vattenavgifter 37296 25920
Elavgifter 272333 250 953
Kabel-tv-avgifter 21 000 17 750
Ovriga avgifter 150 500
Ovriga ersittningar 150 577 144 215
Rorelsens sidointékter & korrigeringar —134 -6
Summa nettoomsaittning 11 675 930 10 622 824
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhaéllna statliga bidrag 0 341 207
Ovriga rérelseintikter 6 670 34 601
Summa o6vriga rorelseintakter 6 670 375 808
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Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall =57 608 -118 091
Reparationer —135 691 —278 575
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —353170 —345 503
Tomtréattsavgald —484 792 —484 792
Forsdkringspremier —206 401 —172 001
Kabel- och digital-TV -318 370 —308 948
Aterbiring fran Riksbyggen 600 5300
Systematiskt brandskyddsarbete —15580 =945
Serviceavtal —19 611 —34 786
Obligatoriska besiktningar —34 008 0
Bevakningskostnader —27 604 —19 538
Sné- och halkbekdmpning —11 658 —7456
Forbrukningsinventarier —34 529 —68 096
Fordons- och maskinkostnader —11 878 =7 168
Vatten =752 844 —663 262
Fastighetsel —1 026 898 —1 080 587
Uppvéarmning —1 595 054 —1 620 455
Sophantering och atervinning —268 195 —330 083
Forvaltningsarvode drift —990 143 —931 559
Summa driftskostnader -6 343 433 -6 466 547
Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode =506 675 =511 598
IT-kostnader —1570 =360
Arvode, yrkesrevisorer —18250 —15938
Ovriga forvaltningskostnader —58 479 —32 338
Kreditupplysningar =5 049 -2313
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -39 537 -39 112
Representation 0 =5035
Kontorsmateriel -3 180 -1571
Telefon och porto -9 875 —10333
Konstaterade forluster hyror/avgifter —-6412 —4
Medlems- och foreningsavgifter =7 854 =7 854
Bankkostnader =5 800 =5501
Ovriga externa kostnader =5543 =200
Summa oévriga externa kostnader —-668 224 -632 156
Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —206 697 —171 300
Sociala kostnader —59 640 —48 942
Summa personalkostnader -266 337 =220 242
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —-1613418 —-1613418
Avskrivning Maskiner och inventarier -16 710 —20 382
Avskrivning Installationer —40 977 —40 977
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 671105 -1674776
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vardepapper i andra foretag 0 5610
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 0 5610
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 58 301 28 412
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 46 706 66 035
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 1 045 386
Ovriga rénteintékter 2513 2022
Summa oévriga ranteintékter och liknande resultatposter 108 564 96 855
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —1 940 805 -1 661910
Ovriga rintekostnader =790 —365
Ovriga finansiella kostnader* —26 641 —27 234
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1968 236 -1 689 509
*Gemensam laneupphandling
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 83 702 974 83702 974
83 702 974 83702 974
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 83702974 83702974
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —25 655 006 —24 041 588
—-25 655 006 —24 041 588
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1613418 —1613418
-1613 418 -1613 418
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =27 268 424 -25 655 006
Restvarde enligt plan vid arets slut 56 434 550 58 047 968
Varav
Byggnader 56 434 550 58 047 968
Taxeringsvarden
Bostader 105 000 000 105 000 000
Lokaler 4 836 000 4 836 000
Totalt taxeringsvarde 109 836 000 109 836 000
varav byggnader 79 682 000 79 682 000
varav mark 30 154 000 30 154 000
Not 12 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 608 382 608 382
608 382 608 382
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Maskiner och inventarier -571 195 -550 814
-571 195 -550 814
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -16 710 -20 382
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -587 905 -571 195
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -587 905 -571 195
Restvarde enligt plan vid arets slut 20 477 37187
Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 1024 425 1024 425
1024 425 1024 425
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1024 425 1024 425
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Installationer -68 295 -27 318
-68 295 -27 318
Arets avskrivningar
Installationer —40 977 —40 977
-40 977 -40 977
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -109 272 -68 295
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -109 272 -68 295
Restvarde enligt plan vid arets slut 915 153 956 130
Not 14 Aktier och andelar i intresseforetag
2024-12-31 2023-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 280 500 280 500
Summa aktier och andelar i intresseféoretag och gemensamt styda 280 500 280 500

foretag
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Not 15 Andra langfristiga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga fordringar 0 1 022 469
Summa andra langfristiga fordringar 0 1 022 469
Not 16 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 27 656 20 207
Kundfordringar 0 20938
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 27 656 41 145
Not 17 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattefordringar 50 145 57 812
Skattekonto 48 147 45 634
Momsfordringar 0 10 436
Summa o6vriga fordringar 98 292 113 882
Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rénteintékter 33566 8017
Forutbetalda forsakringspremier 231129 206 401
Forutbetalt forvaltningsarvode 132 201 126 669
Forutbetald kabel-tv-avgift 28 771 26 547
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1473 1079
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 56 257 33 643
Forutbetald tomtrattsavgild 396 045 242 396
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 879 442 644 752
Not 19 Ovriga kortfristiga placeringar

2024-12-31 2023-12-31
Kortfristiga placeringar™® 1 000 205 2 000 000
Summa ovriga kortfristiga placeringar 1000 205 2000 000
*Placeringskonto SBAB bunden till 2025-01-13
Not 20 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Handkassa 8580 7043
Bankmedel SBAB 4 580 675 1022 374
Transaktionskonto Swedbank 2219443 2907 415
Summa kassa och bank 6 808 698 3936 832
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Not 21 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 52316 477 53 281 238
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —29 928 848 —24 467 586
Langfristig skuld vid arets slut 22 387 629 28 813 652

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Riantesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan

SWEDBANK 3,48% 2021-06-28 9238738 —8 795 564 443 174 0
SWEDBANK 3,48% 2025-04-28 14 042 500 0 300 000 13 742 500
SWEDBANK 4,23% 2025-11-25 15 000 000 0 0 15 000 000
SWEDBANK 2,34% 2026-02-25 15 000 000 0 0 15 000 000
SWEDBANK 3,24% 2027-06-23 0 8795 564 221587 8573977
Summa 53 281 238 0 964 761 52 316 477

*Senast kiinda rintesatser

Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi 13 742 500 kr (Swedbank) lan om 15 000 000 kr (Swedbank) som kortfristig skuld. Foreningen har inte
avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett dr dd fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Féreningen har avsikt

att omforhandla eller forlinga lanen under kommande ar.

Not 22 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantorsskulder 389 958 140 074
Ej reskontraforda leverantorsskulder 73 778 808 631
Summa leverantérsskulder 463 736 948 705
Not 23 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 1 647 1 647
Skuld for moms -2 —1242
Skuld sociala avgifter och skatter 43 899 —10 958
Avrékning hyror och avgifter 0 —60
Clearing 0 —585
Summa o6vriga skulder 45 545 -11 197
Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 4 856 4 856
Upplupna réntekostnader 194 722 184 157
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 1733 0
Upplupna elkostnader 102 331 110 947
Upplupna vattenavgifter 62 574 56 330
Upplupna virmekostnader 210224 225 245
Upplupna kostnader for renhéllning 12 066 17 153
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 22476 2145
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 728 091 834 973
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 1339072 1435 806
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Not Stillda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckning 59980 000 59 980 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Viasentliga hdndelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,
intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Bertil Olsson Arianit Gashi
Leman Ela Ali Nour Mohamad
Malin Camara Bjorck Robin Nilsson

Min revisionsberittelse har lamnats den / -2024

Auktoriserad revisor
Faktor AB
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstiimman i Riksbyggens Bostadsriittsforening Malméhus Nr 7
Org.nr 746000-8126

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utf6rt en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Bostadsrittsférening Malmohus Nr 7 for
riakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &dr nodvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmégan att
fortsitta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utf6ér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund f6r vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre én for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r vér revision for
att utforma granskningsétgérder som 4r lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggens Bostadsrittsforening Malmohus Nr 7 for rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
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Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
héansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart méal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Ystad , den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Faktor AB

Rijad Sadikovic
Auktoriserad revisor
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