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VirderingsInstitutet

VARDERINGSOBJEKTET Lindby 17:22 och Lindby 17:28 i Skurup
kommun
ADRESS Lindby 1722

274 93 Skurup

LAGFAREN AGARE F-1235-25-12
Privatperson

VARDETIDPUNKT September 2025
UPPDRAGSGIVARE Kronofogdemyndigheten
OBJEKTET Utgbérs av tva samtaxerade fastigheter om 459

m? respektive 590 m? beldgna bredvid varandra
i Lindby ca 5 km séder om Skurups station.

Lindby 17:22

P& fastigheten finns del av byggnad i I1%*-plan.
Byggnaden &dr uppférd 1909 och omfattar totalt
70 m? boarea samt 70 m? biarea enligt
taxeringsuppgifter. Fastighetsgrdnsen delar
denna byggnaden. Byggnaden dr 1 totalt
renoveringsbehov, det dr jordstampad golv och
rda ytor utan uppvdrmningssystem, el- och
vattenledningar. I 6vrigt utgdrs denna
fastigheten av grénytor, enklare fOrrads-
byggnad och container.

Lindby 17:28

P& fastigheten finns den andra delen av ovan
byggnad i 1%*-plan. Pa denna fastigheten finns
dven en tidigare garagebyggnad som dr ombyggd
till bostad och totalrenoverad ar 2023. Grovt
uppmdtt &r denna byggnad pa ca

35 m?. I 6vrigt utgdbres tomten av grénytor,
grusad uppfart samt byggbod ombyggd till
badrum utrustat med wc, dusch, tvidttstdll och
tvidttmaskin.

Omgivande fastigheter utgdrs av akermark samt
friliggande smahus och gardar.

UPPLATELSEFORM Aganderdtt

VARDERINGSANDAMAL Aktuellt marknadsvdrde infér exekutiv auktion.

Malmé/GF 2025-09-10
Skurup Lindy 17:22 & 17:28



VirderingsInstitutet

INSPEKTION Fastigheterna inspekterades 2025-09-10 av
Gustav Forsberg tillsammans med &dgaren.

Vdrderingen grundar sig pad skick och standard
vid inspektionstillfédllet.

Denna vdrdering dr ej av sddan karaktdr att
den kan ldggas till grund f6r talan enligt

jordabalken 4:19 §.

Den utfdrda inspektionen utgdbrs av enklare

okuldr syn av fastigheterna.

Tomtbeskrivning

Fastigheterna omfattar totalt 1 049 m? férdelat pa 459 m? respektive 590 m?.

X Mellantomt Horntomt Skafttomt Sjotomt Strandtomt Strandnara tomt
TomTTYP N .
Friliggande X [ Tradgard Natur Kuperad Berg
X Smahus Parhus Radhus Centralt lage
OMGIVNING N . o
Fritidshus Kedjehus Flerbostadshus X Lantligt lage

Grusad uppfart 6vrig del av tomten utgéres av stengangar samt grénytor i form av gras, buskar och trad. Pa fastigheten
stod vid varderingstillfallet byggbod (inrett som badrum) och container.

Vatten och avlopp

X Kommunalt vatten

KOMMUNALT
Kommunalt avlopp
E VA X 1-kammarbrunn 3-kammarbrunn Sluten tank Borrad brunn Vatten saknas
GET
X 2-kammarbrunn Stenkista Infiltrationsbadd Grévd brunn Avlopp saknas

Kommunalt vatten och enskilt aviopp enligt taxeringsuppgifter. Enligt uppgift fran kommunen ar avloppsanlaggningen
gemensam med Lindby 17:23 och bestar av slamavskiljare (enkammare- + tvakammarbrunn) med efterféljande rening i
markbadd. Anlaggning &r fran 2008.

Kortfattad byggnadsbeskrivning av huvudbyggnad

BYGGNADSTYP
Byggar: 1909 Permanentboende X Friliggande Kedjehus Gavellage
Tilloyggnadsar: - Fritidshus Parhus Radhus Mellanlage
Byggnadstyp: Byggnad uppfort i 1% -plan. Angivet byggnadsar fran taxeringsuppgifter.

BYGGTEKNIK (SANNOLIKT UTFORANDE)

GRUNDLAGGNING ~ GRUNDMUR STOMME BJALKLAG FASADER YTTERTAK FONSTER
Murar till berg Betonghalsten Tra X Tra Trapanel Tegelpannor Kopplade
Gjuten grund Lattklinker Lattbetong Lattbetong Tegel Betongpannor X Tvaglas, tra
Kallargrund Lattbetong Lattklinker Betong Kalksandsten Plat Treglas
Krypgrund X Betong X Tegel Stalbalkar X Puts Papp Isolerglas
Plintar X Natursten Betong Slammat Shingel X Enkelglas
Pélar Timmer X Eternit X Eternit 2+1-glas

X Jordstampat Leca Plat Vass Innanfénster
Torpargrund

Agaren har gjutit grundmur. Totalt renoveringsbehov.

Malmé/GF 2025-09-10
Skurup Lindy 17:22 & 17:28



VirderingsInstitutet

BYGGTEKNIK UPPVARMNINGS— OCH VENTILATIONSSYSTEM

Vattenburet varmesystem Oppen spis

Luftburet varmesystem Oppen spis m. insats

Direktverkande el Kamin
Radiatorer Kakelugn
Golvvarme Varmvattenberedare

Mek. Ventilation

Sjalvdragsventilation

Saknas.

Oljepanna med utv. tank.

Elpanna

Fast branslepanna
Bergvarme
Sjovarme

Grundvattenvdrme

Solvarme

Jordvdarme

Varmepump (luft/luft)
Varmepump (luft/vatten)

Fjarrvarme

AREOR

Enligt fastigheternas taxeringsuppgifter dr fastigheterna samtaxerade och

huvudbyggnadens boarea uppgdr till 70 m? samt biarea om 70 m?.

Infor en

eventuell fOérsdljning rekommenderas att en uppmdtning som uppfyller

svensk standard genomfdrs.

RUMSINDELNING
Plan  Vard.r. Sovrum Kok ’\Qzlt_ Badrum Du(s:ch wcC Hall  Kontor Tvattst Kladk. Allrum Foérrad Pannr. Balkong Garage
Bv
Ov
S:a

Ovrigt: Ej indelat.

FOREKOMMANDE YTSKIKT

GoLv VAGGAR TAK
Parkett Tapet Malat
Plastgolv Malad glasfibervav Panel
Bradgolv X Malat Gips
Laminat Trapanel Vavspant
Linoleum Brostpanel Plastspant
Klinker Vav Pappspant
Skiffer Tegel Akustikplattor
Heltdckningsmatta Kakel Stuckatur

Inga ytskikt. Jordstampat golv, malade putsvaggar.

TAXERINGSVARDE

220 - Smahusenhet, bebyggd. Samtaxerad Lindby 17:22 och 17:28.

Uppgifts ar: 2024
1 007 000

Taxeringsvarde:

Byggnadsvarde:

394 000

Markvérde:

613 000

Malmé/GF 2025-09-10
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OVRIGA BYGGNADER Garagebyggnad
Friliggande garagebyggnad beldgen pa Lindby
17:28. Totalrenoverad ar 2021-2023 inredd som
bostad med k&k, sovrum och vardagsrum. Enligt
uppgift dr byggnaden ca 35 m?.

Byggnaden dr sannolikt uppfdrd med
betongplatta, lecastomme, fasad av puts samt
taklag av trd med utvdndig plat, 2 glas
fénster.

INVANDIGA YTOR

Parkettgolv och malade vidggar. K&k utrustat
med kyl/frys, induktionsh&ll, inbyggd ugn och
tvdttstdll. Kakel ovanfdr diskbink.

UNDERHALL & STANDARD
Byggnaden bedéms vara 1 normalt till modernt
skick och standard.

Byggbod/badrum

Byggbod 1 mitten av fastigheten inrett som
badrum utrustat med dusch, wc, tviattstdll,
varmvattenberedare, tvidttmaskin. Golv med
vatrumsmatta och malade vdggar.

UNDERHALL & STANDARD
Byggnaden bedéms vara 1 normalt skick och
standard.

Enligt dgaren kommer byggbod och container vid
en exekutiv férsdljning sta kvar.

EL & FORSAKRING E1 till allmdnt né&t.
Férsdkring okdnd.
Fiber finns installerat 1 huvudbyggnaden
enligt &garen.

PLAN Fastigheten omfattas ej av ndgon detaljplan.
PANTBREV Totalt 5 inteckningar.
Belopp 530.000 SEK belastar bada
fastigheterna.

Pantbrevsinnehavare okdnd.

SERVITUT SAMFALLIGHET M.M. Skurup Lindby GA:1
Férvaltande férening: Lindbyvadrns
samfdllighetsfdérening.
Andamal: Vig
Avgift: Utgdr ingen avgift enligt &garen.

Malmé/GF 2025-09-10
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OVRIGT Fastigheterna saknar giltig energideklaration.
Det &dr sdljaren av en byggnad eller en andel 1
en byggnad som dr skyldig att lata upprdtta
energideklaration infér en f6rsdljning. Om
sdljaren, trots képarens begdran, underlatit
att fullgbra denna skyldighet, far képaren
senast sex mdnader efter sitt tilltrdde till
byggnaden lata upprdtta en energideklaration
pd sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag om
energideklaration for byggnader).

HANDRACKNING Huvudbyggnaden var tomstdlld men delvis under
renovering med diverse byggmaterial.
Garagebyggnaden var normalt méblerad vid
vdrderingstillfdllet. P& fastigheterna fanns
byggbod ombyggd till badrum samt container.
Enligt dgaren kommer byggbod och container vid
en exekutiv férsdljning sta kvar.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nédr
du som képare har rdtt att tilltrdda egendomen
kan du vdnda dig till Kronofogden och begédra
hjdlp med handrdckning (avhysning) enligt 8
kap. 18 § utsdkningsbalken. En sadan
handrédckning dr kostnadsfri fér képaren ndr
den behévs fo6r tilltrdde till bostaden pa
fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsrdtt eller annan nyttjanderdtt.

Med bostad menas alla utrymmen som anvdnds for
ett normalt boende och dven biutrymmen som
t.ex. vind, kdllare och garage fér privatbil.
Képaren kan didremot f& betala fOr handrdckning
som behdvs fér tilltrdde till annat, t.ex.
sdrskilda foérradsbyggnader, industri- eller
hyresfastighet eller fér bortforsling av
miljéfarligt avfall, maskiner eller bilar pa
tomten. Beddémning av vad som dr kostnadsfritt
eller inte gb6rs alltid vid handrdckningen.
Kronofogden tar som huvudregel inte hand om
den egendom som myndigheten beddmer som sopor.
Kontakta Kronofogden fér mer information om
handrdckning.

VARDERINGSMETODIK Védrdebedémningen avser att faststdlla
fastighetens marknadsvdrde, d.v.s. det beddmda
belopp fér vilket en tillgdng eller skuld
borde kunna dSverlatas vid vdrdetidpunkten
mellan en villig képare och en villig sdljare
i oberoende stdllning till varandra, efter
sedvanlig marknadsféringstid, ddr parterna har
handlat kunnigt, insiktsfullt och utan tvang.
Som underlag f6r bedémningen anvidnds féljande
analysmetoder.

Malmé/GF 2025-09-10
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1. ORTSPRISMETODEN

Jémfoérelser med aktuella kép av likartade
objekt. Varvid hdr aktuellt objekt stdlles 1
relation till ortsprisunderlaget.

UNDERLAG Bedémningen grundar sig pa féljande underlag:
1. Inspektion av fastigheterna 2025-09-10
Varvid fastigheterna okuldrt besiktigades.

Overgripande besiktning av omradet 1
vdrderingsobjektetens ndrhet.

2. Utdrag ur Metria Fastighetsdatautdrag
I hdr aktuella fastigheter.

3. Information fran Skurups kommun och
ortsprissystem som UCBV & Valueguard

OMDOME Objektet utgdbres av tva fastigheter om 459 m?
respektive 590 m? med en gemensam byggnad som
16per 6ver fastighetsgrdnsen. Byggnaden &dr 1
totalt renoveringsbehov.

Pa fastigheten Lindby 17:28 finns en garage-
byggnad om ca 35 m? uppférd som nyligen har
renoverats om till bostad inrymmande k&k,
vardagsrum och sovrum. Pa tomten finns &dven
byggbod inredd som badrum, container och &ldre
férradsbyggnad.

Tomt bestdende av grusad uppfart och grdsytor.

Objekten bedéms tilltala en képare som vidljer
att képa bdda fastigheterna. Da fastigheterna
hér ihop sett till byggnad, gemensamma
ledningar fo6r el, vatten, avlopp m.m.

Utlistning har gjorts av foOrsdlda smahus-
fastigheter i hdr aktuellt ndromrade sedan
2023-01. Efter viss gallring avseende storlek,
beldgenhet, byggdr m.m. har 9 kép studerats.

Prisintervall: 5 420 - 24 000 kr/m?.
Genomsnitt: 15 345 kr/m°.
Képeskillingsintervall: 650 - 1 595 tkr.
Genomsnitt: 1 103 tkr.

K/T: 1,01 (0,52 - 1,77).

Genomsnittlig boarea: 81 m’.

Malmé/GF 2025-09-10
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MARKNADSBEDOMNING Fastigheternas gemensamma marknadsvdrde per
september 2025 bedbéms efter avstdmning mot
ortsprisunderlaget till nivdn 1 000 000 kr.

Bedémt viardeintervall 800 000 -
1l 200 000 kronor

I det fall fastigheterna sdljs separat bedéms
fastigheternas marknadsvidrde enligt nedan:

Skurup Lindby 17:22 beddms per september 2025
till nivan 200.000 kr.

Skurup Lindby 17:28 bedims per september 2025
till nivan 400.000 kr.

Malmé 2025-09-11

e

Gustav Forsberg

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

Va0

SAMHALLSBYGGARNA

Bilagor: Objektsfoto
Ritning
Utdrag ur FDS med karta
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Ritning

Badrum

Vardagsrum

Avvikelser kan forekomma pa ritning



» | FastighetSok

metria

Beteckningar

Beteckning uuID

Skurup Lindby 17:22 909a6a5a-1del-90ec-e040-
ed8f66444c3f

Distrikt Distriktskod

Svenstorp 101038

Socken: svenstorp

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2025-09-03

Adress

Adress

Lindby 1722
274 93 Skurup

Inskrivningsinformation

Lagfart

Agare Andel
11

Berort fang

Kép (inklusive transportkdp):

2020-05-14

Képeskilling: 780 000 SEK

Omfattar dven
Skurup Lindby 17:28

Anteckningar

Innehall

Utmétning 2025-05-09, 2.648.373 sek beslutsnummer 12252625368

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 5
Totalt belopp: 530 000 SEK

Nr Belopp
1 105 000 SEK
Sida 1 av 4

Fastighetsnyckel

120105361

Senaste dndringen i allmdnna

delen
2020-03-10

Inskrivningsdag
2020-05-20

Inskrivningsdag

2025-05-14

Inskrivningsdag

1988-09-01

038 Allméan Taxering

Lan- och kommunkod
1264

Senaste andringen i
inskrivningsdelen
2025-05-15

Akt

D-2020-
00200462:1

Akt

D-2025-00169056:1

Akt

88/11421

2025-09-04



Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

Anmarkningar

Belastar &ven: Skurup Lindby 17:28

Avsag ursprungligen dven: Skurup Lindby 17:28

2 95 000 SEK 1988-09-01 88/11423

Anmarkningar

Belastar &ven: Skurup Lindby 17:28

Avsag ursprungligen dven: Skurup Lindby 17:28

3 67 000 SEK 1990-08-10 90/10493

Anmarkningar
Belastar &ven: Skurup Lindby 17:28

Avsag ursprungligen dven: Skurup Lindby 17:28

4 26 000 SEK 1990-09-13 90/12323

Anmarkningar

Belastar &ven: Skurup Lindby 17:28

Avsag ursprungligen dven: Skurup Lindby 17:28

5 237 000 SEK 2020-05-20 D-2020-00200462:3

Anmarkningar
Belastar &ven: Skurup Lindby 17:28

Avsag ursprungligen dven: Skurup Lindby 17:28

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Myndighet Kontorbeteckning
Lantméteriet Hassleholm
Telefonnummer E-mail

0771-63 63 63 fastighetsinskrivning@Im.se

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter

A Samféllighetsutredning ej verkstélld, redovisningen av fastighets andel i samféllighet kan vara ofullsténdig

Gemensamhetsanlaggningar

Skurup Lindby GA:1

Taxeringsenheter

Smahustaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer Samtaxerad Typ av fastighet
Smahusenhet, bebyggd (220) 388320-5 Ja Fastighet

Sida 2 av 4 2025-09-04



Samtaxering for registerenhet
Skurup Lindby 17:22,28

Taxeringsar Taxeringsvarde
2024 1 007 000 SEK

Taxerade agare

Varderingsenhet smahus tomtmark 29231260 (2024)

Taxeringsvarde Riktvardeomrade

613 000 SEK 1264900

Strand Vatten och aviopp
Inte strand eller strandndara mer &n  Kommunalt vatten

150 m Enskilt avlopp

Varderingsenhet smahus bostadsbyggnad 29232260 (2024)

Taxeringsvarde Bebyggelsetyp
394 000 SEK Friliggande
Biutrymmesyta Vardeyta

70 kvm
Viardear Under byggnad
1929 Nej

Allmanna delen

Atgard
Fastighetsrattsliga atgarder

Avstyckning

Ursprung

Skurup Lindby 17:7-8

Lage, Karta
Omrade Typ
1 Markomréde

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt bindande.

Sida 3 av 4

darav byggnadsvarde darav markvéarde

394 000 SEK 613 000 SEK
Andel Juridisk form
1/1

Fysisk person

Fastighetsrittliga forhallanden Tomtareal

Utgor en eller flera sjalvstandiga 1040 kvm
fastigheter

Antal lika Justeringsorsak
1

Total standardpoang Bostadsyta

19 70 kvm
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar
1909

Antal lika Justeringsorsak
1

Datum Akt

1947-08-16 12-SVT-88

N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM) Karta

6144971.3 403664.1
Karttyp

2025-09-04



Areal

Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal

Total 459 m? 459 m? 0 m?

Tidigare beteckningar

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
M-Svenstorp Lindby 17:22 1983-03-01 12-SKU-658
Kélla: Lantmateriet

Fastighetskarta

Lindbyvam

\
\

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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metria

Beteckningar

Beteckning uuID

Skurup Lindby 17:28 909a6a5a-1de7-90ec-e040-
ed8f66444c3f

Distrikt Distriktskod

Svenstorp 101038

Socken: svenstorp

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2025-09-03

Adress

Adress

Lindby 1728
274 93 Skurup

Inskrivningsinformation

Lagfart

Agare Andel
11

Berort fang

Kép (inklusive transportkdp):

2020-05-14

Képeskilling: 780 000 SEK
aven ann@vsastighet)

Omfattar dven
Skurup Lindby 17:22

Anteckningar

Innehall

Utmatning 2025-05-09, 2 648 373 sek, 12252625442

Utmétning 2025-05-09, 2 648 373 sek, beslutsnummer: 12252625251

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 5
Totalt belopp: 530 000 SEK

Nr Belopp
1 105 000 SEK
Sida 1 av 4

Fastighetsnyckel

120105367

Senaste dndringen i allmdnna

delen
2020-03-10

Inskrivningsdag
2020-05-20

Inskrivningsdag

2025-05-19

2025-05-14

Inskrivningsdag

1988-09-01

038 Allméan Taxering

Lan- och kommunkod
1264

Senaste andringen i
inskrivningsdelen
2025-05-20

Akt

D-2020-
00200462:2

Akt

D-2025-00174398:1

D-2025-00169071:1

Akt

88/11421

2025-09-04



Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

Anmarkningar

Belastar &ven: Skurup Lindby 17:22

Avsag ursprungligen dven: Skurup Lindby 17:22

2 95 000 SEK 1988-09-01 88/11423

Anmarkningar

Belastar &ven: Skurup Lindby 17:22

Avsag ursprungligen dven: Skurup Lindby 17:22

3 67 000 SEK 1990-08-10 90/10493

Anmarkningar
Belastar &ven: Skurup Lindby 17:22

Avsdg ursprungligen dven: Skurup Lindby 17:22

4 26 000 SEK 1990-09-13 90/12323

Anmarkningar

Belastar &ven: Skurup Lindby 17:22

Avsag ursprungligen dven: Skurup Lindby 17:22

5 237 000 SEK 2020-05-20 D-2020-00200462:3

Anmarkningar
Belastar &ven: Skurup Lindby 17:22

Avsag ursprungligen dven: Skurup Lindby 17:22

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Myndighet Kontorbeteckning
Lantmateriet Héssleholm
Telefonnummer E-mail

0771-63 63 63 fastighetsinskrivning@Im.se

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter

A Samféllighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samféllighet kan vara ofullsténdig

Gemensamhetsanlaggningar

Skurup Lindby GA:1

Taxeringsenheter

Smahustaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer Samtaxerad Typ av fastighet
Smahusenhet, bebyggd (220) 388320-5 Ja Fastighet

Sida 2 av 4 2025-09-04



Samtaxering for registerenhet
Skurup Lindby 17:22,28

Taxeringsar Taxeringsvarde
2024 1 007 000 SEK

Taxerade agare

Varderingsenhet smahus tomtmark 29231260 (2024)

Taxeringsvarde Riktvardeomrade

613 000 SEK 1264900

Strand Vatten och aviopp
Inte strand eller strandndara mer &n  Kommunalt vatten

150 m Enskilt avlopp

Varderingsenhet smahus bostadsbyggnad 29232260 (2024)

Taxeringsvarde Bebyggelsetyp
394 000 SEK Friliggande
Biutrymmesyta Vardeyta

70 kvm
Viardear Under byggnad
1929 Nej

Allmanna delen

Atgard
Fastighetsrattsliga atgarder

Legaliseringsaganderéattsutredning C

Ursprung

Skurup Lindby S:2

Lage, Karta
Omrade Typ
1 Markomréde

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt bindande.

Sida 3 av 4

darav byggnadsvarde darav markvéarde

394 000 SEK 613 000 SEK
Andel Juridisk form
1/1

Fysisk person

Fastighetsrittliga forhallanden Tomtareal

Utgor en eller flera sjalvstandiga 1040 kvm
fastigheter

Antal lika Justeringsorsak
1

Total standardpoang Bostadsyta

19 70 kvm
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar
1909

Antal lika Justeringsorsak
1

Datum Akt

1974-06-20 12-SVT-139

N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM) Karta

6144984.2 403655.0
Karttyp

2025-09-04



Areal

Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal

Total 590 m? 590 m? 0 m?

Tidigare beteckningar

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
M-Svenstorp Lindby 17:28 1983-03-01 12-SKU-658
Kélla: Lantmateriet
Fastighetskarta

Lindbyvarn

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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