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769609-4882

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Ekorren i Gullspang 50+ med séte i Gullspang org.nr. 769609-4882 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsréttsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2003. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-11-08.

Foéreningen d@ger och forvaltar
Foreningen &ger och forvaltar byggnaderna pé fastigheterna i Gullspang kommun:

Fastighet Foérvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Ekorren 1 2003-11-01 1966

Totalt 1 objekt

Fastigheterna ar fullvérdesforsakrade i Lansférsakringar. | forsdkringen ingar styrelseansvar, Hemférsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsékring.
Nuvarande férs&kringsavtal géller t.o.m. 2024-05-31

Antal Bensmning Total yta m?

66 |1dgenheter (upplatna med bostadsratt) 3992
6 garageplatser 0
Totalt 72 objekt 3992

Féreningens lagenheter fordelas pa: 18 st 1 rok, 24 st 2 rok, 18 st 3 rok, 6 st 4 rok.

Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.0o.m.
Lennart Westerberg Ordférande 2020-07-03

Torbjérn Nystrém Ledamot 2019-06-14

Goran Moldén Ledamot 2021-02-23

Birgitta Blomqvist Ledamot 2022-05-03 2023-05-13
Thomas Gustafsson Ledamot 2021-02-23

Eva Hofman Ledamot 2019-06-14
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| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Lennart Westerberg, Thomas Gustafsson och Torbjérn Nystrom.
Styrelsen har under &ret hallit 12 protokoliférda styrelseméoten.

Firman tecknas tva i forening av Goran Moldén, Lennart Westerberg och Eva Hofman,

Revisorer har varit: Fiola Rexhepi och Susanne Andersson utsedda revisorer hos BoRevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: styrelsen.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstémma holls 2023-05-13. Pa stamman deltog 18 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften féréndrades fr.o.m. 2023-01-01 med +5%.
En forandring av arsavgiften med +3% per 2024-01-01 &r registrerad.

Foreningen har pabdrjat arbetet med en underhallsplan genom att styrelsen har besiktigat fastigheten for att ta fram
fastighetens underhaiisbehov.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till foreningens underhalisfond i enlighet med géllande stadgar.

Under rékenskapsaret har féreningen sjélva salt en ldgenhet och kdpt en lagenhet.

Under 2023 har féreningen koncentrerat sig pé att fa klart myndighetskraven vilken innebdr att vi bytt flaktar pa Villagatan 10 -
14 s4 att vi fatt en godkand OVK (obligatorisk ventilationskontroll) och nér den var godkénd kunde vi lagga ut puckar som
méter radon, dessa puckar plockades in i slutet pa december sa resultatet kommer i bérjan pa 2024 och det kommer att
redovisas via anslag i portarna.

For att 6ka tryggheten i vara fastigheter sa har vi bytt all belysning i trapphus och kéllare till armaturer med rérelse sensor.

Vid Villagatan 12 s& var vi tvungna att férstérka utgang och trappa men L-block i betong da marken var pa vag att rasa sa dar
ska vi snygga till under 2024
Arbete med véra gangbanor pa gardarna kommer att géras under 2024, vi kommer dven att titta p& byte av garageportar.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

Foéreningen utfor och planerar féljande atgarder under de nirmaste 5 aren:

Det har bytts delar av kulvertnétet vilken inneburig skador pa vara gardar sa 2023 kommer féreningen titta Gver asfaltsytor.
Foéreningen kommer &ven att titta Sver sophanteringen och dventuelit bygga ett gemensamt sophus med sortering for den
sophantering vi har idag kommer att bli mycket dyrare om vi inte sorterar vara sopor.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 10 bostadsrétter éverlatits och O upplatits.

I
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Vid rékenskapsarets bérjan var medlemsantalet 68 och under &ret har det tillkommit 9 och avgatt 4 mediemmar.

Antalet mediemmar vid rakenskapsarets slut var 73.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, krfkvm 72 82 69 212 120
Energikostnad, krikvm 354 293 247 189 189
Arsavgifter, kr/kvm 654 585 568 568 546
Arsavgifter/totala intakter, % 98 99 99 97 98
Totala intakter, kr/kvm 669 592 571 586 559
Nettoomsattning, tkr 2616 2 346 2281 2341 2230
Resultat efter finansiella poster, tkr -272 -51 107 792 420
Soliditet, % 82 84 89 90 82

Férklaringar till nyckeltal som anvéands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar. .

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafldde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader fér planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rdnteb&rande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldsattning bostadsréttsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa fdreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekénslighet: En procent av de totala rantebérande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala &rsavgifterna under
rakenskapséret. Ett matt pa hur nycket arsavgifterna behover héjas fér oférandrat resultat om foreningens genomsnittsrénta
okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till foreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsréatt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intakter under rikenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning unaer rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

‘p\,‘\
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begransad relevans i en bostadsréattsforening.
Upplysning vid forlust

Fdéreningen redovisar for 2023 en forlust p4 228 tkr. Den forklaras med att féreningen genomfért diverse underhallsarbeten.
Foreningen har de senaste tva aren hojt avgifterna med sammanlagt 8 % for att sakra upp féreningens kapital.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1955 000 0 0 1955 000
Underhallsfond, kr 2559 737 0 -222 254 2337483
S:a bundet eget kapital, kr 4514737 0 -222 254 4292 483
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 324 678 -51 441 222 254 495 491
Arets resultat, kr -51 441 51441 -283 745 -283 745
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 273 237 0 -61 491 211746
S:a eget kapital, kr 4787 974 0 -283 745 4 504 229

* Under aret har reservation till underhalisfond gjorts med 240 000 kr samt ianspraktagande skett med 462 254 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhalisfonden.

Till féreningsstdimmans forfogande stér féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstdmma, kr 273 237
Arets resultat, kr -283 745
Reservation till underhalisfond, kr -240 000
lansprakstagande av underhéllsfond, kr ) 462 254
Summa tili foreningsstammans férfogande, kr 211 746

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallisfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr 211 746

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfétjande resultat- och balansrakning

med tilthérande noter [ i




2023 | ARSREDOVISNING

Brf Ekorren | Gullspang 50+ 5(13)
769609-4882

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsittning Not 2 2616350 2 345982
Ovriga rorelseintikter Not 3 55 000 17 005
SUMMA RORELSEINTAKTER 2671 350 2 362 987
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -2 568 856 -2 163 814
Ovriga externa kostnader Not 5 -207 547 -151 145
Personalkostnader Not 6 -59 347 -28 147
Avskrivninggr av materiella anldggningstillgéngar Not 7 -107 651 -70 985
SUMMA RORELSEKOSTNADER -2 943 401 -2414 091
RORELSERESULTAT -272 051 -51 105
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande poster 439 502
Rintekostnader och liknande resultatposter -803 -838
SUMMA FINANSIELLA POSTER -364 -336
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -272 415 -51 441
RESULTAT FORE SKATT -272 415 -51 441
Skatt pa arets resultat Not 8 -11 330 0
ARETS RESULTAT -283 745

51441
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2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 9 3198 783 2 820 184
Summa materviella anliggningstillgingar 3198783 2820184
Summa anlaggningstillgangar 3198783 2 820 184
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar _ 5324 27 494
Ovriga fordringar Not 10 0 60
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 33 398 27 966
Sumimna kortfristiga fordringar 38 722 55520
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 75 000 0
Summa kortfristiga placeringar 75 000 0
Kassa och bank Not 13 2227 507 2 810090
Summa kassa och bank 2227 507 2 810090
Summa omsattningstiligangar 2341229 2865610
SUMMA TILLGANGAR 5540 012 5685794

I

I
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 14
Not 15

2023-12-31 2022-12-31
1 955000 1955 000
2337483 2559737
4292 483 4514737

495 491 324 678
-283 745 -51 441
211 747 273 237
4504 230 4787974
623 626 513914
127 682 106 002
24 347 14 765
260 127 263 138
1035782 897 819
1035782 897 819
5540012 5685 7%

AN
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat <272 051 -51105
Justering for poster som inte ingdr i kassafliodet
Avskrivningar 107 651 70 985
-164 400 19 881
Erhéllen rénta 439 502
Erlagd riinta -803 -838
Betald inkomstskatt -11 330 0
Kassaflode fran lI6pande verksamhet -176 094 19 545
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 16 798 -7932
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut 137 963 269 299
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET -21333 280912
INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringar 1 fastigheter -486 250 -393 729
Investeringg_r/férséiljn.ingar av finansiella anldggningstillgangar 0 50 000
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET -486 250 -343 729
FINANSIERINGSVERKSAMHET
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET 0 0
ARETS KASSAFLODE -507 583 -62 817
Likvida medel vid arets bérjan 2810090 2 872907
Likvida medel vid arets slut 2302 507 2810090
-507 583 -62 817
1A

I kassaflédesanalysen medréknas foreningens avriakningskonto och kortfiistiga placeringar

hos HSB in i de likvida medlen.
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsndamndens allménna rdd BENAR 2016:10 arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrattsforeningars rsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intédktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért dver forvéntade

nyttjandeperioder.

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar
Avskrivningstid p4 markanléggningar: 10 -20 &r
Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5&r

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar beréknas utifrdn foreningens underhalisplan.
Styrelsen dr behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspréktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sikerstéllande av

medel for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en aterstdende bindningstid pé 6ver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett

ar fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt 4r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat frin verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gillande
skatteregler. 1 forekommande fall betalar foreningen ocksé skatt for andra skattepliktiga foreteelser som
till exempel utbetalning av tjansteinkomst och momspliktig f6rséljning.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 0 tkr
Férandring jaimfort med foregaende &r 0 tkr

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen visar fordndringar av foretagets likvida medel under ridkenskapséret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden. R

r
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 2453 100 2336436
Arsavgifisbortfall bostider 0 2
Hyresintakt garage och bilplatser 25200 25190
Hyresrabatter -29 295 -17 966
Aravgift TV/bredband/iptelefoni 158 400 0
Overltelse- och pantforskrivningsavgifter 0 -1 208
Ovriga priméra intikter och ersittningar 8 945 3532
2616350 2345982
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Forsikringsersittning 0 7005
Vinst vid avyttring anldggningstillgang 55 000 10 000
55000 17 605
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -14 084 -86 183 .
El -80 807 -75 060
Uppvérmning -1 141 678 -911 138
Vatten -191 604 -182 467
Renhallning -89 489 93171
TV, bredband, iptelefoni <213 034 -89 368
Obligatoriska besiktningar 0 -7313
Serviceavtal -12 539 -35 587
Forvaltningskostnader -205 151 -172 194
Forsékringar -71 051 -75 582
Fastighetsskatt -58 176 -58 176
Periodiskt underhall -462 254 -307 080
Ovriga driftskostnader -28 989 -70 496
-2 568 856 -2 163 814
Specifikation till periodiskt underhill
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen -21 994 0
Underhall installationer -301 587 0
Underhall huskropp utvindigt -130 970 0
Underhall mark och utemiljo -7 703 0
Underhall évrigt 0 -307 080
-462 254 -307 080
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -20 000 -19 625
Ovriga forvaltningskostnader -124 110 -115 800
Féreningsverksamhet -94 0
Kontorsutrustning och -material 0 2394
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -6 386 -11 887
Férbrukningsinventarier -12912 -2 439
Kundférluster m m -44 045 -1 000
-207 547 -151 145
Not6 PERSONALKOSTNADER
Arvode till styrelsen -50 000 -24 000
Sociala avgifter -9 347 -4 147
-59 347 -28 147

" e
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Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

-107 651 -70 985
-107 651 -70 985

Not8 INKOMSTSKATT
Skatt vid forsiljning av egen bostadsritt -11 330 0
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2023 | ARSREDOVISNING RESHUCHERa T i
2023-12-31 2022-12-31
Not9 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvéirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 3781979 3 388250
Arets investering byggnader 486 250 393729
Ingéende anskaffningsvérde mark 195 500 195 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 4 463 729 3977479
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -1 157295 -1 086310
Arets avskrivningar byggnader -107 651 -70 985
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 264 946 -1 157295
Utgdende redovisat viirde 3198783 2820 184
Redovisade virden byggnader 3003283 2 624 684
Redovisade viirden mark 195 500 195 500
Fastighetsbeteckning:
Gullspéng, Ekorren 1
Taxeringsvirde Viirdedr Byggnad Mark Totalt Fireg &r
Bostédder hyreshus 1965 15 650 000 3742 000 19 392 000 19 392 000
15 650 000 3742 000 19 392 000 19 392 000
Stillda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 2 650 000 2 650 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda sikerheter 2 650 000 2 650 000
Féreningen har en beviljad men ef utnyttjad checkkredit uppgdende till 100 tkr.
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto 0 60
0 60
Not11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 33398 27 966
33398 27966
Not 12 KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Egna bostadsriitter 75 000 0
75 000 0
Not 13 KASSA OCH BANK
Handelsbanken 2227 307 2 810 090
2227 507 2 810 090 A

i
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Not 14 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

Personalens killskatt
Arbetsgivaravgifter

Brf Ekorren i Gulispang 50+ 13(13)
769609-4882

2023-12-31 2022-12-31

15000 7200
9 347 4 147
Ovriga kortfristiga skulder 0 3418
24 347 14765
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Forutbetalda arsavgifter och hyror 234 525 246 138
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 25 602 17 000
260 127 263 138
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i BostadsrattsfGreningen Ekorren i Gullspang 50+, org.nr. 769609-4882

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for
Bostadsrttstireningen Ekorren i Gullspang 50+ fér rakenskapsaret
2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den intema kontrall som den beddmer &r
nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av s@kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 8r en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att uppticka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt elter
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omddme och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och Andamalsentiga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hdgre &n for en vésentiig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effekfiviteten i
den interna kontroflen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styreisens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar

«  drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmdga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vii
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller frhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten,

e utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningefi, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland anriat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste acks4 informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfrt en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Ekorren i enligt denna beskrivs ndmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Gullspang 50+ for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige
dispositioner betrédffande foreningens vinst efler férlust. och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt férslaget Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget til dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och firvaltningen av
betraffande féreningens vinst efler fdriust. Vid forslag til utdeining foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortldpande bedorr_aa foren?ngens ekono’miska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storieken av fireningens egna kapital, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:
e panéagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan franleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av fdreningens
vinst eller forlust inte &r forenfigt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn frdn BoRevision professionelit omddme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisomn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
farhallanden som #r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna tgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande fdreningens vinst elter forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Anmérkning
Av arsredovisningen framgar att avgiftsuttaget ar [agre an vad som erfordras fér att styrelsens ska kunna fullfdlja sin vardplikt och faststélla
att foreningens ekonomi ar [angsiktig hallbar.

)
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening &r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje &r uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestir av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning. en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhéllanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under &ret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehdlla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhdll, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i 6vrigt under rikenskapséret och efter
dess utgdng bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhéllanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intdkter och kostnader
fareningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ér lika
med #rets redovisade §verskott eller underskott. Fér en
bostadsrittsforening giller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sé att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgingar. Anskaffningsvérdet for en
anlaggningstillging fordelas pa tillgéngens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgdr dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill siiga den totala avskrivningen foreningen gjort under
&rens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansriikningen visar foreningens tiligangar (tillgngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgngar och omsétmingstillgngar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslin
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhéll samt fritt eget kapital som innefattar drets
resultat och resultat (rdn tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda fOr 1dngvarigt bruk inoin
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgéngen ar
fareningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar &n anlaggningstiligangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kort{ristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ete
eller flera 4r, till exempel fastighetsldn med lingre terstdende
bindningstid 4n ett &r fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som f&rfaller till betalning inotn ett 4r, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetsldn som ska omfdrhandlas inom ett &r.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittstoreningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan {6r foreningens hus. [
enlighet med denna plan, eller pd annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under dret utfort planerat underhdll gérs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden dr ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhdll skiljer sig mycket &t mellan &ren och ar en del i
foreningens sakerstallande av medel for underhail av
foreningens tillgdngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrattsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhdll. Fondbehéliningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld fér
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde &r,
baserat pd markvirdet och en rinta, och kan innebéra stora
kosthadstkningar om markpriserna gtt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

1 &rsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingd
en kassatlodesanalys. Kassaflodesanalys &r en formaliserad
uppstéllning av foreningens in- och utbetalningar under &ret.

LIKVIDITET

Bostadsréttsforeningens formdaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten crhélls genom att jimfora
bostadsréttsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna stérre iin de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen 4r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stdr foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framdver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerdrsprognoser for att kunna svara pa

ovanstaende ir viktiga. Friga girna styrclsen om detta dven
om det inte star ndgot i drsredovisningen.



