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0 e Verksamhetsberittelse

Styrelsen for bostadsrttsforeningen Smorsoppen avger hérmed fsljande redovisning for
verksamhetsdret 2023. ‘

Styrelsen har under aret haft 8l ande sammansitining: Emil Gullbrantz, Hakan Karlsson och
Margaretha Sandblom. Styrelsesuppleanter har Per-Joel Larsson, Ingegerd Johansson och
J6rpen Karlsson varit.

Revisor: Nina Ohlsson Revisionspariner AB

Revisorssuppleant: Niklas Niisholm Revisionspartner AB

Under 4ret har 7 protokollfsrda styrelsemdten hallits.
Ordinarie foreningsstimman hélls 25 april i Pingstkyrkans lokal, Arken.

Avskrifter av freningens bokslut har tillsénts medlemmarna,
Arets rikenskaper har omstutit: 2 037 530 kr
Fordelningen har skett som framgar av utsinda handlingar.

Under aret har anlagts tvd rabatter runt flaggstingerna. En tridgardsdag ordnades av en
medlem, dér alla var inbjudna att fixa lite av varje pa omrédet. Bland annat utférdes mélning,
tridgardsarbete och stidning, Grilifest for medlemmarna holls under sommarer.
Medlemmarna bjods pé traditionsenlig gloge med tilltugg forsta advent. Samtidigt téndes
julbelysningen.

P4 grund av risken for vattenskador och aft vissa r6r och badrummens titskikt dr gamla avser
. styrelsen aft under 2024 planera for ett eventuellt stambyte och renovering av badrummen.
Husfasadernas tegelfogar ska atgirdas dér brister finns.

OVK, Obligatorisk Ventilations Kontroll har utforts under &ret med godként resultat,

Antal ligenhetstverlatelser under aret uppgér till 3 st.
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Margaretha Sandblom, ordf. Per-Joel Larsson

(Suppleant {5t Emil Guilbrantz)

Hakan Katlsson, sekr.
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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Smérsoppen, 766000-0170, med sate | Mariestad, far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Alimint om verksamheten

Féreningen 4r eft privatbostadsforetag med 48 lagenheter. Foreningen innehar marken med
aganderatt. Verksamheten bestar | att tithandahalla bostader &t medlemmarna | fastigheten

Smorsoppen 9, Mariestad. Fastigheterna ar fulivd

Féreningen hade vid arets slut 53 medlarmmar.

Fareningens underhélisplan strécker sig endast tilf ar 2027.

rdeforsakrade hos Lansférsdkringar.

Manadsavgifterna for iagenheter hojdes 2023-01-01 med 3%. Darutdver betalas 270 kr per iagenhet

f5¢ bredbandsavgiften. Manadsavgifterna hojs med 6%

avgiften for bredband och TV till 295 kr.

fr.0.m. 2024-01-01. Fran 2024-07-01 hdjs

Under ar 2024 planeras renovering av gavelspetsara. inom de narmast aren kan det bli aktuelit med

byte av stammar och badrumsrenovering.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stélining

Belopp i kr
2029-12-31 2022-12-31 2021-12-31 _2020-1 2.31 2019-12-31
Nettoomsattning 2 029 624 1 916 971 1 894 068 1 804 383 1 784 992
Resultat efter finansiella poster 275 275 -184 670 275 647 382 707 474 243
Fond for yttre underhall, tkr 2193 2378 2108 1778 1328
Genomsnittlig ldneranta % 39 3.1 2,8 2,5 2,3
Skuidsattning per kvm, kr 1734 1785 1843 1388 1446
Soliditet % 32,8 29,4 31,1 33,1 30,7
Arsavgift per kvim 858,7 632,3 626,3 5977 590,9
Arsavg. andei av intékterna % 95 96,4 96,7 96,9 96,9
Sparande per kvim 167,58 175,9 2234 178,7 220
Rantekanslighet % 2.6 2,8 2,9 2,3 2,5
Energikostnad per kvm 184,3 170,4 163,8 1615 164.5
Definitioner. se not
Eget kapital
Inbetalda Yttre fond for Fritt eget
insatser Reservfond Underhdll kapital
Vid drets boérjan 272 600 59 330 2377794 -184 103
Disposifion ent arsstdmmabesiut
Avsattning tili Yitre underhalisfond 305 053 -305 0563
lanspraktagande fran Yitre underhéllsfond -490 000 490 000
Arets resultat 271553
Vid arets slut 272 600 59 330 2192 847 272 397
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Forslag till disposition av féreningens vinst eller forlust
Styrelsen foresiar att fritt eget kapital, kronor 272 397, disponeras enligt foljande:

Belopp i kr

Avsatining till Yitre underhéllsfond 251 552
Avsattning till Inre underhdllsfond 20000
Balanseras i ny rakning 845
272 397

Summa

Vad betraffar resultat och stalining i ovrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tilthérande noter
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Resuitatrdkning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsatining 2 029 624 1916 971
Ovriga rérelseintakter 7 906 230 588
2 037 530 2 147 559
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -{ 219 584 -1 821 256
Personalkostnader 3 -142 784 -137 132
Avskrivningar av materielia
anlaggningstillgdngar -218 631 -208 934
Rérelseresultat A58 531 -19 763
Resultat fran finansielfa poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 18 104 1358
Rantekostnader och liknande resultatposter -189 360 ~166 265
Resultat efter finansiella poster 276275 -184 670
Resultat fére skatt 276275 -184 670
Skatt pa arets resuliat «3 722 =277
Arets resulitat 271 653 -184 947
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlidggningstiligangar

Materiefla anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 6 037 035 B 222 566

inventarier, verktyg och installationer 5 172 615 205715
6 209 650 6 428 281

Summa anliggningstiligangar 6 209 850 6 428 281

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 618 1517

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 89 0565 304 143

80673 305 680

Kassa och bank 22316984 1 856 811

Summa omsittningstillgangar 2 321 367 2 162 471

SUMMA TILLGANGAR 8531017 8 550 752
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Balansrakning
Belopp | kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 272 800 272 600

Reserviond 59 330 59 330

Fond for yttre underhall 2 192 847 2 377 794
2624 777 2709724

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 844 844

Arets resultat 271 553 -184 947

272 397 -184 103

Summa eget kapital 2797 174 2 525621

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 3425 082 5 055 838
3425082 5 055 838

Kortfristiga skuider

Skulder till kreditinstitut 6 1 650 000 169 244

Farskott manadsavoifter 165 062 156 221

Leverantorsskulder 118 066 180 151

Skatteskulder 23752 11 387

Ovriga kortfristiga skulder 7 264 530 284 125

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter B7 351 208 165
2 308 761 1 009 293

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 531 017 8 590 752
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Kassafiodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp 1 kr Not 2023-12-31 2022-12-31
Den lépande verksambieten
Resultat efter finansiella poster 275 275 -184 670
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflddet, mm 217 717 219 528

492 992 34 858

Forandring skatfeskuid 8 643 8 656
Kassafldde fran den 18pande verksamheten fore 501 635 43 514
férindringar av rdrelsekapital
{(assaﬁ(jde fran forandringar | rorelsekapital
Okning(-)Minskning (+) av rorelsefordringar 215 088 -220 648
Avsattning inre fonden - -20 000
Okning (+)Minskning(-) av rérelseskulder 1288017 -3 548 869
Omklassifisering l&ngfristig skuld -1 480 757 3726082
Kassafléde fran den 1dpande verksamheten 524 883 29 921
Investeringsverksamheten
Farvary av materiella anléggningstiligangar -130 038
Kassaflode fran investeringsverksamheten ~130 038
Finansieringsverksamheten
Amortering av fan -450 000 -169 244
Kassafldde fran finansieringsverksamheten ~150 000 -169 244
Arets kassafltde 374 883 -329 203
Likvida medel vid arets borjan 1 856 811 2186 013
Likvida medel vid arets slut 2231694 4 856 810
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enfighet med arsredovisningsiagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning {K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgéngar, avsatiningar och skuider har varderats utifran anskaftningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

Tillkommande utgifter
Tilkommande utgifter som uppfyller tiligangskriteriet riaknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for 1pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Fér vissa av de materiella antaggningstiligangarna, byggnad,har skillnaden | férbrukningen av
betydande komponenter bedémts vara vasentiig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter
vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart over tiflgéngens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
farvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar, Avskrivningeh redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materielia anldggningstitigangar Ar
Byggnader 40-50
Markaniaggningar 20
inventarier, verktyg och installationer 5

Not 2 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet:
Totalt eget kapital / Totala tiligangar.

Sparande per kvadratmeter
(Arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / total yta

Rantekéansfighet | procent
Rantebarande skulder / intakter fran arsavgifter
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Energikostnad per kvadratmeter
Energikostnad / total yia.
Energikostnad avser bade uppvarmning, el och vatten.

Not 3 Anstiilda och personalkostnader

Medelantalet anstailda
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2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Anstallda i féreningen pa deltid 1 1
Totalt 1 1
Not 4 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 8 787 266 8 787 266
Vid arets siut 8 787 266 8 787 266
Ackumulerade avsikrivningar
Vid arets borjan -2 564 700 -2 379 169
-Arets avskrivning -185 531 -185 531
Vid arets shut -2 750 231 -2 564 700
Redovisat virde vid arets slut 6 037 035 6 222 6566
Taxeringsvérde byggnhader 19 306 C00 19 300 000
Taxeringsvarde mark 6 200 000 8 200 000
Redovisat varde vid rets slut 25 500 000 25 500 000
Ranta har inte raknats in i anskaffningsvérdet.
Not § inventarier, verktyg och instaliationer

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
“Vid arets borjan 737 552 623 139
-Nyanskaffningar - 130 038
-Avytiringar och utrangeringar - -15 625

737 552 737 652
Ackumulerade avskrivningar
-Vid drets bérjan -531 837 -524 059
Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 15 6256
-Arets avskrivning -33 100 -23 403
-664 937 -531 837

Redovisat virde vid arets slut 172 615 205 715

Ranta har inte raknats in | anskaffningsvardet.







Bostadsrittsféreningen Smérsoppen
766000-0170

Not 6 Langfristiga skulder

9(10)

2023-12-31 2022-12-31

Forfallotid inom ett & frén balansdagen
Skulder till kreditinstitut 1 650 660 169 244
Skulder sotn forfaller senare an ett ar fran balansdagen 600 000 676 976
Skulder som forfaller senare an fem ar fran bafansdagen 2 825 082 4 378 862
5075 082 5 225 082

Under ar 2024 har ett 1an pa 1 500 000 kr slutforfallodag och kommer da att omférhandlas till ett nytt

|an varfsr behandtas som kortfristig skuld.

Gvriga [an har slutfdrfalledag under 2025 och 2027 och kommer dé att omfrhandias il nya lan.

Not 7 Kortfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Inre reparationsfond
Behallning vid arets borjan 278 319 264 887
Uttag under aret -19 833 -G 568
Avséttning eni. féreningsstammobestut - 20 000
258 486 278 319
Ovriga kortfristiga skulder 6 044 5 806
264 530 284 125
Not 8 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fér egna skulder och avsétiningar
Fastighetsinteckningar 5563 570 5 563 570
Summa stélida sikerheter 5 563 570 5 563 570
Eventualférplikielser
2023-12-31 2022.12-31
Fastigo 1893 1731

Not 9 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets siut

Extra foreningsstamma har hallits 2024-02-20 dar stdmman rostade for aft anta nya stadgar i

freningen,
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Underskrifter
Mariestad 2024-04-08
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Margaretha Sandhlom Per-Joet Larsson
Styrelseordférande

it Cl

Hakan Karlsson

Min revisionsbersttelse har lamnats den 2024-04- H

Nina Olsson ’
Auktoriserad revisor







Revisionsberdliel

Tili féreningsstémman i Bostadsréitsfbreningen Smbrsoppen, org.at 766000-0170

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har ulfort en revision av drsredovisningen for Bostadsritisforeningon Smérsoppen for rékenskapsaret
2023-01-01-2023-12-31.

Enligt min uppfatining har arsredovisningan upprattats | enlighet med frsredovisningstagen och ger en i alla vésentiiga
avseenden tittvisanda biid av fdreningsns finanslelia stilining per den 31 december 2023 och av dess flnansletla resultat for
aret enllgt Arsretovisningslagen. Farvaliningsberittelsen &r fdrenliy med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfr att freningsstamman faststalier resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har ulfdet revisionen enfigt international Standards on Auditlng (ISA) och god revisionssed | Sverlge. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrlvs nrmare | avsnittet Revisorns ansvar, Jag 4r ohercende | férhallands tiil freningen enligt god
revisorssed | Sverige och har | 8vrigt fuilglort mitt yrkesetiska ansvar enilgt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis fag har inhdmtat &r lilr&ckliga och Andamdlsenliga som grund fr mina uttatanden.

Styrelsens ansvar ‘

Det 4 styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild eniigt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nddvandig for att upprétta en
arstedovisning som Inte Innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare sk dessa beror pa cegentligheter eiter p fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styralsen for badﬁmniﬂgen av fareningens frmaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sa 4 tillampligt, om férhallanden sora kan paverka formagan att fortssitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tildmpas dock inte om besiut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mat 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet inte innendller négra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och alt l#mna en revisionsberéttelse som innehalisr mina
uttalanden, Rimlig sakerhet &r en hig grad av sékerhet, men &r ingen garantl f8r att en revision som Ltftrs enfigt 1SA och god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptcka en vdsentlig felaklighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
_ av oegentligheter elier Fel ach anses vara vésentliga om de enskilt elier tilsammans rimilgen kan frvdntas paverka de

- skonomiska beslut som anvéndare fattar med grund | arsredovisningen,

Som del av en revision enfigt ISA anvander jag professloneflt omdtme och har en professionetit skeptisk instatining under hela
revisionen. Dessutom:

o identfierar och beddmer jag riskema for visentliga felaldigheter | Arsredovigningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel, utformar och utébr granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och Inhémtar revisionsbevis som &r
tiflriickiiga och dndamdalsendiga for att utgtira en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentli
felaktighet till fljd av cegentligheter &r hégre &n fir en visentliy felaktighet som beror pé fe!, aftersom oegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktly informatlon eller dsidoséttande av Intem
kontrotl,

« skaffar Jag mig en firstaelse av den del av fdreningans interna kontrall som har betydelse fér min revision fr att utforma
granskningsatgrder som dr limpliga med hansyn tl omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten | den
interna kontroller,

o utvdArderar jag Hmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhtirande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvinder antayandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en siutsats, med grund | de Inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig usakerhetsfaktor som avser sdana héndelsar eller frhaliandan som kan leda till betydande tvivel om
fareningens férmaga alt fortsétta verksambheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékethetsfaktor, maste
jag i revisionsheraltefsen f4sts uppmarksamheten pa upplysningarna | Arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofilirickliga, modifiera uttatandet om Arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionshevis som inhdmtas fram it datumet fior revislonsherttalsen, Dack kan framtida héindelser eller
farhallanden gbra att en férening Inte lngre kan forisatta verksamhatan.
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«  utvirderar jag den dvergripande presentationen, strulturen och innehallet { drsredovisningen, dariptand upplysningarna,
och om #rsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och handeiserna pé et sitt som ger en riltvisande
bild,

Jsag méste informera styrelsen om vland annat revisionens planerade omfaitning och inriktning sam tdpunicen for den. Jag

maste ocksA informeta om betydelsefulia fakitagelser under revislonen, d4ribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som jag identifiesat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag éven utidri en revislon av styrelsens farvaltning av féreningen for
rikenskapsaret 2023-12-31-2023-1 2.31 samt av forslaget tilt dispositioner betréffande foreningens vinst eller fértust,

Jag tillstyrkor att foreningsstamman disponerar vinsten enfigt farsiaget | forvaltningsberdttelsen och bevlljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rdkenskapséset.

Grund f8r uitalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed | Sverige ceh har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa Krav.

Jag anser att de revisionshevis jag har inhamtal At tilirckliga och dndamalsenliga sorm grund f5¢ mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget silt dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust, Vid forstag tilk
utdelning innefattar detia bland annat en badémitng av om utdetningen 4r forsvarllg med hansyn tlll de krav som fireningens
verksamhetsart, omfattning och risker stalier pa storieken av féreningens egna kapital, konsollderingsbehov, likviditet och
stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och farvaltningen av fbreningens angeligenheter. Detta innefattar biand annat
att fortispande bedtma foraningens ekonomiska situation och att tiise att féreningens organisation ar utformad sd att
bokfsringen, medelsftrvaltningen ach féreningens ekonomiska angelfigenheter i tvrigt kontrolieras pa elt betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av férvaitningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta ravisionsbevis fir
att med en rimlig grad av s#kerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot | nagot vésentiigt avseende:

« foretagit nagon tgérd eller gjort sig skyldig till nagon fdrsummelse som kan foranlada ers#ttningsskyldighe{ mot
féreningen, eller

e  pénagot annat shtt handiat | strid med bostadsrattslagen, Hlampliga delar av iagen om ekonemiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av farslaget ti dispositioner av foreningens vinst eller f8rlust, och dérmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedtma om férslaget ar forenligt med hostadsrattsiagen.

Rimlig sakerhet & en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer alt upptacka atgérder eller fdrsummelser som Kan foranleda ersattningsskyldighet mot fireningen elier att eit
farstag Ll dispositioner av foreningens vinst eiler farlust inte & forentigt med bostadsrattslagen.

Som en det av en revislon entigt god revisionssed | Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltaingen och forslaget il dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig frmst pa revisianen av rakenskaperna, Vilka tiltkommande granskningsatgérder som utfirs baseras pa
min professicnella bedtmning med wigangspunkt i risk och vasentlighet. Det Innebar att jag fokuserar granskningen pa sédana
atgarder, omraden och fdrhallanden som &r viisentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridetser skulle ha sarskitd
betydelse far fSreningens sltuatlon. Jag gar igenom och pravar fattade besiut, besiutsunderlag, vidtagna tgérder och andra
forhdflanden som Ar relevanta for mitt ultatande om ansvarsfrihet, Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller farlusk har Jag granskat forstaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Mehalm den 11 april 2024
Nina Olsson é*”""/
Auktoriserad revisor
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