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Kommun:
Uppdragsgivare:
Vardetidpunkt:
Syfte:

BESIKTNING

Besiktning

Omfattning

Handrackning
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BESKRIVNING OCH VARDERING

Lerum Jarn 1:10

Jarns vag 37 443 74 Sjovik

Lerum

Kronofogden Forsiljning Syd

Augusti 2025. Uppdatering av vardering fran Augusti 2024

Beskrivning och vérdering infér eventuell exekutiv auktion.
Nagot annat syfte, som t.ex. for kreditprovning, finns inte.

2024-08-21 av Bengt Gustafsson pa Forum Fastighetsekonomi.
Fastighetsdgaren var ej narvarande.

In- och utvéandigt. Utviandig besiktning har skett fran markplan.

Besiktningen &r ej av sadan karaktdr att den kan motsvara en
overlatelsebesiktning som skulle kunna ersétta en siljares upp-
lysningsplikt eller en kopares undersokningsplikt enl. JB 4:19.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nar du som kopare har ratt
att tilltrada egendomen kan du vinda dig till Kronofogden och begéara
hjalp med handrédckning (avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsoknings-
balken. En sddan handrackning dr kostnadsfri for koparen niar den
behovs for tilltrade till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsritt eller annan nyttjanderatt. Med bostad menas alla utrymm-
en som anvands for ett normalt boende och dven biutrymmen som t.ex.
vind, kéllare och garage for privatbil. Képaren kan ddaremot fa betala
for handrackning som behovs for tilltrade till annat, t.ex. sdrskilda for-
radsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedomning av vad
som &r kostnadsfritt eller inte gors alltid vid handrackningen. Krono-
fogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndig-
heten bedomer som sopor. Kontakta Kronofogden f6r mer information
om handréckning.



ToOMT
Upplételseform

Areal, tomttyp

Lage
VA och el
Energideklaration

Planbestimmelser

Fornldamning

GA

BYGGNAD

Bostadsbygenad

Byggnadstyp
Byggnadsar

Area BOA, BIA

Innehall

Grund

Stomme/ bjdlklag
Fasad

Yttertak

Fonster
Golvbeldggningar
Tak

Kok I

Kok II
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Aganderiitt.
6 500 m? enligt uppgift i fastighetsregistret. Strandtomt.

Fastigheten beldgen pa Jarns udde pa vastra sidan av sjon Mjorn och
ca 2 km soder om samhallet Sjovik. Strandtomt med vacker sjoutsikt
at sydvast.

Enskilt vatten och avlopp enligt taxeringen. AvlopIpsanléiggningen bedoms
vara dldre med trekammarbrunn men utan efterfoljande rening enligt
handldggare pd kommunen. Forbud om utsldpp finns. Foreldggande om
att inkomma med kontrollrapport att cistern tagits ur bruk finns. Frister
finns, se ytterligare information i bifogat fds-utdrag. El indragen.

Energideklaration bifogas.
Fastigheten beldgen utanfor detaljplanelagt omrdde.

Enligt fastighetsregistret berors fastigheten av fornlamning (L1963:5705)
vilket framgar av karta hamtad fran Riksantikvariedimbetets kartverk.
Finns fragor héanvisas i forsta hand till Lansstyrelsen t.ex. angaende in-
skrankningar i markanvandningen.

Fastigheten ingdr enligt fastighetsregistret i gemensamhetsanlédgg-
ningen Lerum Jarn GA:] som avser vdg. Forvaltning genom Jdrns
samfdllighetsforening. Arsavgift 3 500 kr enligt foreningsuppgift 2024.

Fristaende 1-planshus med kéllardelar.
1960 och tillbyggnadsar 1996 enligt taxeringsuppgifter.

Bostadsarea och biarea 285 m? resp. 19 m? enligt taxeringen.
Boarean uppskattas till ca 300 m? och biarean till ca 50 m>.
Killardel (lag takhojd) pa ca 75 m? och pannrum pa ca 12 m? dar
bada nas utigén klassas hdr som 6vrig area.

Bostadsplan (tva bostadsdelar): hallar, tva kok, tre allrum, fem sovrum,
Spa-rum med bubbelbadkar, dusch, bastu, WC och duschrum med WC
samt WC-rum, forradsutrymmen, pannrum (nas utifran).

Kéllarplan: allrum (nds inifran), forrddsutrymmen (nas utifran).

Betong

Tra

Malad puts, sten

Plat

Treglas

Parkett, laminat, plastmatta

Madlat, trapanel

Traluckor. Elspis/hill, inbyggd ugn, micro, flakt, kyl, frys, diskmaskin.
Vitvaror av okiand alder.

Malade luckor. Elspis/hill, kyl, frys, tvattmaskin.
Vitvaror av okind alder.
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Vétrum Bostadsplan Bostadsplan Bostadsplan
golv Klinker Klinker Klinker
vaggar Kakel Kakel Kakel
inredning WC, tvittstall, dusch, WC, tvittstall WC, tvittstill, dusch
bubbelkar, bastu
ovrigt Ljust porslin Ljust porslin Ljust porslin
skick Béttre 4n normalt Normalt Normalt
Tvittavdelning Ingen uppgift.
Ventilation Sjdlvdrag.
Uppvarmnings- Vattenburen vérme. I pannrummet fanns dldre panna och anlidgg-
system ning markt “Thermia YTJORDVARME". Status och funktion pé dessa
installationer &dr okdnd. Oppen spis (status okand).
Ovrigt Stenlagda uteplatser varav en delvis under tak. Utvindig 6ppen spis
(okand status).
Garage Saknas.

Gaststuga, uthus Strandnéra finns en dldre enkel gaststuga pa ca 25 m? som innehéller
hall, pentry/allrum, sovrum, duschutrymme. Férradsbyggnad ca 15 m2.

Anmarkning De enkla forradsbyglgnader som hfgger omedelbart norr om huvud-
byggnaden bedo gga utanfor fastighetsgransen.

OMDOME

Lage Utmarkt strandldge

Efterfragan Relativt god

Allménservice Viss service i Sjovik

Materialstandard ~ Ordinér

Planlosning Normal med hdnsyn till byggnadsform

Standard Normal

Underhall Uppfraschningsbehov

Objektet som helhet Storre smahus med strandtomt. Visst uppfraschningsbehov samt avlopp
med forbud.

EKONOMISKA DATA

Taxeringsvarde, Mark 1900000kr  Typkod: 220, bebyggd smahusenhet

AFT24 Byggnad 3161 000 kr
Totalt 5061 000 kr

Objektets taxeringsvarde vid allmén fastighetstaxerin 2024 (AFT24)
har kontrollerats med avseende pa vardefaktorer. Utifran dessa be-
doms taxeringsvardet som rimligt.

Pantbrev 7 st. Totalt 9 689 000 kronor.
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VARDEBEDOMNING

Ortsprismetoden

Marknadsvirde

En analys av ett begrédnsat ortsprismaterial pekar pa en képeskillings-

koefficient (K/T) pa for ndrvarande ca 2,0. Kopeskillingskoefficienten

a}()iplicerad pa taxeringsvardet indikerar ett marknadsvarde vid varde-
tidpunkten pd 10 100 000 kr.

Med hénsyn till varderingsobjektets ldge, storlek, dlder, standard,
underhdllsskick och nuvarande ndgot osdkra marknadsldge mm bedoms
marknadsvéardet vara 9 500 000 kr.

Bedémningen har nagot storre osdkerhetsmarginal 4n normalt.
Marknadsvérdet for fastigheten Lerum Jarn 1:10 bedéms vid viarde-

tidpunkten augusti 2025 vara:

NIOMILJONERFEMHUNDRATUSEN KR (9 500 000 KR)

Forum Fastighetsekonomi, 2025-08-01

e

Andreas Ylipaa

Civilekonom

Av Samhillsbyggarna Auktoriserad

Fastighetsvarderare
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Beteckningar

Beteckning uuID Fastighetsnyckel Lan- och kommunkod
Lerum Jarn 1:10 909a6a6b-c201-90ec-e040- 140571314 1441

ed8f66444c3f
Distrikt Distriktskod Senaste andringen i allmanna Senaste andringen i
Ostad 107136 delen inskrivningsdelen
Socken: ostad 2024-12-04 2025-01-16

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2025-07-31

Adress

Adress

Jarns Vag 37
443 74 Sjovik

Inskrivningsinformation

Lagfart

Andel Inskrivningsdag Akt

11 1991-01-25 91/2566
Anteckningar
Innehall Inskrivningsdag Akt
Utmétning 2025-01-13, 774 934 sek jamte ranta och kostnader (01- 2025-01-15 D-2025-00016179:1
24809-25)
Utmétning 2024-04-17 7 221 278 sek jamte ranta och kostnader 01- 2024-04-18 D-2024-00120451:1
226743-24
Forbud om utslapp till avioppsanlaggning, dnr m2024-1386 2024-11-19 D-2024-00387569:1

Anmarkningar
Frist till 2026-11-30 D-2024-00387569:2

Forelaggande att komma in med kontrollrapport alternativt handling som 2024-11-25 D-2024-00395263:1
visar att cisternen tagits ur bruk. (dnr: m2021-1111)
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Innehall Inskrivningsdag Akt

Anmarkningar
Frist till 31 januari 2025. D-2024-00395263:2

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 7
Totalt belopp: 9 689 000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
1 250 000 SEK 1989-07-05 89/17529

Anmarkningar

undefined 93/6442

2 1 000 000 SEK 1991-01-30 91/3089
3 175 000 SEK 1992-01-13 92/768

4 5425 000 SEK 2008-06-16 08/19817
5 500 000 SEK 2012-07-02 12/16643

Anmarkningar

Beviljad: 12/24444

6 339 000 SEK 2015-04-23 D-2015-00162045:1

7 2000 000 SEK 2022-06-09 D-2022-00243826:1

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Myndighet Kontorbeteckning
Lantmateriet Uddevalla

Telefonnummer E-mail

0771-63 63 63 fastighetsinskrivning@Im.se

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfélligheter

A Samfallighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samfallighet kan vara ofullstéandig

Gemensamhetsanlaggningar

Lerum Jarn GA:1

Planer, bestammelser och fornlamningar

Fornlamningar

Antikvariatisk bedémning Akt
Fornlamning L1963:5705
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Taxeringsenheter

Smahustaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer
Smahusenhet, bebyggd (220) 377636-0

Taxeringsar Taxeringsvarde

2024 5061 000 SEK

Taxerade agare

Viarderingsenhet smahus tomtmark 7893308 (2024)

Taxeringsvarde Riktvardeomrade
1900 000 SEK 1441900

Strand Vatten och aviopp
Hogst 75 m fran strandlinjen och Enskilt vatten

med egen strand Enskilt avlopp

Viarderingsenhet smahus bostadsbyggnad 7894308 (2024)

Taxeringsvarde Bebyggelsetyp
3161 000 SEK Friliggande
Biutrymmesyta Vardeyta

19 kvm 289 kvm
Virdear Under byggnad
1981 Nej

Allmanna delen

Atgard

Fastighetsrittsliga atgarder

Avstyckning

Anlaggningséatgard

Anlaggningséatgard

uUrsprung

Lerum Jarn 1:1

Lage, Karta
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Samtaxerad
Nej

darav byggnadsvarde
3161 000 SEK

Andel

1/1

Fastighetsrittliga forhallanden
Utgor en eller flera sjalvstandiga
fastigheter

Antal lika
1

Total standardpoang
31

Nybyggnadsar
1960

Antal lika
1

Datum

1959-12-19

2023-07-14

2024-12-04

Typ av fastighet
Fastighet

darav markvarde
1900 000 SEK

Juridisk form

Fysisk person

Tomtareal
6500 kvm

Justeringsorsak

Bostadsyta
285 kvm

Tillbyggnadsar
1996

Justeringsorsak

Akt

15-OSA-319

1441-2022/99

1441-2023/71

2025-08-01



Omrade Typ N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM) Karta
1 Markomréade 6420870.6 344226.5
Karttyp
CD Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt bindande.

Areal

Omrade Totalareal Dérav landareal Darav vattenareal
Total 6 500 m2 6 500 m? 0 m?
Tidigare beteckningar

Beteckning Omregistreringsdatum Akt

P-Ostad Jarn 1:10 1987-02-11 1582-230

Fastighetskarta liten

Kalla: Lantmaéteriet

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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Utbredning av fornldmning (L1963:5705) enligt Riksanikvariedmbetets karta
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Ritning

Avikelser kan forekomma




BILAGA: FORBEHALL FOR VARDEUTLATANDET

Nedanstaende forbehall géller for de beskrivningar, varderingar, analyser eller andra
liknande uppdrag utférda av Forum Fastighetsekonomi och dess samarbetspartners at
Kronofogdemyndigheten.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantmateriakter,
inskrivningsmyndigheter eller andra statliga/kommunala myndigheter
forutsatts vara korrekta om inget annat papekats i vardering/beskrivning.

Uppgifter fran dgare/representant

Uppgifter frdn dgare/&dgarrepresentant eller hyresgast/arrendator som inte

kan kontrolleras pa ett annat sitt, kan dnda redovisas i beskrivning/vérdering
och behandlas som en tillhandahallen uppgift.

Detta kan da gilla uppgifter om hyra, arrende eller egenskaper hos objektet som
inte kan kontrolleras pa ett oberoende sitt via kontrakt eller andra dokument.

Miljoskador, fel i fastighet, bostadsritt

Ansvar tas ej for eventuella fororeningar, fel eller skador i mark eller byggnad. Om
kdannedom finns om fel/skada eller miljopaverkan, papekas detta i
beskrivning/vardering. Aven om skada, fel eller miljopaverkan finns, kan inte
varderingsman hallas ansvarig for omfattning eller kostnadsbedomning, da detta
kraver sdrskild utredning och ej ingar i uppdraget. Ansvar tas saledes ej for fel,
skador eller miljopaverkan. For dessa fragor hanvisas till 4 kap. jordabalken och
dven koplagen avseende bostadsritter. I 6vrigt kan ségas att objekt vid en
eventuell exekutiv auktion séljs i befintligt skick, dér det aligger kdparen att gora
de bedomningar som krévs av objektet utifrdn visning och beskrivning.

Ovrigt

Den beskrivning som sker av objektet i vardeutlatandet, grundar sig pa den
okuldra besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information
frdn dgare, representant, hyresgast eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i
beskrivning ska papekas for beroérd varderingsman fére den exekutiva auktionen.
Underlaget for vardebedomningen sker utifrdn ortsprismaterial, kalkyler mm. Om
relevant underlag inte kan tillhandahallas, sker vardebedomningen utifran de
erfarenheter varderingsmannen har fran liknande objekt - beaktat de 6vriga
forutsdttningar som finns. Bedomningen i sig dr upp till viarderingsmannen att
utfora utifran tillganglig information, lage, fysiska egenskaper for objektet och
eventuella eller mojliga intakter i nuldget och pa sikt.



