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1 UPPDRAGSBESKRIVNING

VARDERINGS-
OBJEKTET

SYFTE

UPPDRAGSGIVARE

INFORMATION FRAN
UPPDRAGSGIVAREN

VARDETIDPUNKT

ALLMANNA VILLKOR

INSPEKTION

VARDERINGS-
UNDERLAG

Varderingsobjektet utgors av smahusfastigheten Gullspang Snickaren 5 som bestar av
ett smahus med tillhérande komplementbyggnader

Varderingen syftar till att bedéma varderingsobjektets marknadsvéarde vid en forséljning
pad en Oppen och oreglerad marknad.

Enligt uppdragsgivaren kommer varderingen att anvdandas som underlag vid Exekutiv
auktion.

Kronofogden

Om den tidigare &dgaren inte har flyttat ut nar du som kopare har ratt att tilltrada
egendomen kan du véanda dig till Kronofogden och begéra hjéalp med handréckning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsokningsbalken. En sédan handrackning &r kostnadsfri
for koparen nér den behovs for tilltrade till bostad pé fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsratt eller annan nyttjanderatt. Med bostad menas alla utrymmen som anvéands fér
ett normalt boende och aven biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil.
Koparen kan daremot fa betala for handrackning som behovs for tilltrade till annat, t.ex.
sarskilda forradsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller fér bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar p4 tomten. Bedémning av vad som &r kostnadsfritt
eller inte gors alltid vid handréackningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om
den egendom som myndigheten bedémer som sopor. Kontakta Kronofogden fér mer
information om handrackning.

2025-04-01

For uppdraget géller bilagda "Villkor for vardeutlatande”.

Inspektion utférdes 2025-04-08 av Emelie Tisell. Personal fran Kronofogdemyndigheten
narvarade ocksa under inspektionen.

Inspektionen &ar ej av saddan karaktar att den uppfyller saljarens upplysningsplikt eller
koparens undersokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken eller 10 kap 3 § Miljobalken.

Foéljande uppgifter har varit underlag for varderingen:

e Inspektion av varderingsobjektet
e Utdrag fran fastighetsregistret
e  Ortsprismaterial

e Kartor
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e Ritningar

| bilaga &terfinns utdrag ur fastighetsregistret. Av dessa bilagor framgér bland annat
lagfaren agare, adressuppgifter, planférhallanden, servitut med mera, inteckningar och
taxeringsuppgifter.

MILJOBELASTNING Né&gon beddmning av omfattning och kostnader for eventuell miljésanering har inte
genomforts. | vardebedomningen har hansyn inte tagits till en eventuell kostnad pa grund
av miljébelastning (se vidare bilaga Villkor for vardeutlatande).
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2 ALLMAN BESKRIVNING

Lage

Varderingsobjektet &r beldget i omradet Gullspang
inom kommunen. Allmanna kommunikationer finns i
form av buss med héllplats intill varderingsobjektet.
Storre trafikleder finns intill varderingsobjektet.

Naromradet bestar i huvudsak av flerbostadshus och

omradet bedéms ligga inom tatort. Narmaste
affarscentrum aterfinns i centrala delarna av staden.

Avstand i km (G=gangavstand)

Skola/ Hallplats | Livsmedel | Affars-
forskola s-butik centrum
G G G G

Energideklaration

Byggnad pé fastigheten saknar giltig energideklaration.
Det &r séljaren av en byggnad eller en andel i en
byggnad som i vissa fall &r skyldig att lata uppréatta
energideklaration infor en forséaljning. Om séljaren, trots
koparens begaran, underlatit att fullgéra en sadan
skyldighet, far képaren senast sex manader efter sitt
tilltrade  till byggnaden  lata  upprdtta  en
energideklaration pa séljarens bekostnad (6 och 14 §§
lag om energideklaration for byggnader).

—
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Tomt

Markarealen for véarderingsobjektet uppgér till 1 508
kvadratmeter. De obebyggda delarna av
varderingsobjektet utgors i huvudsak av
grénytor/tradgard.

Tomtbeskrivning:

Tomten &r en mellantomt och ligger i direkt anslutning
till huvudvagen genom samhallet. Den vastra sidan av
tomten bestdr huvudsakligen av bostadsbyggnaden,
omgiven av en mindre tradgard med grés och buskar.
Den Ostra delen vetter direkt mot Mariestadsvagen och
bestér framst av en 6ppen yta med gras och enstaka
trad. Tomten har en 8ppen utsikt mot omgivningen och
narliggande fastigheter, med géngavstand till centrala
delar av Gullspang.

Planforutsattningar

Varderingsobjektet omfattas av en detaljplan, antagen
1939. Planbestammelser anger bostadsdndamal.
omrade. Far bebyggas endast for bostadsdandamal.
Byggnad ma dock uppforas eller inredas for industriellt
andamal, dock endast i den man byggnadsnadmnden for
varje sdrskilt fall och efter hélsovardsndmndens
horande provar detta kunna ske utan olagenhet for de
boendes hélsa och trevnad. Byggnad far icke uppforas
till stérre hojd &n 7 meter.

Vérderingen forutsatter att nodvandiga myndighetslov
har erhallits innan byggnadens uppférande.
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Byggnadsbeskrivning

Varderingsobjektet bestar av en/ett villai 1,5 plan med
kéllare Byggnadernas yttre skick bedoms dverlag som
nagot eftersatt med hansyn till dess nybyggnadsar.

Kok

Forekommande ytskikt och utrustning
Elspis

XIKombinerad kyl och frys
Tvattmaskin

Beskrivning:

Vaggarna &r/har malade

Golvet bestar a plastmatta v

Arbetsytor bestdr av laminatskiva och
diskbank

Sténkskydd utgors av kakel

rostfri

Skick och Standard
Underhallsstatus

lagt
eftersatt

Badrum 6vre plan

Forekommande ytskikt och utrustning
Badkar

X Tvattstall

X Toalett

Beskrivning:
Vaggarna ar/har kaklade vaggar
Golvet bestar av klinker

Skick och Standard lagt
Underhéllsstatus eftersatt

WC pa nedre plan

Forekornmande ytskikt och utrustning
X Tvattstall

X Toalett

Info om bostaden

2025-04-16
Gullspang Snickaren 5

Byggar 1954

Byggnadstyp Villa

Boyta 132 m? (taxerade

uppgifter)

Biyta 63 m? (taxerade uppgifter)
Areauppgifterna dr osékra och bor métas upp av
kdpare.
Sammanfattande teknisk
beskrivning

Grundlaggning Kéllare

Stomme Tra

Bjalklag Tra

Fasadmaterial Puts

Fonster 2-glas i Tra

Yttertak Tegelpannor (bedomt)
Uppvarmningssyste  Varmepump

m (luft/luft)finns en &ldre

pelletspanna

Ventilationssystem  Sjélvdrag

Fiber
Forsakring
Ovrigt

Kommentar om yttre
skick, utforda
renoveringar etc.

Putsen pa fasaden ser
ut att vara i fint skick
men tradeltaler och
fonster ar eftersatt
underhallna.
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Beskrivning:
Vaggarna &r/har malade vaggar i i 4
Golvet bestar av klinker

Skick och Standard lagt

Underhallsstatus eftersatt
Ovriga rum
Férekommande ytskikt och utrustning
Golv Véaggar
X Parkett Tapet
X Plastmattor Malat
X Laminat
Beskrivning: ﬁ B I
Skick och Standard  |agt i i

-

[

Underhéllsstatus eftersatt

Kompletterande byggnader: d
Tva forradsbyggnader pd baksidan av huset. Skick o driain b 4
standard péa dessa ar eftersatt. y
Det finns ett garage ihopbyggt med kallaren. Kallarplan Iy

Ett uterum nas fran vardagsrummet pé entréplan.

Sammanfattning:
Det &r troligtvis inlackage via taket, finns stora flackar
genomtrangningar pa évre plan.

-,.l.,pl.r.l.-_'_ |_ —!_- -

Bedomning

Efterfragan pa varderingsobjektet bedoms som relativt begransad med hansyn till varderingsobjektets skick och lage.
Byggnadens bedéms ha ett 18gt skick med hansyn till dess nybyggnadsar. Standarden bedoms vara lag.

For att finna relevanta jamforelseobjektet har kop av smahus och tomter med liknande ldgen i ndromradet studerats.
Varderingsobjektet bedéms ha sémre skick och standard &n majoriteten av jamforelseobjekten.
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3 VARDERINGSMETODIK

MARKNADSVARDE Med marknadsvérde avses det mest sannolika priset vid en normal forséljning pa en 6ppen
och oreglerad marknad.

MARKNADSVARDE- Marknadsvardebeddmningen sker genom ortsprismetoden.

BEDOMNING
Utifran resultatet av metoden gors en samlad bedémning av marknadsvardet.

ORTSPRISMETOD Ortsprismetoden innebar att varderingsobjektet jamfors med sélda fastigheter med
liknande egenskaper, exempelvis utifran objektstyp, ldge, hyresgastssammansattning.
Kopeskillingarna normeras sedan vanligtvis per kvadratmeter uthyrbar area alternativt
nadgon annan vardebarande parameter sdsom hyresintakt eller taxeringsvérde.

Hénsyn tas till eventuell vardeutveckling som skett mellan forvarvs- och véardetidpunkt.
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5 SLUTGILTIG VARDEBEDOMNING

VARDERINGS- Varderingsobjekt Gullspang Snickaren 5
FORUTSATTNINGAR

Vérdetidpunkt April 2025

Syfte Exekutiv auktion
ORTSPRISMETODEN cirka 530 000—- 650 000 kronor
Bedomt intervall areametoden, totalt cirka 4 000 — 4 900 kr/m?boarea

Med foljande forutsattningar samt med stod i vad som redovisats i detta vardeutldtande beddms marknadsvéardet
for varderingsobjektet Gullspang Snickaren 5 vid vardetidpunkten till:

550 000 SEK

Femhundrafemtiotusen svenska kronor

Goteborg 2025-04-16

A, fouittin

Fitore Regjepaj Emelie Tisell Niklas Karlsson
Civilingenjor Lantméteri Civilekonom Junior Associate
av Samhiéllsbyggarna auktoriserad

fastighetsvérderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

= N

SAMHALLSBYGGARNA

Bilagor
- Allméanna villkor for vardeutldtande
- Fastighetsutdrag
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Villkor for varderingsutlatande

Foljande villkor géller for beskrivningar, varderingar, analyser och liknande uppdrag utférda av Croisette AB
och dess dotterbolag pd uppdrag av Kronofogden.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantmateriakter, inskrivningsmyndigheter eller andra statliga
och kommunala myndigheter forutsatts vara korrekta om inget annat anges i varderingen eller
beskrivningen.

Uppgifter frdn dgarrepresentant, hyresgést eller arrendator som inte kan verifieras pa annat séatt kan anda
redovisas i beskrivningen eller varderingen och behandlas som en tillhandahéllen uppgift. Detta kan
exempelvis avse uppgifter om hyra, arrende eller objektets egenskaper som inte kan kontrolleras oberoende
genom kontrakt eller andra dokument.

Miljoskador, fel i fastighet eller bostadsratt

Croisette AB tar inget ansvar for eventuella féroreningar, fel eller skador i mark eller byggnad. Om kdnnedom
finns om sadana fel, skador eller miljopaverkan, kommer detta att pdpekas i beskrivningen eller varderingen.
Varderingsmannen kan dock inte hdllas ansvarig for omfattningen av sddana skador eller
kostnadsbedomningar, da detta kréaver sarskild utredning som inte ingér i uppdraget.

Darfor tas inget ansvar for fel, skador eller miljopaverkan. For dessa fragor hanvisas till 4 kap. jordabalken
samt koplagen avseende bostadsrétter. Vid en eventuell exekutiv auktion saljs objektet i befintligt skick, och
det aligger koparen att sjalv gora de bedémningar som krévs utifran visning och beskrivning.

Ovrigt

Beskrivningen av objektet i vardeutladtandet baseras pa en okular besiktning samt information fran offentliga
kédllor, dgare, representanter, hyresgéaster eller arrendatorer enligt ovan. Eventuella brister eller fel i
beskrivningen ska patalas for berord varderingsman innan den exekutiva auktionen.

Underlaget for vardebedomningen baseras pa ortsprismaterial, kalkyler och annan relevant information. Om
tillrdckligt underlag inte kan tillhandahallas, grundas véarderingen pé véarderingsmannens erfarenhet av
liknande objekt, med beaktande av befintliga forutsattningar. Bedémningen sker utifran tillgénglig
information, objektets lage, fysiska egenskaper samt dess nuvarande och potentiella intéktsmajligheter.
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