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Arsredovisning fér Brf BoKlok Stépplaren

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2023,

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Bostadsrattsforeningen BoKlok Stopplaren registrerades den 23 juli 2013, Féreningen ar ett privat-
bostadsféretag, en sa kallad akta bostadsrattsforening. Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter tilt
nyttjiande utan tidsbegrénsning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger | anslutning till féreningens
hus. om marken ska anvandas som komplement tillbostadsldgenhet.

Fastigheten

Foreningen dger fastigheten Stopplaren 4 med gatuadressen Norra Stationsvagen 28-44 i Nykvarn
kommun. Byggnaderna uppférdes med start 2014 och stod klara for inflytt perioden december 2014 till
och med januari 2015. Byggnaderna bestar av nio flerbostadshus.

Féreningen upplater 48 lagenheter med bostadsratt:

kvm
2 rum och kok 12 st 636
3 rum och kdk 18 st 1254
4 rum och kdk 18 st 1458
Total bostadsarea uppgar till 3 348
Total tomtarea uppgar till 9 449

Byggnadernas uppvarmning &r vattenburen fjdrrvarme. Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Trygg
Hansa.

Styrelsens sammansattning

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstamma 22-06-08 haft féljande sammanséttning.

Thomas Andersson {edamot
Johan Ostling Ledamot
Emelie Linde Ledamot
Bjarne Esphagen Ledamot
Oskar Ryhneli Ledamot
Bjorn Karlsson Suppleant
Lillemor Soderqvist Suppleant

Foreningens firma tecknas av tva ordinarie ledaméter i férening.

Sammantraden

Foreningens ordinarie foreningsstdmma holls 2023-04-26.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma haft 6 st protokollférda sammantréden, varav 5 st
styrelsemdten samt 1st konstituerande.
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Revisorer
Pa ordinarie foreningsstdmma 2023-04-26 valdes en boende till revisor.

Yvonne Ohlin Revisor
Avtal
Fiarrvarme Telge Nat AB
Elnat Telge Nat AB
Elleverantor Energiférsalining Sverige
Ekonomisk forvaltning och lagenhetsférteckning Mediator AB
Kabel-TV och bredband Telia Sverige AB
Renhallning Telge Atervinning AB
Fastighetsjour Jonssons Fastighetsjour | Sodertalie AB

Overlatelser och medlemsinformation
Under aret har 9 st dverlatelser av bostadsratt skett (féregaende ar 10 st).

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut var 62 st (foregaende ar 60 st)

Energifdrbrukning

2023 2022 2021 2020
Varme (MWh) 393 362 390 290
El (kWh) 20 138 15693 18 011 15128

Fastighetsunderhall under aret

Kostnaderna for fastighetens underhall uppgar till 188 582 kr, varav reparationer 106 751 kr. Av kostnaderna
avser 71 817 kr installtaion av laddstationer for elbil.

Verksamheten under aret och kommande ar

Avslutade projekt under aret:

Styrelsen har under aret uppfort 4 st faddpunkter for elbil. Ett staket har uppférts utanfér lagenhetermna 28,
for att skydda grasmattan och undvika en onddig genvag.

| samband med omskrivning av 2 st 1an s& har det ocks& amorterats 8300 000 kr,

Under aret handikappanpassade ocksa en lagenhet. Elmatarna har bytts ut och vi har dven haft 2 st
vattenlackor under aret.

Under varen samt hdsten holls stdddagar med fika och grillning.

Nya- / pagdende projekt under kommande ar:

Det som ligger p4 agendan &r att vi kommer utféra OVK matning och stamspolning i alla ligenheter, detta for
att halla ett fint klimat och férhoppningsvis minska vattenskadorna framdver,

Vi kommer ocksa att byta ut alla lampor i utebelysningen da manga av dem har haft sin brinntid, dessa
tidigare lampor har varit av gassort vilket inte &r miljiémdssigt och vi kommer ersatta dem med Led da det
héller langre och aven &r klimatmassigt battre.

Vihar tankarna pa att &ven beklada véra tak med solceller vilket kommer minska var elférbrukning. Inkép av
bankar till gemensamhetsyta planeras for att fa det treviigare i vart omrade samt en papperskorg vid
studsmattan kommer att sdttas upp vid tillfalle. Styrelsen kommer ocksa ta fram en underhallsplan som
strdcker sig 15 ar framat i tiden. Slutligen har vi tagit beslut om en hyreshojning infor 2024 da vi i var har
ytterligare en omskrivning av 1an vilket gér att en i dagslaget lag ranta hojs.
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Avgiftsandringar

Arsavgifterna hojdes med 9% den 1 januari 2023. Den 1 januari 2024 héjs arsavgifterna med 6%.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Arsavgift (kr/kvm) 761 698 684 684
Nettoomsattning (tkr) 2675 2 356 2 301 2305
Resultat efter finansiella poster (tkr) -43 17 345 11
Balansomslutning (tkr) 93113 94 377 94 803 95 496
Soliditet 70% 69% 68% 67%
Skuldsattning (kr/kvm}) 8323 8728 8893 9059
Sparande (kr/kvm) 246
Energikostnad (kr/kvm) 182
Arsavgifternas del av total intakt 94,8%
Réntekénslighet 1%

Forklaring flerarséversikt

Arsavgift (kr/kvm): Redovisad arsavgift genom yta upplaten med bostadsratt. Arsavgift avser
endast arsavgift bostad, da féreningen inte har n&gra obligatoriska tillagg.

Nettoomsdttning: | nettoomsattningen ingar féreningens arsavgifter och intakter fér hyror avseende
parkeringar.

Resultat efter finansiella poster: Resultat efter finansiella poster, innan avsdttning till yttre reparationsfond.
Balansomsiutning: Totala tillgangar, eller summan av eget kapital och skulder, per balansdagen.

Soliditet: Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Skuldséttning (kr/kvm). Totala rantebarande skulder genom total yta (boyta och lokalyta). Total

yta motsvarar yta upplaten med bostadsratt.

Sparande (kr/kvm).: Arets resultat + summan av arets avskrivningar + summan av kostnadsfort planerat
underhall genom total yta (motsvarar yta upplaten med bostadsratt). Sparande per kvm bor mota

det framtida underhallsbehovet i féreningen.

Energikostnad (kr/kvm). Kostnader for el, vatten och varme genom total yta (motsvarar yta upplaten
med bostadsratt). Forening har under aret erhallit elstdd om 8 410 kr samt intékter for el i form av
laddning av elbil, 2 106 kr.

Arsavgifternas del av total intikt: Redovisad arsavgift i procent av totala rorelseintakter.

Réntekdnsiighet: Rantebarande skuld per balansdagen x 1 % genom redovisade arsavgifter
En okad rantekostnad med en procent motsvarar 11 % av arsavgiften.

Arets resultat, upplysning vid férlust
Foéreningen redovisar ett underskott for aret, vilket var forvantat da arsavgifter inte tas ut for att tacka
hela avskrivningen fér byggnaderna, underskottet var dock ldgre dn férvéntat.

Foreningen har med egna medel investerat i laddstationer, kostnaden for detta kommer att kompenseras
med tidigare ars besparingar och tas ur den yttre reparationsfonden.

Foreningen visar ett negativt kassafléde da en stdrre engangsamortering har gjorts under rakenskapsaret.

Styrelsen ser arligen &ver nivan pa arsavgifterna, en hojning gjordes infér 2023 med 9 % och styrelsen
har tagit beslut om ytterligare héjning med 6 % fran 1 januari 2024,

Mindre framtida underhall kommer att finansieras med egna sparade medel, Styrelsen beddmer att
arets underskott inte paverkar féreningens framtida méjlighet att ta upp nya lan vid stérre investeringar.



BOKLOK
STOPPLAREN

Qrg e 769528-7066

Underhallsplanering

Avsattning for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen med ett belopp motsvarande minst

30 kr per kvadratmeter bostadsarea, vilket motsvarar 100 440 kr.

Foreningen arbetar med att uppratta en underhallsplan som visar det framtida underhallsbehovet.

Féreningen har under aret amorterat 1 354 123 kr (4,6%) av foreningens ingaende skuld 2023.

Forandring av eget kapital

Insatser och  Yttre repara-
upplatelseavg.  tionsfond

Belopp vid arets ingang 65 420 000 746 580
Disposition av 2022 ars resultat 100 440
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 65 420 000 847 020

Balanserat
resultat

-1 424 209
-83119

-1 507 328

Arets
resultat

17 321
-17 321
-42 950

-42 950

Férslag till resultatdisposition:

Avséttning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av

behdrigt organ. Behdrigt organ i denna bostadsrattsforening ar féreningsstamman.

Till féreningsstdmmans disposition star:

Balanserat resultat -1 507 328
Arets resultat -42 950
-1 550278

Styrelsen foreslar att;

Till yttre reparationsfonden avsattes 100 440
Ur yttre reparationsfonden ianspraktas -71 817
Till balanserat resultat éverféres -1 578 901

-1 550 278
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Nettoomsattning

Arsavgift, bostad
Hyresintakter

Ovriga rérelseintikter

Ovriga intakter

SUMMA INTAKTER

Kostnader for fastighetsférvaltning

Driftskostnader
Administrationskostnader
Fastighetsavgift

Reparation och underhallskostnader

Reparationer
Underhall

Personalkostnader

Avskrivningar, materiella tillgangar

Byggnader
Inventarier

RORELSERESULTAT

Resultat fran finansielta poster

Ranteintakter
Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

I
||

RESULTATRAKNING

RORELSENS INTAKTER

2023 Not 2022

2 546 424 2336112
128 700 2675124 20110 2356222
10996 1 2 969
2 686 120 2 359 191

RORELSENS KOSTNADER

-981 411 2 -935 462

-73 700 -70192
0 -1055 111 3 0] -1 005 654

-106 751 -21 851
-81 831 -188 582 -27 658 -49 509
-45 387 4 -43 068

-784 764 5 -784 764
0 -784 764 0 -784 764
612 276 476 196

82 0]
-655 308 -655 226 -458 875 -458 875
-42 950 17 321
-42 950 17 321
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

2023 Not 2022
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader 70 595 048 5| 71379812
Mark 21 400 000 91 995 048 21 400 000 92 779812
Omsaéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kortfristiga fordringar 26 104 6 7
Forutbetalda kostnader 146 757 172 861 7 119528 119535
Kassa och bank 944 613 1477 971
SUMMA TILLGANGAR 93 112 522 94 377 318

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital
Insatskapital 65 420 000 65 420 000
Yttre reparationsfond 847 020 66 267 020 746 580 66 166 580
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -1 507 328 -1 424 209
Arets resultat -42 950 -1 550 278 17 321 -1 406 888
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 27310250 8 28 664 962
Kortfristiga skulder
Kortfristig skuld till kreditinstitut 554 712 554 712
Leverantdrsskulder 293 578 173738
Ovriga kortfristiga skulder 0 3082
Upplupna kostnader 1 380 9 1380
Forskottsinbetalda hyror/avg 235 860 1 085 530 219752 952 664
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKU{DER 93 112 522 94 377 318
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2023 2022
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -42 950 17 321
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 784 764 784 764
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore férandring av rérelsekapital 741 814 802 085
Kassafldde fran férandring av rérelsekapital
Férandring av kortfristiga fordringar -53 326 -58 703
Férdndring av kortfristiga skulder 132 866 112192
Kassafltde fran den lopande verksamheten 79 540 53 489
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella antdggningstillgangar -481 250
Kassaflode fran investeringsverksamheten -481 250
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 0
Amortering av lan -1 354712 -554 712
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1354 712 -554 712
Arets kassaflode -533 358 -180 388
Likvida medel vid arets borjan 1477 971 1 658 359
Likvida medel vid arets slut 944 613 1477 971
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NOTER
Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens allménna rad

BFNAR 2012:1 (K3) och fr.o.m. detta ar kompletterande upplysningar enligt BFNAR 2023:1.
Inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssed.

Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan.

Avskrivningar sker linjdrt dver forvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive vdrde i en modell. Ingen avskrivning sker pa mark vars nyttjandeperiod bedéms som
begrdnsad. Byggnaderna skrivs i genomsnitt av med 1 % per ar.

Varderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningskostnad.

Fordringar har upptagits till det belopp de beraknas inflyta,
Avskrivning pa anlaggningstillgangar baseras pa ursprungligt anskaffningsvarde och beraknad ekonomisk livslangd.

Belopp anges i hela kronor (SEK).

NOT NR 1 Ovriga intakter

2023 2022
El laddstationer 2106 0
Paminnelseavgifter 480 420
Utbetalt elstod 8410 0]
Ovriga intakter 0 2 549
SUMMA 10 996 2 969
NOT NR 2 Driftskostnader

2023 2022
Fastighetsskétsel 28 208 44 790
Besiktningar 29319 0
Serviceavtal 2 585 2 388
El 53 240 70014
Fiarrvarme 371 020 338 523
Vatten 184 148 156 067
Sophamtning 73020 82623
Forsdkring 74 696 71 851
Kabel TV 144170 144 200
Ovriga fastighetskostnader 21 005 25 006
SUMMA 981 411 935 462
NOT NR 3 Fastighetsavgift

Byggnaderna har &satts vardedr 2014 och &r darmed befriade fran kommunal fastighetsavgift i
15 &r. Taxeringsvarde framgdr av annan not.

NOT NR 4 Personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstélld personal under aret.
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Arvode, 16n och évr. ersattningar till styrelse och reviso
Summa léner och arvoden

Sociala avgifter

SUMMA LONER, ARVODEN OCH SOC. AVG.

NOT NR 5

Taxeringsvérde:

Byggnadsvarde
Markvarde

SUMMA TAXERINGSVARDE

Byggnadens taxeringsvérde ar uppdelat enligt foljande:

Bostader

Bokfort vérde:

Byggnader

Uppfort under aret

Anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvérde enligt plan
Markanldggning, innergard

Uppfort under aret

Anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utg&ende restvdrde enligt plan
SUMMA BOKFORT VARDE

Byggnaderna skrivs i genomsnitt av med 1 % per ar. Markanlaggning skivs av med ca 3,33% per ar.

NOT NR 6

Avgifter/hyror
Skattekonto
Ovriga kortfristiga fordringar

SUMMA

Avgifter/hyror for januari 2024 registrerade som obetalda per 31 december redovisas frdn 2023 som fordran.

NOT NR 7

Forutbetalda férsakringskostnader
Forutbetald arsavgift jour
Forutbetald, bredband

Ovriga férutbetalda kostnader

SUMMA

2023
38 700
38 700

6 687
45 387

Stopplaren 4

2023
72 200 000
59 000 000
13 200 000

72 200 000

59 000 000
2023

76 872 200
0
76 872 200

-5957 596
-768 722
-6726 318
70 145 882
481 250

0

481 250
-16 042
-16 042
-32 084
449 166
70 595 048

Kortfristiga fordringar

2023

16 307
8 484
1313

26104

Férutb. kostnader/uppl. intakter

2023
87953
2 585
36 000
20219

146 757

9(11)

2022
36 000
36 000

7068
43 068

2022
72 200 000
59 000 00C
13 200 000

72 200 000

59 000 000
2022

76 872 200
0

76 872 200
-5188 874
-768 722
-5 957 596
70 914 604
0

481 250
481 250

¢]

-16 042
-16 042
465 208
71379812

2022

~N O

2022
80943
2585
36 000
6]

119 528
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NOT NR 8 Skulder kreditinstitut

Rantejust. Réanta Skuld
Stadshypotek 2025-03-30  1.43% 7010725
Stadshypotek 2024-03-30 1.11% 7 762 003
Stadshypotek 2026-30-30  4.06% 5647 875
Stadshypotek 2027-03-30 4.03% 7 444 359
SUMMA FASTIGHETSLAN 27 864 962
Kortfristig del av fastighetslan - nasta ars amortering 554 712
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER 27 310 250
Harav del som berdknas forfalla till betalning senare an 2028.12.31 25 091 402

Ett av féreningens lan har villkorsandringdag under 2024, nastkommande rakenskapsar. Detta ska normalt
redovisas som kortfristiga skulder. Féreningen har emellertid valt att redovisa lanen som langfristiga, forutom
amortering enligt plan, da féreningen inte har fatt nagra indikationer pa att lanen inte kommer att omsattas/férdngas.

NOT NR 9 Upplupna kostnader

2023 2022
Berdknade styrelsearvoden 1 050 1050
Berdknade sociala avgifter 330 330
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 1 380 1 380
NOT NR 10 Stéllda sakerheter

2023 2022
Fastighetsinteckningar 32 943 000 32 943 000
NOT NR 11 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intréffat efter rdkenskapsarets slut fram till styrelsens undertecknande.
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REVISIONSPATECKNING

Min revisionsberattelse har lamnats den

K\QL\\/C; \/:“

Fdreningens revisor




Revisionsberittelse

Jag, Yvonne Ohlin, 4r av Brf BoKlok Stopplaren vald lekmannarevisor, for rikenskapsaret
2023 avger jag harmed foljande revisionsberittelse.

Jag har granskat foreningens rikenskaper genom stickprov, styrelsens forvaltning genom att
l4sa styrelseprotokoll och folja upp fattade styrelsebeslut.

Arsredovisningen synes for mig riktig och visar en rimlig ekonomisk stillning och resultat.
Vid revisionen har jag ej funnit ndgot som ger anledning till anmérkning.

Jag rekommenderar hirmed foreningsstdimman att faststélla balans- och resultatrékningen, att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition, samt att ge styrelsen ansvarsfrihet for den
tid som revisionen omfattar.

Nykvarn 2024-04-16

\'\ \\‘ \ . \\ \ . Ap—

Yvonne Ohlin



