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VirderingslInstitutet

VARDERINGSOBJEKTET Stoby 41:74 i Hidssleholms kommun

ADRESS Oreds vdg 7
281 44 Stoby

LAGFAREN AGARE Privatperson
F-858-25-12

VARDETIDPUNKT Maj 2025
UPPDRAGSGIVARE Kronofogdemyndigheten
OBJEKTET Utgérs av fastighet om 857 m? beldgen i Stoby

strax dst om Hédssleholm.

P4 fastigheten finns smihusbyggnad i 1-plan
med kdllare uppfért 1969 enligt fastighets-
utdrag. Byggnhaden har en taxerad boarea om 89
m? samt biarea om 90 m?. P& tomten finns
friliggande garage med f&rriadsutrymme.
Objektet beddms generellt hdlla normalt skick
och standard med visst underhdlls-
/moderniseringsbehov invdndigt.

Omgivande fastigheter utgdrs mestadels av
liknande friliggande smadhus.

UPPLATELSEFORM Aganderstt
VARDERINGSANDAMAT, Aktuellt marknadsvdrde infér exekutiv auktion.
INSPEKTION Fastigheten inspekterades 2025-05-13 av Gustav

Forsberg tillsammans med &dgaren.

Vdrderingen grundar sig pd skick och standard
vid inspektionstillfdllet.

Denna vdrdering dr ej av sddan karaktdr att
den kan ldggas till grund foér talan enligt
jordabalken 4:19 §.

Den utfdrda inspektionen utgdrs av enklare
okuldr syn av fastigheten.

Malmé/GF 2025-05-13
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Tomtbeskrivning

Fastigheten omfattar 857 m?.

X Mellantomt Hdorntomt Skafttomt Sjotomt Strandtomt Strandn&ra tomt
TomTTYP .
Friliggande X Tradgard Natur Kuperad Berg
X Smahus Parhus Radhus Centralt lage
OMGIVNING
Fritidshus Kedjehus Flerbostadshus Lantligt 1ge

|Tré'dg§rd med gronytor samt asfalterad uppfart framfor garagebyggnaden. Vidbyggt huset finns en uteplats under tak.

Vatten och avlopp

X Kommunalt vatten

KommunALT
X Kommunalt aviopp
L VA 1-kammarbrunn 3-kammarbrunn Sluten tank Borrad brunn Vatten saknas
GET
2-kammarbrunn Stenkista Infiltrationsbadd Gravd brunn Avlopp saknas

Enligt taxeringsuppgifter.

Kortfattad byggnadsbeskrivning av huvudbyggnad

BYGGNADSTYP
Byggar: 1969 X Permanentboende X Friliggande Kedjehus Gavellage
Tillbyggnadsar: Fritidshus Parhus Radhus Mellanlage
Byggnadstyp:  Smahusbyggnad uppforti 1-plan med killare. Angivet byggnadsar fran taxeringsuppgifter.

BYGGTERNIEK (SANNOLIKT UTFORANDE)

GRUNDLAGGNING ~ GRUNDMUR STOMME BiALkLAG FasADER YTTERTAK FONSTER
Murar till berg X Betonghalsten X Tra X Tra X Trépanel Tegelpannor Kopplade
Gjuten grund Lattklinker Lattbetong Lattbetong X Tegel X Betongpannor X Tvaglas

X Kallargrund Lattbetong Lattklinker Betong Kalksandsten Plat X Treglas
Krypgrund Betong X Tegel Stalbalkar Puts Papp Isolerglas
Plintar Natursten Betong Slammat Shingel Enkelglas
Palar Timmer Eternit Eternit 2+1-glas
Balkgrund Leca Plat Vass Innanfénster
Torpargrund

Enligt dgaren ar taket och majoriteten av fonsterna bytta for 7 ar sedan.

BYGGTERNIK UPPVARMNINGS— OCH VENTILATIONSSYSTEM

X Vattenburet virmesystem Oppen spis Oljepanna med utv. tank. Solvdrme
Luftburet varmesystem Oppen spis m. insats Elpanna Jordvdrme
Direktverkande el Kamin Fast branslepanna Varmepump (luft/luft)

X Radiatorer Kakelugn Bergvarme Varmepump (luft/vatten)
Golvvarme Varmvattenberedare Sjavarme Fjarrvarme
Mek. Ventilation Grundvattenvarme X Pelletspanna (Veto)

X sjalvdragsventilation

Vattenburet varmesystem kopplat till pelletspanna.
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AREOR

Enligt fastighetens taxeringsuppgifter uppgdr huvudbyggnadens boarea
till 89 m? samt biarea till 90 m?. Undertecknad tar inget ansvar fér
dessa uppgifter. Infér en eventuell fdrsdljning rekommenderas att en

uppmdtning som uppfyller svensk standard genomfdrs.

RUMSINDELNING
= Mat- WC+ 5 i E Ly
Plan  Vardr. Sovrum Kik i Badrum el wc Hall  Bastu Tvattst Kladk. Allrum Forrad Pannr. Matk.  Uteplats
Bv 1 3 1 1 1 1 1
Kv 1 1 1 1 1
S:a I 3 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
Ovrigt:
KOr (Bv)
X Elspis (Cylinda) Hall Inb. ugn X Kyl Kaffemaskin
Vedspis Induktionshall Inb. mikro Frys
Gasspis X Koksflakt (Electrolux) X Diskmaskin (Electrolux) Kyl/Frys
Beskrivning: Kok med tragolv, brostpanel och tapetserade vaggar samt kakel ovanfor diskbank.
Standard: Normal till dldre.
Underhallsstatus: Visst moderniseringsbehov.
BabrRuM (BvV)
X wc Duschplats X Badkar Handdukstork Tvattmaskin
Bidé Duschkabin Bubbelbadkar Franluftsflakt
X Tvattstall X Bide Bastu
Beskrivning: Halvkaklade vaggar med vatrumsmatta pa golv.
Golv: Vatrumsmatta. Standard: Troligtvis frén originalaret.
Viggar: Halvkaklat. Underhallsstatus: Storre underhallsbehov.
We (Kv)
X wc Duschplats ‘Badkar Handdukstork Tvattmaskin
Bidé Duschkabin Bubbelbadkar Franluftsflakt
X Tvattstall Bidé Bastu
Beskrivning:
Golv: Plastmatta. Standard: Normal.
Viggar: Malat. Underhallsstatus: Normal.
TVATTSTUGA (KV)
X Tvattmaskin Frys X Tvattstall Varmvattenberedare X Duschkabin
X Torktumlare Centrifug Firvaringsskap Franluftsflakt Bastu
Torkskap Centraldammsugare Tvattbank Franluftvirmepump
Beskrivning:
Golv: Betong. Standard: Normal.
Viggar: Malat. Underhallsstatus: Visst moderniseringsbehov.
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FOREROMMANDE YTSKIKT

GoLv VAGGAR Tak

X Parkett X Tapet A Malat

X Plastgolv Malad glasfibervav X Panel

X Bridgolv X Malat X Gips

X Laminat X Panel Vavspant
Linoleum Bristpanel Plastspant

X Klinker Vav Pappspant
Skiffer Tegel Akustikplattor
Heltdckningsmatta X Puts Stuckatur

Taxeringsvarde

220 - Smdhusenhet, bebyggd.

Uppgifts
ar:

Taxeringsvirde: 1339 000 Byggnadsvirde: 1020 000 Markvéarde: 319 000

2024

OVRIGA BYGGNADER Garagebyggnad
Vid uppfarten finns uppfdrt friliggande
garagebyggnad med tillhérande férridsutrymme.
Byggnaden &dr uppférd med platta pd mark,
trdstomme, fasad av trdpanel samt taklag av
trd med utvdndiga betongpannor.

UNDERHALL & STANDARD
Byggnaden beddms generellt vara i normalt
skick och standard.

EL & FORSARRING El till allmdnt né&t.
Férsdkring okédnd.
Fiber indraget enligt &dgaren.

PANTBREV Totalt 11 inteckningar.
Belopp 1.360.000 SEK.
Pantbrevsinnehavare okédnd.

PLAN Fastigheten omfattas av byggnadsplan fran
1964-12-29, akt 11-5ST0-919.

Andring av detaljplan: Andring av byggnads-—
planer inom Stoby, laga kraft 2004-01-13 akt
1293K-P04/126.
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OVRIGT Fastigheten saknar giltig energideklaration.
Det &dr sdljaren av en byggnad eller en andel 1
en byggnad som dr skyldig att 14ta upprédtta
energideklaration infdr en fdrsdljning. Om
sdljaren, trots kdparens begdran, underldtit
att fullgéra denna skyldighet, fdr kdéparen
senast sex mdnader efter sitt tilltrdde till
byggnaden ldta uppridtta en energideklaration
pd sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag om
energideklaration f&ér byggnader).

HANDRACKNING Smiahuset var normalt méblerat vid vdrderings-
tillfdllet.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut
ndr du som kdpare har rdtt att tilltrdda
egendomen kan du védnda dig till Kronofogden
och begdra hjdlp med hand-rdckning (avhysning)
enligt 8 kap. 18 § utsdékningsbalken. En sddan
handrédckning dr kostnadsfri fér kdéparen ndr
den behdvs f6r tilltridde till bostaden péa
fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsrdtt eller annan nyttjanderdtt. Med
bostad menas alla utrymmen som anvdnds fdr ett
normalt boende och dven biutrymmen som t.ex.
vind, kdllare och garage fdr privatbil.
Képaren kan didremot f4 betala fér handridckning
som behdvs for tilltrdde till annat, t.ex.
sdrskilda férrddsbyggnader, industri- eller
hyresfastighet eller f&r bortforsling av
miljéfarligt avfall, maskiner eller bilar p&
tomten. Beddmning av vad som d4r kostnadsfritt
eller inte gdrs alltid vid handrdckningen.
Kronofogden tar som huvudregel inte hand om
egendom som myndigheten beddmer som sSopor.
Kontakta Kronofogden fér mer information om
handrédckning.

VARDERINGSMETODIK Vdrdebeddmningen avser att faststdlla
fastighetens marknadsvdrde, d.v.s. det beddmda
belopp fér vilket en tillgdng eller skuld
borde kunna &verldtas vid vdrdetidpunkten
mellan en villig kdpare och en villig sdljare
i oberoende stdllning till varandra, efter
sedvanlig marknadsféringstid, ddr parterna har
handlat kunnigt, insiktsfullt och utan tvdng.

Som underlag fédr beddmningen anvédnds fd&ljande
analysmetoder.

1. ORTSPRISMETODEN
Jédmférelser med aktuella kép av likartade

objekt. Varvid hdr aktuellt objekt stdlles 1
relation till ortsprisunderlaget.
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UNDERLAG Bedémningen grundar sig pa fdéljande
underlag:

1. Inspektion av fastigheten 2025-05-13
Varvid fastigheten okuldrt besiktigades.

Overgripande besiktning av omrddet i
vdrderingsobjektets ndrhet.

2. Utdrag ur Metria Fastighetsdatautdrag
I hdr aktuell fastighet.

3. Information fran Hissleholm kommun och
ortsprissystem som UCBV & Valueguard

OMDCME Objektet utgdres av fastighet om 857 m®.
P4 fastigheten finns ett smdhus i l1-plan med
kdllare uppfdért 1969 med uteplats i anslutning
till vardagsrummet. Taxerad boarea om 89 m?
och biarea om 90 m?. Tomten utgdres mestadels
av grénytor samt friliggande garagebyggnad.
Objektet beddms generellt vara i normalt skick
och standard utvédndigt. Invdndigt varierar
skicket frdn normalt till &ldre med visst
underhd1ls-/moderniseringsbehov.

Utlistning har gjorts av férsdlda fastigheter
i hdr aktuellt n4romrdde sedan 2022-01. Efter
viss gallring avseende storlek, beldgenhet,
byggdr m.m. har 11 st kép studerats.

Prisintervall: 10 789 — 21 500 kr/m?.
Genomsnitt: 16 210 kr/m°.
Kopeskillingsintervall: 1 220 — 2 395 tkr.
Genomsnitt: 1 832 tkr.

BT 361 {(0:743 = 206)

Genomsnittlig boarea: 114 m?.
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MARKNADSBEDOMNING Fastighetens marknadsvirde per mars 2025
beddms efter avstdmning mot ortsprisunder-
laget till nivan 1 500 000 kr.

Bedémt vérdeintervall 1 400 000 —
1l 600 000 kronor

Malmé 2025-05-19

o fr

Gustav Forsberg

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

SAMHALLSBYGGARNA

Bilagor: Objektsfoto
Ritning
Utdrag ur FDS med karta
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Ritning bottenvaning

Uteplats

Vardagsrum I
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Avvikelser kan foérekomma pa ritning
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Ritning kdllarvaning

Farrad

Avvikelser kan foérekomma pa ritning
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metria | FastighetSok

Fastighet

Beteckning
Héssleholm Stoby
41:74

Nyckel:
120665232

Distrikt
Stoby
Socken: Stoby

Adress

Adress

Oreds Vag 7
281 44 Stoby

Sidalavé

UUID:
909a6a5f-a041-90ec-e040-ed8f66444c3f

Ldn- och kommunkod
1293

Distriktskod
101332

038 Allmén+Taxering 2025-05-13

Senaste dndringen i inskrivningsdelen
2025-03-25

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
2025-05-12

2025-05-13



Metria FastighetSok - Hassleholm Stoby 41:74

Lage, karta
Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)

1 6226454.8 427236.0

.-_-‘.l.'
.

Areal
Omrade Totalareal Dérav landareal Déarav vattenareal
Totalt 857 kvm 857 kvm
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Lagfart
Agare Andel
11

Bodelning: 2002-09-01
Ingen képeskilling redovisad.

Anteckningar
Innehall

Utmatning 2025-03-20, 1 346 398 sek jamte rénta och kostnader
beslutsnummer 01-152331-25

Anmarkningar:

Avser inteckning 02/13931

Avser inteckning 03/5168

Avser inteckning 03/5169

Avser inteckning 84/5991

Avser inteckning 84/5992

Avser inteckning 88/10461

Avser inteckning 90/11613

Avser inteckning 90/11614

Avser inteckning d-2014-00411014:1
Avser inteckning d-2021-00431591:1
Avser inteckning d-2024-00045712:1

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 11

Totalt belopp: 1.360.000 SEK

Nr Belopp
195.000 SEK
50.000 SEK
20.000 SEK
83.500 SEK
51.800 SEK
68.000 SEK
42.000 SEK
58.000 SEK
80.000 SEK
584.000 SEK
127.700 SEK

O 0 N O O s W N

—_—
ey

Sida3 avé6

Inskrivningsdag

2002-09-20

Inskrivningsdag

2025-03-24

Inskrivningsdag

1984-07-11
1984-07-11
1988-10-19
1990-11-14
1990-11-14
2002-09-20
2003-04-04
2003-04-04
2014-10-09
2021-09-30
2024-02-13

Akt
02/13930

Akt

D-2025-00101775:1

Akt
84/5991
84/5992
88/10461
90/11613
90/11614
02/13931
03/5168
03/5169

D-2014-00411014:1
D-2021-00431591:1
D-2024-00045712:1

2025-05-13
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Planer, bestdmmelser och fornlamningar
Planer Datum Akt

Byggnadsplan 1964-12-29 11-ST0-919

Plananmarkning: Genomférandetiden har utgatt
Plananmaérkning: Andrat huvudmannaskap se akt 1293k-p04/126

Andring av detaljplan: Andring av byggnadsplaner inom stoby 2003-12-15 1293K-P04/126
Laga kraft: 2004-01-13

Genomf. start:
2004-01-14
Genomf. slut:
2009-01-13

Plananmaérkning: Andrar huvudmannaskap fér 11-STO-919, 11-ST0-990, 11-STO-1038, 11-STO-1039,
11-STO-1086, 11-STO-1098
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Taxeringsuppagifter

Taxeringsenhet
Smahusenhet, bebyggd (220)
210872-3

Utgdr taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvéarde

: 5 3 s darav " i
Taxeringsar Taxeringsvarde byggnadsvirde ddrav markvarde
2024 1.339.000 SEK 1.020.000 SEK 319.000 SEK
Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp

7 Fysisk person Lagfart eller Tomtratt
Virderingsenhet smahusmark 002158263.
Taxeringsvarde Riktviardeomrade Fastighetsrattsliga forhallanden
319.000 SEK 1293012 Sjalvstandig
Strand
Tomtareal (Inte strand eller Vatten o aviopp
857 kvm strandnéra) mer an Kommunalt vatten aret om Kommunalt aviopp
150 m
Antal lika

1

Virderingsenhet smahusbyggnad 002159263.

Bebyggelsetyp Taxeringsvarde Total standardpoang
Friliggande 1.020.000 SEK 32

Bostadsyta Biutrymmesyta Viardeyta

89 kvm 90 kvm 107 kvm
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear

1969 1969

Under Byggnad Antal lika

Nej 1

Andel i gemensamhetsanldaggningar och samfiélligheter
Samféllighetsutredning ej verkstélld, redovisningen av fastighets andel i samféllighet kan vara ofullstéandig

Atgard

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Avstyckning 1965-11-05 11-ST0-936
Ursprung

Héassleholm Stoby 41:55
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Tidigare Beteckning
Beteckning Omregistreringsdatum Akt

L-Stoby Stoby 41:74 1991-09-25 1183-927

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmateriet Kontorbeteckning:
Hassleholm
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantmateriet

© Metria Kontakia oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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