VirderingsInstitutet

Handladggare Datum
Gustav Forsberg 2025-02-07

VARDEUTLATANTDE

Ostra Goéinge Hjdrsas 3:40

Februari 2025

Virdermgsinstitutet I Skine AB
Adress Telefon E-post Org.nr.
Geijersgatan 11 040-15 60 16 info@tengen.se 556778-0704

216 18 Limhamn



Virderigslnstitutet

VARDERINGSOBJEKTET Hjdrsds 3:40 i Ostra Gdinges kommun

ADRESS Systers vdg 16
Séndringsvdgen 5
289 90 EKnislinge

LAGFAREN AGARE F-2528-24-12
Privatperson
VARDETIDPUNKT Februari 2025
UPPDRAGSGIVARE Kronofogdemyndigheten
OBJEKTET Utgérs av fastighet om 1 132 m?® beldgen 1

Hjdrsds, cirka 5 km 8st om Knislinge.

P4 fastigheten finns smidhusbyggnad i 1¥s-plan
med utgrdvd kdllare. Byggnaden dr uppfdrd 1960
och omfattar 120 m® boarea och 82 m® biarea
enligt taxeringsuppgifter. Interidrt har
renoveringsarbete pabdrjats men ej fdrdig-
stdllts. Vattenburna radiatorer och
uppvdrmningssystemet &r nedmonterat.

Omgivande fastigheter utgdrs av liknande

smahus.
UPPLATELSEFORM Aganderadtt
VARDERINGSANDAMAT, Aktuellt marknadsvdrde infdr eventuell

exekutiv auktion.

INSPEKTION Fastigheten inspekterades 2025-02-07 av Gustav
Forsberg & André Strandberqg.

Vdrderingen grundar sig pd skick och standard
vid inspektionstillfdllet.

Denna védrdering dr ej av sddan karaktdr att
den kan ldggas till grund for talan enligt
jordabalken 4:19 §.

Den utférda inspektionen utgdrs av enklare
ockuldr syn av fastigheten.

Malmé/GE 2025-02-07
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Tomtbeskrivning

Fastigheten omfattar 1 132 m?.

Mellantomt X Hérntomt Skafttomt Sjotomt Strandtomt Strandn&ra tomt
TomTTYP .
Friliggande X Tradgard Natur Kuperad Berg
X Smahus Parhus Radhus Centralt lage
OMGIVNING
Fritidshus Kedjehus Flerbostadshus Lantligt 13ge

Tomten utgbres mestadels av gronytor. Tradack i anslutning till husets s6dra del samt friliggande tradack med pool pa
fastighetens norra del. Grusad uppfart och nedfart till kdllargarage.

Vatten och avlopp

X Kommunalt vatten
KommunALT
X Kommunalt aviopp
L VA 1-kammarbrunn 3-kammarbrunn Sluten tank Borrad brunn Vatten saknas
GET
2-kammarbrunn Stenkista Infiltrationsbadd Gravd brunn Avlopp saknas

|
| Enligt taxeringsuppgifter.

Kortfattad byggnadsbeskrivning av huvudbyggnad

BYGGNADSTYP
Byggar: 1960 X Permanentboende X Friliggande Kedjehus Gavelldge
Tillbyggnadsar: - Fritidshus Parhus Radhus Mellanldge
Byggnadstyp: Smahusbyggnad uppfort i 1%-plan med killare. Angivet byggnadsar fran taxeringsuppgifter.

BYGGTERNIEK (SANNOLIKT UTFORANDE)

GRUNDLAGGNING  GRUNDMUR STOMME BiALkLAG FasADER YTTERTAK FONSTER
Murar till berg Betonghalsten X Tra X Tra Trépanel Tegelpannor Kopplade
Gjuten grund Lattklinker Lattbetong Lattbetong X Tegel Betongpannor X Tvaglas,

X Kallargrund Lattbetong Lattklinker Betong Kalksandsten X Plat X Treglas
Krypgrund X Betong X Tegel Stalbalkar Puts Papp Isolerglas
Plintar Natursten Betong Slammat Shingel Enkelglas
Palar Timmer Eternit Eternit 2+1-glas
Balkgrund Leca Pi&t Vass Innanfénster
Torpargrund

BYGGTERNIK UPPVARMNINGS— OCH VENTILATIONSSYSTEM

X Vattenburet virmesystem Oppen spis Oljepanna med utv. tank. Solvarme
Luftburet virmesystem X Oppen spis m. insats Elpanna Jordvarme
Direktverkande el Kamin Fast brénslepanna Virmepump (luft/luft)
Radiatorer Kakelugn Bergvarme Virmepump (luft/vatten)
Golvvarme Varmvattenberedare Sjovarme Fjarrvarme
Mek. franluftsventilation Grundvattenvarme

X sjalvdragsventilation

Vattenburna radiatorer borttagna. Ingen varmekalla vid varderingstilifdllet. Sannolikt har huset varit utan uppvarmning
en langre tid.
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AREOR

Enligt fastighetens taxeringsuppgifter uppgdr huvudbyggnadens boarea

till 120 m? och biarea till 82 m*.
dessa uppgifter.
uppmdtning som uppfyller svensk standard genomfdrs.

Undertecknad tar inget ansvar fér
Infér en eventuell fdrsdljning rekommenderas att en

RUMSINDELNING
= Mat- WC+ 5 i i iy
Plan  Vardr. Sovrum Kik -3 Badrum sl wc Hall  Bastu Tvattst Kladk. Allrum Forrad Pannr. Uterum Garage
Kv 1 1 1 1 1
Bv 1 2 1 1 1
Ov 2 1 3 1
S:a 25 4 1 1 1 2 1 1 3 1 1 1
Ovrigt:
KoK
X Elspis (Elektro Helios) Hall Inb. ugn Kyl Kaffemaskin
Vedspis Induktionshall Inb. mikro Frys Vinkyl
Gasspis X Kaksflakt (Franke) X Diskmaskin (Siemens) Kyl/Frys
Beskrivning: Laminatgolv, malade viaggar med kakel dver diskbank.
Standard: Normal.
Underhéllsstatus: Visst underhallsbehov.
BADRUM
X wc Duschplats Badkar Handdukstork Tvattmaskin
Bidé X Duschkabin Bubbelbadkar Franluftsflakt
Tvattstall Bastu
Beskrivning:  Kakel och klinker. Klinkerplattor har Iyft.
Golv: Klinker. Standard: Renoveringsbehov.
Viggar: Kakel. Underhallsstatus: Renoveringsbehov.
Wc (Oov)
X wc Duschplats Badkar Handdukstork Tvattmaskin
Bidé Duschkabin Bubbelbadkar Franluftsflakt
X Tvittstall Bastu
Beskrivning: Omfattande renoveringsarbeten.
Golv: Klinker. Standard: Normal.
Viggar: Malat. Underhéllsstatus: Normal.
TVATTSTUGA (KV)
X Tvittmaskin (Cylinda) Frys X Tvéttstall Varmvattenberedare Dusch
X Torktumlare (Samsung) Centrifug Farvaringsskip Franluftsflakt X wc
Torkskap Centraldammsugare Tvattbank Franluftvdrmepump Mangel

Beskrivning: Tvattstuga med klinker pa golv och kake/malade viggar.
Klinker. Standard:
Malat/Kakel.

Golv: Normal.

Viggar: Underhallsbehov.

Underhallsstatus:

Malmé/GE 2025-02-07
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FOREROMMANDE YTSKIKT

GoLv VAGGAR Tak
Parkett X Tapet X Malat
Plastgolv Maélad glasfibervav X Panel
Bradgolv X Malat Gips

X Laminat Trépanel X Vivspant
Linoleum Bristpanel Plastspant

X Klinker X Vvav Pappspant
Skiffer Gips Akustikplattor
Heltdckningsmatta Puts Stuckatur

TAXERINGSVARDE

220 - Smdhusenhet, bebyggd.

Uppgifts ar: 2024
Taxeringsvarde: 818 000 Byggnadsvérde: 641 000 Markvéirde: 177 000

EL & FORSAKRING El till allmidnt né&t.
Férsdkring okédnd.

PANTBREV Totalt 10 inteckningar.
Belopp 1.407.500 SEK.
Pantbrevsinnehavare okdnd.

PLAN Fastigheten omfattas av byggnadsplan frén
1965-07-08, akt 11-HJS5-759.

HANDRACKNING Vid védrderingstillfdllet var smihuset till
stdrsta del tomstédllt. Kdllaren var dock
delvis belamrad med diverse 16sére. Radiatorer
och luft-vattenvdrmepump borttagna vid
vdrderingstillfdllet, ndgra radiatorer l&ag
utanfér huset.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr
du som kdpare har rdtt att tilltrdda egendomen
kan du vdnda dig till Kronofogden och begdra
hjdlp med handrdckning (avhysning) enligt 8
kap. 18 § utsdkningsbalken. En sddan
handrédckning 4r kostnadsfri fér képaren ndr
den behdévs for tilltrdde till bostaden péa
fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsrédtt eller annan nyttjanderdtt.

Med bostad menas alla utrymmen som anvdnds for
ett normalt boende och dven biutrymmen som
t.ex. vind, kdllare och garage fér privatbil.
K8paren kan didremot f4 betala f&r handrdckning
som behbvs for tilltrdde till annat, t.ex.
sdrskilda férrddsbyggnader, industri- eller
hyresfastighet eller fér bortforsling av
miljéfarligt avfall, maskiner eller bilar pd
tomten. Beddmning av vad som dr kostnadsfritt
eller inte gdrs alltid vid handrédckningen.

Malmé/GE 2025-02-07
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Kronofogden tar som huvudregel inte hand om
den egendom som myndigheten beddmer som sopor.
Kontakta Kronofogden fér mer information om
handrédckning.

VARDERINGSMETODIK Vdrdebeddmningen avser att faststdlla
fastighetens marknadsvédrde, d.v.s. det beddmda
belopp fér vilket en tillgdng eller skuld
borde kunna &verldtas vid vdrdetidpunkten
mellan en villig kdpare och en villig sdljare
i oberoende stdllning till varandra, efter
sedvanlig marknadsféringstid, ddr parterna har
handlat kunnigt, insiktsfullt och utan tvéng.
Som underlag fdr beddmningen anvédnds fd&ljande
analysmetoder.

1. ORTSPRISMETODEN
Jédmférelser med aktuella kép av likartade

objekt. Varvid hdr aktuellt objekt stdlles 1
relation till ortsprisunderlaget.

UNDERLAG Beddmningen grundar sig pd féljande underlag:
1. Inspektion av fastigheten 2025-02-07
Varvid fastigheten okuldrt besiktigades.

Overgripande besiktning av omrddet 1
vdrderingsobjektets ndrhet.

2. Utdrag ur Metria Fastighetsdatautdrag
I hdr aktuell fastighet.

3. Information fran Ostra Géinge kommun och
ortsprissystem som UCBV & Valueguard

Malmé/GE 2025-02-07
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OMDOME Objektet utgdres av fastighet om 1 132 m?. P4
fastigheten finns ett smdhus i 1*-plan med
kdllare. Taxerad boarea 120 m® samt 82 m?
biarea uppfért 1960. Tomt bestdende av
grénytor, trdddck i anslutning till entrén i
sdderldge samt friliggande trdddck med pool pa
fastighetens norra del.

Objektet var vid védrderingstillfidllet under
renoveringsarbeten av framférallt
uppvdrmningssystemet. Svart att beddma vilken
skada huset har tagit av att std ouppvirmd
senaste tiden, i badrummet pd bottenvdning har
klinkerplattorna lyft. Vidrmesystemet maste ses
Sver och radiatorer/vdrmekdlla installeras.

Utlistning har gjorts av férsdlda fastigheter
i hdr aktuellt ndromrdde sedan 2020-01. Efter
viss gallring avseende storlek, beldgenhet,
byggdr m.m. har 13 kép studerats.

Prisintervall: 3 727 — 16 428 kr/m?.
Genomsnitt: 9 365 kr/m°.
Képeskillingsintervall: 430 — 1 530 tkr.
Genomsnitt: 948 tkr.

K/T: 2,00 (0,96 — 2,84).

Genomsnittlig boarea: 109 m?.

Malmé/GE 2025-02-07
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MARKNADSBEDOMNING Fastighetens marknadsvirde per februari 2025
beddms efter avstdmning mot ortsprisunder-
laget till nivan 650 000 kr.

Bedémt vdrdeintervall 550 000-750 000 kronor

Malmé 2025-02-18

v

Gustav Forsberg

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

SAMHALLSBYGGARNA

Bilagor: Objektsfoto
Ritning
Utdrag ur FDS med karta
Férbehall fér vdrdeutlatandet

Malmé/GE 2025-02-07
Ostra Géinge Hjdrsds 3:40



VirderingsInstitutet

Malmé/GE 2025-02-07
Ostra Géinge Hjdrsds 3:40



VirderingsInstitutet

Bottenvaning
e SV — {
| Jl
II |
(| | Sovrum
Sovrum t X tH
| Badrum ||
I |
1 il
I :|r JL{ ¥ ﬂ: £ e .rl 3
L L 1
H=11
ey 1
q TT.
P Kik 2 | | Vardagsrum
. T
) S
N --t__.:r-_::..'li 1 1
r‘: £ .':._‘.' I!I_ | =’
e W — . T = B
|= — i

Avvikelser kan forekomma pa ritningarna.



VirderingsInstitutet

Ovanvaning

——1

= , OB

* = - - —_— - | s

| ' l " I‘ |

— |

g We | :
e M— 1]

SR Sovrum |
Allrum

| [y
. ey
| = - ‘ |
[ | ]
| T, | |

tor——

Avvikelser kan

férekomma pa ritningarna.



VirderingsInstitutet

Kallare

| p— R § - 1T . i
[
Bastu ﬂ !

-l ..l Twvattstuga
Forrad

Avvikelser kan forekomma pa ritningarna.



Metria FastighetS6k - Ostra Goinge Hjirsas 3:40

metria | FastighetSok

Fastighet
Beteckning UUID:

Osira Goinge Hidrsés: gogagase-e88b-Dec-e040-edai66444c3!

Nyckel: Lan- och kommunkod
120618189 1256

Distrikt Distriktskod

Hjarsas 101361

Socken: Hjarsas

Adress

Adress

Systers Vag 16
289 90 Knislinge

Sondringsvagen 5
289 90 Knislinge

Sidalav$s

038 Allmén+Taxering 2025-01-14

Senaste dndringen i inskrivningsdelen
2024-11-28

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
2025-01-13

2025-01-14



Metria FastighetSok - Ostra Goinge Hjérsas 3:40

Lége, karta
Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)
1 6229559.8 446970.6

Areal
Omrade Totalareal Dérav landareal Déarav vattenareal
Totalt 1132 kvm 1132 kvm

Sida2 av 5 2025-01-14
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Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag Akt
11 2021-10-04 D-2021-00438334:1

Kép (aven transportkép): 2021-10-01
Képeskilling: 1.305.000 SEK, avser hela fastigheten.

Anteckningar
Innehall Inskrivningsdag Akt

Utmaéatning 2024-11-26, 1 351 436 sek jamte rénta och kostnader
(01-659902-24)

Anmarkningar:

Avser inteckning 06/3731

Avser inteckning 60/1819

Avser inteckning 60/1820

Avser inteckning 72/2342

Avser inteckning 77/8318

Avser inteckning 77/8319

Avser inteckning 77/8320

Avser inteckning 77/8321

Avser inteckning d-2021-00438334:2
Avser inteckning d-2021-00535072:1

2024-11-27 D-2024-00400636:1

Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 10
Totalt belopp: 1.407.500 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

1 25.000 SEK 1960-11-02 60/1819

2 20.000 SEK 1960-11-02 60/1820

3 10.000 SEK 1972-04-26 72/2342

4 75.000 SEK 1977-10-19 77/8318

5 10.000 SEK 1977-10-19 77/8319

6 10.000 SEK 1977-10-19 77/8320

Anmarkning:

Lika ratt som 77/8321

7 10.000 SEK 1977-10-19 77/8321

Anmaérkning:

Lika ratt som 77/8320

8 325.000 SEK 2006-03-06 06/3731

9 875.000 SEK 2021-10-04 D-2021-00438334:2

10 47.500 SEK 2021-11-25 D-2021-00535072:1
Sida3 av 5
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Planer, bestimmelser och fornlamningar

Planer Datum
Byggnadsplan 1965-07-08
Plananmarkning: Genomférandetiden har utgatt
Naturvardshestammelser Datum
Grundvattenskydd: Hjarsas samhalle 1972-09-19
Taxeringsuppgifter
Taxeringsenhet
Smahusenhet, bebyggd (220)
181855-7
Utgdr taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.
Taxeringsvarde dEiav
Taxeringsar Taxeringsvarde = ddrav markvarde
byggnadsvérde
2024 818.000 SEK 641.000 SEK 177.000 SEK
Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
17 Fysisk person Lagfart eller Tomtratt
Viarderingsenhet smahusmark 051232265.
Taxeringsvarde Riktvdardeomrade Fastighetsrattsliga forhallanden
177.000 SEK 1256007 Sjalvstandig
Strand
Tomtareal (Inte strand eller Vatten o aviopp
1132 kvm strandnéra) mer an Kommunalt vatten aret om Kommunalt aviopp
150 m
Antal lika

1

Viarderingsenhet smahusbyggnad 051233265.

Bebyggelsetyp Taxeringsvérde Total standardpoang
Friliggande 641.000 SEK 29

Bostadsyta Biutrymmesyta Viardeyta

120 kvm 82 kvm 136 kvm
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear

1960 1960

Under Byggnad Antal lika

Nej 1

Andel i gemensamhetsanldaggningar och samfalligheter

Akt
11-HJS-759

Akt
1256-P00/9

Samféllighetsutredning ej verkstélld, redovisningen av fastighets andel i samféllighet kan vara ofullstandig

Sida4av s
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Atgird

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Avstyckning 1958-06-14 11-HJS-664
Ursprung

Ostra Géinge Hjarsas 3:16

Tidigare Beteckning
Beteckning Omregistreringsdatum Akt
L-Hjarsas Hjarsas 3:40 1990-03-07 1180-1180

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmateriet Kontorbeteckning:
Hassleholm
Telefon: 0771-63 63 63

Kaélla: Lantmateriet

© Metria Koniakia oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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Forbehall for virdeutlatandet

Nedanstdende forbehall géller for de beskrivningar, virderingar, analyser eller andra
liknande uppdrag utforda av ViarderingsInstitutet i Skdne AB och dess samarbets-
partners 4t Kronofogdemyndigheten.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantméteriakter,
inskrivningsmyndigheter eller andra statliga/kommunala myndigheter forutsitts
vara korrekta om inget annat papekats 1 viardering/beskrivning.

Uppgifter fran digare/representant

Uppgifter fran dgare/dgarrepresentant eller hyresgést/arrendator som inte kan
kontrolleras pa ett annat sétt, kan dnda redovisas i beskrivning/virdering och
behandlas som en tillhandahallen uppgift.

Detta kan da gélla uppgifter om hyra, arrende eller egenskaper hos objektet som
inte kan kontrolleras pa ett oberoende sétt via kontrakt eller andra dokument.

Miljoskador, fel i fastighet

Ansvar tas ej for eventuella fororeningar, fel eller skador i mark eller byggnad som
vérderingsmannen inte har kinnedom om. Om k&nnedom finns om fel/skada eller
miljopaverkan, papekas detta i beskrivning/virdering. Aven om skada, fel eller
miljopaverkan finns, kan inte virderingsman héllas ansvarig for omfattning eller
kostnadsbedémning, dé detta kriver sarskild utredning och ) ingér i uppdraget.
Ansvar tas saledes ej for fel, skador eller miljopaverkan som inte upptécks vid den
okuldra besiktningen. For dessa fragor hinvisas till 4 kap. jordabalken. I 6vrigt
kan sdgas att objekt vid en eventuell exekutiv auktion siljs i befintligt skick, dar
det aligger kdparen att gora de beddmningar som krdvs av objektet utifrdn visning
och beskrivning,.

Ovriga fragor

Den beskrivning som sker av objektet i viardeutlatandet, grundar sig pa den
okuldra besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information
fran dgare, representant, hyresgist eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i
beskrivning ska papekas for berdrd varderingsman fore den exekutiva auktionen.
Underlaget for vardebedémningen sker utifran ortsprismaterial, kalkyler mm. Om
relevant underlag inte kan tillhandahéllas, sker vardebedémningen utifrén de
erfarenheter virderingsmannen har fran liknande objekt - beaktat de 6vriga
forutsattningar som finns. Bedémningen 1 sig &r upp till virderingsmannen att
utfora utifrén tillgédnglig information, lage, fysiska egenskaper for objektet och
eventuella eller méjliga intdkter i nuldget och pé sikt.




