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Styrelsen for Riksbyggen

um u um Jres irening Vald seviksh
Forvaltningsberattelse s i
réikenskapsdret
2023-07-01 till 2024-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Valdemarsviks kommun.
Avrets resultat 4r 3 681 tkr bittre in foregdende 4r, vilket innebér att arets resultat landar pa ett positivt resultat.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret #r faststilld si att foreningens ekonomi &r Iangsiktigt hallbar.
Féreningens likviditet har under &ret foréndrats frén 88% till 41%.

I resultatet ingar avskrivningar med 437 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 756 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad f5r 380 m?, vilket motsvarar 21 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Axet 2-4 i Valdemarsviks kommun. P& fastigheten finns byggnader med 92 ligenheter
uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1959-1963. Fastighetens adress iir Axvigen 3, 5 och 7 i Valdemarsvik.

Fastigheterna ér fullvérdesférsikrade i Gallagher.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

928 953 108

Ligenhetsfordelning
1 ro.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4rok Summa
16 48 17 11 92
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser Moped-garage
4 27 19 1
Total bostadsarea 5450 m?
Total lokalarea 1 093 m?
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Avrets taxeringsvirde 33178 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 33 178 000 kr

Foreningens viisentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Lioptid
Distriktsveterinirerna 177 2025-08-31
Valdemarsviks Jehovas Vittnen 118 2024-10-31

Riksbyggens kontor i Norrképing har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norrkdping.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefSreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fi aterbidring pé kopta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Fastighetsforvaltning
Telia Digital-TV, IP-telefoni och Bredband

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara freningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 109 tkr och planerat underhall for 92 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet Arets
utférda underhAll”.

Underhallsplan:
Foreningens underhallsplan uppdaterades i april 2024 och visar pd ett underhlisbehov pa 921 tkr per &r for de nirmaste
10 &ren. Avsittning for verksamhetséret har skett med 634 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.
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Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Véreminstallationer 2015-2016 899 tkr
Ventilation 2015-2016 92 tkr
Installation av ny radiator 2016-2017 15 tkr
Markytor 2016-2017 77 tkr
Sékerhetsdorrar 2018/2019 938 tkr
Sékerhetsdorrar 2018/2019 190 tkr
Malning trapphus 2019/2020 112 tkr
Installationer, ny torktumlare 2019/2020 72 tkr
Ventilation 2019/2020 164 tkr
Huskropp, ny trappa , 2019/2020 25 tkr
Installationer (lasbyte, del av stambyte, byte av
expansionskarl) 2021/2022 921 tkr
Lokaler 2022/2023 1 632 tkr
Styrelserum 2022/2023 474 tkr
Kulvertbyte 2022/2023 1 300 tkr
Takétgérder 2022/2023 138 tkr
Arets utforda underhll
Beskrivning Belopp
Viarmepump Lokal 44 160
Rorelsesensor 20915
Installationer IMD 27270
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Efter senaste stimman och ddrpa féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ebbe Andersson Ordforande 2024
Anders Westrom Vice ordférande 2025
Ulla Westrom Sekreterare 2025
Sven-Erik Larsson Ledamot 2024
Maria Berger Ledamot Riksbyggen 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Pontus Lundgren Suppleant 2025
Mortaza Nazari Suppleant 2024
Alisa Kazlagic Suppleant Riksbyggen 2024
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
KPMG AB Auktoriserad revisor Stdimman
Kerstin Svanberg Fortroendevald revisor ~ Stdmman

Revisorssuppleanter

Uppdrag

Anneli Johansson

Fortroende vald revisor

Valberedning Utsedd av
Iren Walldén 2024
Sven-Ake Carlstrom 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Medlemsinformation

Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 104 personer. Utdver ovanstiende dr Riksbyggen medlem utan

bostadsinnehav.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2023-07-01 da den hojdes med 6 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 13 %

fran och med 2024-07-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 702 kr/m?ar.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan

information jamfort med nyckeltal i flerarsGversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 9 6verlételser av bostadsriitter skett (foregaende ar 8 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsittning* 4395 3991 3931 3912 3968
Resultat efter finansiella poster* 319 —3362 —861 431 573
Resultat exkl avskrivningar 756 -2 907 —407 886 1032
Soliditet %* 19 15 31 34 32
Likviditet % exklusive 217
laneomforhandlingar 251 461 781 620
Likviditet % inklusive 41
laneomférhandlingar 88 461 127 -
AN 70,
A‘lsavb'lft"andel i % av totala 9 9] 85 93 91
rorelseintdkter®
Arsavgdj‘? kr/kvm upplaten med 312 739 728 724 733
bostadsritt*
Driftkostnader kr/kvm 489 1005 668 407 394
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 475 464 528 407 337
Energikostnad kr/kvm* 264 254 224 196 194
Sparande kr/kvm* 130 97 79 135 215
Rinta kr/kvm 30 29 21 22 28
Skuldséttning kr/kvm* 1357 1572 1631 1691 1753
Skuldsat-t.mng kr/kvm upplaten med 1629 1 887 1958 2030 7105
bostadsritt*
Rintekénslighet %* 2,0 2,6 2.7 2,8 2,9
* obligatoriska nyckeltal
1200
1000
800
600
400
200
. ettt e S —i——
2023/2024 2022/2023 202172022 2020/2021 2019/2020
v DriftkOstnader kr/m? e Driftkostnader exkl underhdll kr/m? e Ranta kr/m?
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Foérklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter frén drsavgifter, hyresintikter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for ldmnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgingar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett métt pa foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intédkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive &vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pé totala intikter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive gvriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsriitt.

I begreppet drsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.
Hér ingdr 4ven medlemmarnas forbrukning av el da féreningen debiterar el med IMD.

Sparande:

Beriiknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamfrelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett [angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pé totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor riantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rdntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som #r upplaten med bostadsritt.

Rintekiinslighet:

Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forindring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Avrets resultat
Belopp vid érets borjan 367823 1433 627 3489 365 -3 362 096
Disposition enl. &rsstimmobeslut ~3362 096 3362 096
Reservering underhallstond 634 000 —634 000
Ianspraktagande av
underhéllsfond —92 345 92 345
Arets resultat 318 667
Vid arets slut 367 823 1975282 —414 387 318 667

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns fljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

127 269
318 667
—634 000
92 345

—95 720

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

95 720

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-07-01 2022-07-01
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4394 894 3990 625
Ovriga rorelseintikter Not 3 392921 456 334
Summa rorelseintikter 4787 815 4 446 959
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 193 759 —6 566 962
Ovriga externa kostnader Not 5 —606 384 —564 213
Personalkostnader Not 6 —95 224 -91 747
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —437 228 —454 785
Summa rorelsekostnader —4 332 595 =7677707
Rérelseresultat 455221 -3 230 748
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 920
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 60 686 54 246
Rintekostnader och liknande resultatposter —197 239 —186 514
Summa finansiella poster —136 554 —131 348
Resultat efter finansiella poster 318 667 -3 362 096
Arets resultat 318 667 -3 362 096
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 9415 886 9853114
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Summa materiella anliggningstillgingar 9 415 886 9853 114
Finansiella anlidggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 12 46 000 46 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 46 000 46 000
Summa anliggningstillgaingar 9461 886 9 899 114
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 23 191 2353
Ovriga fordringar Not 13 48 587 74 033
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 319 049 268 191
Summa kortfristiga fordringar 390 827 344 578
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 1967372 2 855 838
Summa kassa och bank 1967372 2 855 838
Summa omsiittningstillgangar 2 358 199 3200416
Summa tillgangar 11 820 085 13 099 531
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 367 823 367 823

Fond for yttre underhall 1975282 1433 627

Summa bundet eget kapital 2 343 105 1801 450

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —414 387 3489 365

Arets resultat 318 667 -3 362 096

Summa fritt eget kapital —95 720 127 269

Summa eget kapital 2 247 386 1928 719
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 3829471 7 529 759

Summa langfristiga skulder 3 829 471 7529 759

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 5047031 2753433
Leverantérsskulder 223 975 189 551
Skatteskulder 21326 51510
Ovriga skulder Not 17 32491 35078
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 418 405 611 481
Summa kortfristiga skulder 5743 228 3 641 053
Summa eget kapital och skulder 11 820 085 13 099 531
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 455221 —3230 748
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 437 228 454 785
892 449 =2 775 963
Erhéllen rdnta 60 584 41590
Erlagd rdnta —181 624 —186 699
o
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —46 148 1274
Roérelseskulder (6kning +, minskning -) —207 037 -169 090
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 518 224 —3 088 888
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —1 406 690 —389 900
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —1 406 690 -389 900
ARETS KASSAFLODE
Avrets kassaflode —888 466 -3 478 788
Likvida medel vid arets bérjan 2 855 838 6334 626
Likvida medel vid arets slut 1967372 2 855 838
Kassa och Bank BR 1967 372 2 855 838
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 60 2024
Nybyggnation garage Linjér 55 2061
Standardforbdttringar

Fonster Linjér 40 2033

Fasader Linjér 50 2035

Stammar Linjér 50 2052
Individuell métning el (IMD) Linjér 15 2028
Sékerhetsdorrar Linjér 40 2057

Maskiner; inventarier och verktyg

Traktor Linjér 10 Fardigavskriven
Snofris Linjér 10 Fardigavskriven

Mark dr inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Arsavgifter, bostider 3 825 468 3608 952
Hyror, lokaler 128 904 126 728
Hyror, garage 97200 97200
Hyror, p-platser 39 900 39900
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —41 110 —41 100
Hyres- och avgiftsbortfall, garage =977 —174
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —259 —350
Brinsleavgifter, bostdder 45 820 42 840
Elavgifter 295 024 111 705
Debiterad fastighetsskatt- 4924 4924
Summa nettoomsittning 4394 894 3990625

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Kabel-tv-avgifter 290 412 290 412
Ovriga avgifter 27 845 27 600
Ovriga ersittningar 22 434 13 969
Rorelsens sidointékter & korrigeringar =7 0
Erhéllna statliga bidrag 0 89 698
Ovriga rorelseintikter 52 160 9715
Forsikringsersdttningar 77 24 940
Summa 6vriga rérelseintdkter 392 921 456 334

Not 4 Driftskostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Underhall —92 345 —3544 124
Reparationer —109 472 —123 956
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —107 290 —107 290
Forsidkringspremier —112 736 -97 707
Kabel- och digital-TV —252 430 —252 816
Aterbéring frin Riksbyggen 500 4500
Systematiskt brandskyddsarbete —17 500 0
Bevakningskostnader -9 822 -9013
Sné- och halkbekdmpning —103 632 =77 128
Forbrukningsinventarier —19 937 —23 566
Fordons- och maskinkostnader -8 640 —34 257
Vatten —307 472 —385 383
Fastighetsel —321 235 —420 000
Uppvéarmning —1 100 861 —858 656
Sophantering och atervinning —143 144 —131 477
Forvaltningsarvode drift —487 745 —506 089
Summa driftskostnader -3 193 759 -6 566 962
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Forvaltningsarvode administration —487 114 —473 062
Lokalkostnader -4 179 =10 000
IT-kostnader -9 873 0
Arvode, yrkesrevisorer =25233 —24 248
Ovriga forsiljningskostnader —1433 0
Ovriga forvaltningskostnader —47 783 —34 380
Kreditupplysningar —2 478 —835
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —16 757 -12 138
Representation —833 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter =30 —64
Medlems- och foreningsavgifter —6 900 -6 900
Bankkostnader -3772 -2 586
Summa 6vriga externa kostnader -606 384 -564 213
Not 6 Personalkostnader
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Styrelsearvoden —30 000 =30 000
Sammantriddesarvoden —43 202 —41 278
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -6 000 —4 500
Ovriga kostnadsersittningar 0 —200
Sociala kostnader —16 022 —15 769
Summa personalkostnader -95 224 =91 747
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Avskrivning Byggnader —87 101 —87 158
Avskrivningar tillkommande utgifter =350 127 —350 127
Avskrivning Maskiner och inventarier 0 =17 500
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -437 228 -454 785
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Utdelning pa garantikapitalbevis Intresseféreningen 0 920
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 0 920
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Not 9 Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Rinteintikter fran bankkonton 0 12 358
Rénteintikter fran likviditetsplacering —18 921 40 624
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 378 483
Ovriga rinteintdkter 79 229 781
Summa dvriga ranteintékter och liknande resultatposter 60 686 54 246
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-06-30 2023-06-30
Vid arets bérjan
Byggnader 5761517 5761517
Mark 952 638 952 638
Standardforbéttringar 12 969 442 12 969 442
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 19 683 597 19 683 597
| Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader —4 023 880 -3 936 722
Standardforbéttringar —5 806 602 =5 456 475
-9 830 482 -9 393 197
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —87 101 —87 158
Arets avskrivning standardforbéttringar —350 127 —350 128
-437 228 -437 286
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -10 267 767 -9 830 483
Restvirde enligt plan vid arets slut 9 415 886 9 853 114
Varav
Byggnader 1 650 535 1737 636
Mark 952 638 952 638
Standardforbéttringar 6812713 7162 840
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 217 625 217 625
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 217 625 217 625
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —217 625 —200 125
—-217 625 -200 125
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 —17 500
0 -17 500
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —217 625 —217 625
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -217 625 =217 625
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Not 12 Langfristiga vardepappersinnehav
2024-06-30 2023-06-30
92 garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseforening 46 000 46 000
Summa langfristiga vardepappersinnehav 46 000 46 000
Not 13 Ovriga fordringar
2024-06-30 2023-06-30
Skattekonto 37 996 59 531
Momsfordringar 10 591 14 502
Summa 6vriga fordringar 48 587 74 033
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-06-30 2023-06-30
Upplupna rénteintdkter 24 136 24 035
Forutbetalda forsikringspremier 61 180 51557
Forutbetalda driftkostnader 2 506 4 885
Forutbetalt forvaltningsarvode 119 996 119 531
Forutbetald kabel-tv-avgift 43388 42136
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 67 844 26 048
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 319 049 268 191

17 I ARSREDOVISNING RBF Valdemarsviksh 1 Org.nr: 725000-3477



Not 15 Kassa och bank

2024-06-30 2023-06-30
Bankmedel 1268918 2209909
Transaktionskonto 698 454 645930
Summa kassa och bank 1967 372 2 855 838

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-06-30 2023-06-30
Inteckningslan 8876 502 10 283 192
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -389 900 -357 900
Nésta &rs omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -4 657 131 -2 395 533
Langfristig skuld vid arets slut 3 829 471 7529 759

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Riantesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Arets amorteringar Utg.skuld
STADSHYPOTEK 4,80% 2023-12-30 1 024 790 1024 790 0
STADSHYPOTEK 0,99% 2024-09-01 2701388 80 000 2621 388
STADSHYPOTEK 4,80% 2024-10-02 1370 743 24 000 1 346 743
STADSHYPOTEK 1,03% 2024-12-01 921000 60 000 861 000
STADSHYPOTEK 1,24% 2025-09-30 409 770 9420 400 350
STADSHYPOTEK 1,24% 2025-09-30 516 896 11952 504 944
STADSHYPOTEK 1,24% 2025-09-30 777 780 17 880 759 900
STADSHYPOTEK 3,81% 2026-06-30 2 560 825 178 648 2382177
Summa 10 283 192 1406 690 8 876 502

*Senast k#inda réntesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 389 900 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 3 829 471 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.

Féreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett r efter balansdagen som korfristiga skulder. Déirfor
redovisar vi Handelsbanken 1dn om 801 000 ki, 1 314 743 ki och 2 541 388 ki som kortfiistig skuld. Foreningen har
inte avsikt att avsluta Idnefinansieringen inom et &r dé fastighetens ldnefinansiering dr langsiktig. Foreningen har
avsikt att omforhandla eller forlinga lanen under kommande ar:

Not 17 Ovriga skulder

2024-06-30 2023-06-30
Skuld fér moms -3 110 0
Skuld sociala avgifter och skatter 35601 35078
Summa 6vriga skulder 32 491 35078
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2024-06-30 2023-06-30
Upplupna réntekostnader 21623 6008
Upplupna elkostnader 27 942 31795
Upplupna virmekostnader —43 892 26010
Upplupna revisionsarvoden 27 463 22 600
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 13770 164 791
Férutbetalda hyresintikter och arsavgifter 371 499 360 277
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 418 405 611 481
Not 19 Stillda sakerheter och eventualférpliktelser 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckning 12 095 000 12 095 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Valdemarsvikshus nr 1, org. nr 725000-3477

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsréattsforening Valdemarsvikshus nr 1 fér rakenskapsaret 2023-07-01—

2024-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde fér rakenskapsaret enligt arsredo-
visningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvéandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvédnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppné en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hog grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och ddrmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.m/\,v
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Riksbyggen Bostadsréttsférening Valde-
marsvikshus nr 1 for rakenskapsaret 2023-07-01—2024-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart méal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
I&mpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Linkoping den 10 oktober 2024

KPMG AB

Daniel Onell Kerstin Svanberg

Auktoriserad revisor
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Foértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och Gvertradelser skulle ha séarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra foérhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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