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1 Uppdrag

1.1 Uppdragsgivare

| Kronofogdemyndigheten, Forséljning Syd

1.2 Uppdrag

Andamalet ar att beskriva och bedéma varderingsobjektets marknadsvirde som beslutsunderlag infor eventuell
exekutiv férsaljning. Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset for en fastighet vid en viss angiven
vardetidpunkt pa en fri och 6ppen marknad.

1.3 Vardetidpunkt

| oktober 2025

1.4 Inspektion

Besiktning och inventering utférdes den 21 oktober 2025 tillsammans med galdenaren. Uppdragsgivaren har
tillhandahallit utdrag ur fastighetsregistret. Uppgifterna har kompletterats med fastighetsagarens information och
dennes handlingar.

1.5 Forutsdttningar och forbehall for vardeutlatandet

Undertecknad ikldder sig ej ansvar for oriktiga virdebeddmningar orsakade av felaktigt erhallna sakuppgifter, som lagts till grund for virdebeddmningen, &r
oriktiga eller ofullstindiga. Bifogade utdrag frin Lantmiteriet och uppgifter frin kommuner eller andra myndigheter férutsatts vara korrekta om inget annat
papekats ibeskrivning. Uppgifter frin dgare/4garrepresentant eller hyresgiist/arrendator som intekan kontrolleras pa ett annat sitt, kan dnda redovisas i
beskrivning/virdering och behandlas som en tillhandahéllen uppgift.

Fastighetsbeskrivningen avser endast ge en dversiktlig information av virderingsobjektet. Med besiktning avses inte funktionskontroll av
byggnadskonstruktioner, befintlig utrustning eller fast inredning. Om kdnnedom finns om fel/skada eller miljopaverkan, papekas detta i beskrivning. Aven om
skada, fel eller miljdpaverkan finns, kan inte virderingsmannen hallas ansvarig fér omfattning eller kostnadsbeddmning, da detta kriver sérskild utredning
och ej ingér i uppdraget. Ansvar tas saledes ej for fel, skador eller miljdpaverkan.

Den beskrivning som sker av objektet i virdeutlatandet, grundar sig pa den okulira besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information
fran dgare, representant, hyresgist eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i beskrivning ska papekas for berdrd virderingsman fére den exekutiva
auktionen. Underlaget for virde-bedémningen sker utifrén ortsprismaterial, kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan tillhandahallas, sker
virdebeddmningen utifrén de erfarenheter virderingsmannen har fran liknande objekt. Beddmningen i sig dr upp till virderingsmannen att utféra utifrén
tillginglig information, lige, fysiska egenskaper for objektet och eventuella intikter i nulidget och pé sikt.

Vidare aligger det en eventuell képare att sjilv bilda sig en uppfattning om byggnaders funktion, standard och rationalitet, skogens och markernas
sammansittning, granser mm. Infér exekutiv auktion halls fastighetsvisning da saddan information kan inhdmtas. Utlatandet fritar inte en kbpare i nagot
avseende fran dennes undersdkningsplikt enligt 1B 4:19.

1.6 Bilagor

| Fastighetsdatautdrag, tomtkarta, ortspris, energideklaration

1.7 Handrackning

Enligt uppdragsgivaren ska nedan text ingd i utldtandet men varderingsmannen ska inte ta hansyn till ett eventuelit behov av

handrackning i sin marknadsvardebedomning.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som kdpare har rdtt att tilltrdda egendomen kan du vinda dig till Kronofogden och begiira hjélp med
handriickning {avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsékningsbalken. En sadan handréickning dr kostnadsfri fér képaren nér den behdvs for tilltriide till bostad pa
fastighet eller till l6s egendom, t.ex. bostadsrdtt eller annan nyttjanderdtt. Med bostad menas alla utrymmen som anvdnds fér ett normalt boende och dven
biutrymmen som t.ex. vind, killare och garage fér privatbil. Képaren kan déiremot fa betala fér handréickning som behévs fér tilltride till annat, t.ex.
sirskilda férradsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller fér bortforsling av miljéfarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedémning av vad som ér
kostnadsfritt eller inte gérs alltid vid handrickningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.
Kontakta Kronofogden fér mer information om handrdckning.
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2 Varderingsobjektet

2.1 Fastighetsspecifika uppgifter

Fastighetsbeteckning Arendenummer

Néassj6 Gangaren 15 F-1472-25-06

Adress Omrade

Akersgatan 41, 571 41 Nissjo, se bilaga. Aker

Vagbeskrivning Tomitstorlek

Huset ligger mellan Akersgatan och Idrottsgatan. 230 m?

Upplatelseform Typkod

Aganderatt Smahusenhet (220)

Kommentar
Det har inte framkommit nagra uppgifter om pagaende vitesférelaggande eller att fastigheten berérs av nagra
skyddsbestdammelser.

2.2 Taxeringsvarde

Uppgiftsar Taxeringsvarde (tkr) Byggnadsvarde (tkr) Markvarde (tkr)

2024 1148 805 343

Kommentar

Taxeringsvarde torde justeras da renoveringen av badrum och kék inte ar rapporterad, 1 371 tkr.

2.3 Avstand i kilometer (G = Gangavstand)

Skola Hallplats Livsmedelsbutik Affarscentrum

G (Akerskolan) G G G (Stortorget)

2.4 Planférhallanden

| Fastigheten berérs av en stadsplan fran 1967 (06-NAS-408).

2.5 Tomtrattsavtal

| Berérs inte

2.6 _ Fastighets- och byggnadstillbehér

|TiII fastigheten hor garage inom Aker GA:1 samt ritt att nyttja tvittstuga. P4 fastigheten finns mindre férrad.

2.7 Servitut, samfallighetsforening, inskrivningar, nyttjanderatter etcetera

Fastigheten har del i Nissjo Aker GA:1 med dndamal att skota forbindelseleder, gronytor, planteringar, parkeringsutrymmen,
garagebyggnader, tvittstugor mm. Gemensamhetsanldggningen forvaltas av Gangaren i Ndssjo Samfallighetsforening. |
avgiften till samfalligheten ingar vatten, fjarrvirme, garagehyra, internet samt snoskottning. Uppgift om aktuell avgift till
foreningen ar okdnd men torde ligga pa drygt 30 000 kr/ar. Total inteckningsbelastning dr 1 190 000 kr fordelat pa 9 digitala
pantbrev.

2.8 Forsdkring

[ Okant

2.9 Energideklaration

Energideklarationen var giltig fram till 2025-02-18. Bostadsbyggnaden saknar giltig energideklaration. Det dr saljaren av en
byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa fall ar skyldig att Idta uppratta energideklaration infor en forsaljning. Om
saljaren, trots kdparens begdran, underldtit att fullgora en sadan skyldighet, far kdparen senast sex manader efter sitt tilltrade
till byggnaden lata uppritta en energideklaration pa siljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag om energideklaration for
byggnader).
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2.10 Tomtbeskrivning

Tomttyp M Mellantomt [J Hérntomt [ Skafttomt [ Andtomt [ Strandtomt [ Strandnéra tomt

M Finplanerad M Tradgard [ Natur [ Kuperad [Berg

Omgivningm Centralt lage [ Villor O Parhus M Radhus [ Fritidshus [ Kedjehus [ Flerbostadshus

[ Lantligt lage [ Enskilt lage

Kommentar

Pa tomten finns odlingar och vaxthus.

2.11 Vatten/avlopp/el/fiber

Kommunalt ] Kommunalt vatten ¥ Kommunalt avlopp [0 Gemensamhetsanlaggning

Uppgifter ur SGU:s register

Elektricitet ¥ Indraget [0 Avstingt [ Anslutning saknas

] 1-kammarbrunn [ 3-kammarbrunn [ Slutentank [ Borrad brunn [ Vatten saknas
Eget VA [ 2-kammarbrunn [ Stenkista [ Infiltrationsbadd [ Gravd brunn [ Avlopp saknas

Fiber M Inkopplat [ Finns draget till tomtgrans [J Anslutning saknas [] Oként

Kommentar

2.12 Beskrivning huvudbyggnad

BYGGNADSTYP

Byggdr Ombypgriacal [ villa [ Friliggande [ Kedjehus [ Gavellage
et [ Fritidshus [J Parhus v Radhus V Mellanlage
Byggnadstyp

2 plans hus.

Kommentar

Utvandig besiktning gjord fran markplan

BYGGTEKNIK

Grundlaggning Grundmur Stomme Bjalklag Fasader Yttertak Fonster

O Murar till berg [0 Betonghdlsten M Tra M Tra M Trapanel O Tegelpannor M Tva-glas

1 Platta pd mark M Littklinker O Littbetong [ Littbetong M Tegel [ Betongpannor [ 2+1-glas

O Grundsulor [0 Litthetong [ Lattklinker O Betong [0 Kalksandsten [/ P13t O Tre-glas

OJ Kantférstyvnin [] Betong O Tegel O stalbalkar O Puts O Papp ™ Isolerglas

[ Krypgrund [ Natursten O Betong O Slammat O Shingel O Enkelglas

O Plintar O Tegel O Timmer Utv plat/beslag 0O Eternit [ Eternit 0 Fasta

0 Palar O Galvaniserad [ Timmer O Gummiduk O Innanfénster
[ Balkgrund O Plastbelagd [ Cementskiva [ Aluzink O Blyinfattade
[ Torpargrund M M3lade

Kommentar

Omradet ar byggt av HSB pa 60-talet och &r i bra skick. Ny balkongdorr. Altan fran 1982. Nya vattenledningar ar
bytta till varje hus hosten 2014. Gemensam tvattstuga finns med 2 tvattmaskiner, torkskap, tumlare och mangel
UPPVARMNINGS- OCH VENTILATIONSSYSTEM

M Vattenburet varmesystem [ Oppen spis O Bergvarme O varmepump (luft/luft)

O Ackumulatortank O OGppen spis m. insats O sjoviarme O Virmepump (luft/vatten)
O Luftburet virmesystem O Kamin O Solvarme M Fjarrvirme

O Direktverkande el O Kakelugn O Jordvirme M Mek. ventilation

1 Radiatorer O oljepanna O varmvattenberedare O Sjalvdragsventilation

M Golvvirme O Elpanna O Fastbrinslepanna O Ventilation m virmeatervin
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AREOR
Boarea Biarea Uppgift fran [Kommentar
116 m? 0 m? Matning i ritning Uppgifterna har skalighetsbedémts och om exakt yta ar

viktigt sa rekommenderas att utféra en uppmatning som
uppfyller SS 21054:2020.

RUMSINDELNING

Plan | Vard.r. Sov- Kok Matsal Badrum WC/Dusch WC Hall Tvattst. Kladk. Allrum Forrad Pannr. | Garage
mum
KV
BV 1 1 1 1
1tr 3 1
Vind
Sa
Beskrivning
Badrummet pa overvaningen innehaller tvattmaskin.
Planritning
EOFTEFPLANY FPLAT & TR,
[ I = == M — ——=u —— :It —
Atntox Sorder s Sgravw x
— S g — g — = \ o
‘ AL ADK ‘
}__ E
2 Sovesrrd
/1 . |
Loy,
el (P
- & ! i
A
e N e,
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M Koksflakt O Elspis (gjutjarnsplattor) [ Inbyggd ugn M Kyl O Skafferi/Sval
O Vedspis ™ Spishall 1 Inbyggd mikro M Frys O Koksd
[ Gasspis O Elspis (keramik/glas) [ Diskmaskin O Kyl/Frys
Beskrivning

Gratt IKEA kék med sparade luckor och ladfronter som renoverats for 5-10 ar sedan enligt fastighetsagaren. Kaklad
mellanvagg och laminatbank med infalld dubbelho. Matplats fér 3—4 personer.

Standard Underhdllsstatus
Normalt | ordning
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DUSCHRUM (1 TR)
M wc ¥ Duschplats [ Badkar  Handdukstork M Tvattmaskin
O Bidé O Duschkabin ] Bubbelbadkar M Franluftsfiakt O Torktumlare
O Tvattstall ¥ Kommod O Bastu O Golvvdarme O Varmvattenberedare
Beskrivning
Renoverat for 10 ar sedan enligt fastighetsagaren. Duschplats med glasvaggar
Golv Standard
Svart klinker Normalt
Vaggar Underhéllsstatus
Vitt kakel Vissa missfargningar i tak ovan dusch troligtvis
fuktpaverkat
WC (BV)
Mwc O Bidé M Tvattstall O Varmvattenberedare
Beskrivning
Enklare utrymme fran 80-90-tal
Golv Standard
Ljus plastmatta Enklare
Vaggar Underhllsstatus
Tapet Visst slitage pa tapet

GARAGE (SEPARAT)

O Textilmattor

[ Slagport O vikport [ Dagvattenbrunn M Gangdorr O Franluftsflakt
¥ Vipport O Takskjutport 0 Motoriserad [ Uppvarmning

Beskrivning

Aldre utrymme, anvands som férrad

Golv Standard

Betong Enklare

Viaggar Underhéallsstatus

Honsnat mellan garage, tegelvagg mot bostadsbyggnad |Funktionellt

FOREKOMMANDE YTSKIKT

Golv Vaggar Tak

¥ Parkett/Lamellgolv v Tapet  Malad gipsskiva
[ Plastmattor O malat I Panel

O Traplankor O Panel [ Vivklistrat

M Laminat O Brostpanel [ vav-/Pappspant
O Linoleum O vav O Plastspant

O Klinker O Timmer O Akustikplattor
O Skiffer O putsat O Malad betong

M Malad trifiberskiva
O Malade masonitskivor

Kommentar

Ytskikten ar i bra skick

2.13 Ovrigt

| Forrad pa framsidan. Isolerat med OSB-skivor pa insidan. Elanslutning.
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2.14 Beddmning

Trevligt radhus utan stérre renoveringsbehov fér den mindre familjen. Det centrala ldget har gangavstand till férskola,
skola drskurs 1-6, Almends képcentrum, resecentrum och idrottsplats.

3 Slutlig vardebedémning

Radhus i detta omrade séljs regelbundet. Men efter corona har det inte varit ndgon vardeutveckling och
priset beror pa skicket och Akersgatan 13 var helt nyrenoverad. Virderingsobjektet bedéms vara normalt i
beskaffenhet

3000 —
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2 500 L &
2 000
L 4 7'y L\ 4
1500
4 L X

1000 T T T T T T T ]

jul-21 feb-22 aug-22 mar-23 okt-23 apr-24 nov-24 maj-25 dec-25

Med stod av férutsattningar och villkor som ar preciserade i detta utlatande bedéms det totala
marknadsvardet fér Nassjé Gangaren 15 till

1 400 000 kronor
En miljon fyrahundratusen kronor

En fastighets marknadsvirde kan endast bedémas inte bestdmmas eller berdknas. PG marknaden férekommer
normalt en viss prisspridning vilket innebdr att kdpeskillingen vid en enskild dverlatelse kan avvika fran det sannolika
marknadsvdrdet.

Véirdebedomningen har aktualitet sa ldnge fastighetens fysiska egenskaper, marknadsférutsdttningar eller s.k.
omvdrldsfaktorer inte fordndras.

Jonkoping 2025-10-28
AUKTORISERAD
) FASTIGHETSVARDERARE

ke Erksson—SAMHALLSBYGGARNA
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Metria FastighetSok - Nassj6 Gangaren 15

metria | FastighetSok

Fastighet

Beteckning UuID:

Néssj6 Gangaren 15 909a6a50-8875-90ec-e040-ed8f66444c3f

Nyckel: Ldn- och kommunkod
060107059 0682

Distrikt Distriktskod

Néssjo 105221

Adress

Adress

Akersgatan 41

571 41 Néssjo

Lage, karta

Omrade N (SWEREF 99 TM)
il 6389061.0
Areal

Omrade Totalareal
Totalt 230 kvm
Lagfart

Agare

Kop (éven transportkép): 2015-05-28

E (SWEREF 99 TM)
4812447

Dérav landareal
230 kvm

Andel
1M1

Kopeskilling: 800.000 SEK, avser hela fastigheten.

Sidalav3

036 Allman 2025-06-10

Senaste dndringen i allmédnna delen
2025-01-14

Senaste dndringen i inskrivningsdelen
2025-05-14

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
2025-06-09

Dérav vattenareal

Inskrivningsdag Akt
2015-05-29 D-2015-00220983:1

2025-06-10



Metria FastighetSok - Néssjo Gangaren 15

Anteckningar
Innehall

Utmatning 2025-05-10, 1 039 049 sek jamte ranta och kostnader
(01-264051-25)

Anmarkningar:

Avser inteckning 13/16335

Avser inteckning 75/7833

Avser inteckning 75/7834

Avser inteckning 79/7272

Avser inteckning 90/4750

Avser inteckning d-2015-00220983:2
Avser inteckning d-2015-00220983:3
Avser inteckning d-2018-00304371:1
Avser inteckning d-2019-00170929:1

Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 9
Totalt belopp: 1.190.000 SEK

Nr Belopp

1 44.000 SEK
2 54.000 SEK
3 100.000 SEK
4 120.000 SEK
5 82.000 SEK
6 200.000 SEK
Anmaérkning:

Beviljad d-2015-00341164:1

7 80.000 SEK
Anmaérkning:

Beviljad d-2015-00341164:2

8 336.240 SEK
9 173.760 SEK

Planer, bestammelser och fornldamningar
Planer
Stadsplan: Akersgatan m m i nassjo

Plananmarkning: Genomférandetiden har utgatt

Sida2av3

Inskrivningsdag

2025-05-13

Inskrivningsdag

1975-10-08
1975-10-08
1979-07-11
1990-06-27
2013-07-31
2015-05-29

2015-05-29

2018-06-15
2019-04-08

Datum
1967-11-03

Akt

D-2025-00166874:1

Akt

75/7833
75/7834
7917272
90/4750

13/16335

D-2015-00220983:2

D-2015-00220983:3

D-2018-00304371:1
D-2019-00170929:1

Akt

06-NAS-408

2025-06-10



Metria FastighetSok - Nissjo Géngaren 15
Taxeringsuppagifter

Taxeringsenhet

Smahusenhet, bebyggd (220)

355350-3

Utgdr taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvérde

Taxeringsar Taxeringsvarde

2024 1.148.000 SEK

Taxerad Agare Andel Juridisk form
7 Fysisk person

Andel i gemensamhetsanldggningar och samfilligheter

Gemensamhetsanlaggningar
Nassjo Aker GA:1

Atgird
Fastighetsrattsliga atgarder
Avstyckning

Ursprung
Nassjo Gangaren 2

Tidigare Beteckning
Beteckning
F-Nassjé Gangaren 15

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmaéteriet Kontorbeteckning: Eksjo
Telefon: 0771-63 63 63

Agandetyp

Uppgift saknas

Datum Akt
1975-07-17 06-NAS-512

Omregistreringsdatum Akt
1995-03-01 0686-428

Kaélla: Lantmateriet

© Metria Kontakia oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Sida 3 av 3

2025-06-10
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