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F-533-24-01

1 UPPDRAG

1.1 Uppdragsgivare
Kronofogden

Mellersta Forsaliningsteamet / Box 737
791 29 Falun

1.2 Uppdrag

Uppdraget ar aft uppdatera varderingsobjektets marknadsvarde for rubricerat varde-
ringsobjekt.

"Marknadsvdarde dr det beddmda belopp for viket en tillgéng eller skuld borde kunna
Sverldtas vid vardetidpunkten mellan en villig kdpare och en villig sdljare i oberoende
stalining till varandra, efter sedvanlig marknadsféringstid, dér parterna har handlat kunnigt,
insiktsfullt och utan tvang.”

Vid den t@nkta forsdliningen fér inte féreligga ndgot tvéng att dverlé&ta varderingsobjektet
och inte ndgra speciella partsrelationer.

Varderingen utférs med ortsprismetoden vilket innebdr jdmfodrelser av képeskillingar for
objekt liknande varderingsobjektet, samt utifrdn erfarenhetsmdssig knnedom om efter-
frdgesituationen. Harvid beaktas savdal varderingsobjektets Iige som dess egenskaper och
férutsattningar.

1.3 Vardetidpunkt
Marknadsvardet hanfor sig till vérdetidpunkten maj 2025.

1.4 Tidigare vardering
Obijektet har tidigare varderats av Jaeger&J:son i mars 2023, dven dd med Kronofogden
som uppdragsgivare.

1.5 Varderingsforutsattningar

Vardebeddmningen grundar sig pd vérderingsobjektets standard och skick vid inspektions-
tillfallet. Infér denna vérdebeddmning har ingen ny inspektion av varderingsobjektet utforts
inom ramen frdn uppdragsgivaren for detta uppdrag. Beddmt marknadsvarde forutsatter
darfér att varderingsobjektet och dess standard samt skick i allt vasentligt ar oférandrat i
forndllande ftill det ursprungliga besiktningstillfallet enligt ovan angivet datum.

Detta utl&tande endast &r giltigt som en bilaga till den senaste varderingen med diarie-
nummer: F-278-23-01 som genomfordes i mars 2023.

For uppdraget galler bilaga "Allm&nna villkor och definitioner”.

Vérdebeddmningen grundar sig pd& varderingsobjektets standard och skick vid det ur-
sprungliga inspektionstillfallet i mars 2023.
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2 VARDERINGSOBJEKTET

2.1 Objekisspecifika uppgifter

Bostadsrattsférening: Brf Ribban
Ladgenhetsnummer: 45-2244-1-2

Adress: Backluravégen 199, 149 43 Nyndshamn
Kommun: Nyn&shamns kommun
Omréde: Nyndshamn Norra
Lagenhetsinnehavare: F-533-24-01
Lagenhetsstorlek: 4 rum och kdék
Ldgenhetsarea: 106 m?

Mdnadsavgift: 6 916 kronor/ménad
Informationsdverféringsbelopp: 50 kronor/mdanad
Summa: 6 966 kronor/mdnad
Andelstal insats: 1.5%

Andelstal arsavgift: 1,5424 %

Saldo inre fond: Tillémpas €]

Den ovanstdende angivna arean, médnadsavgiften och andelstalen dr hdmtade ur féreningens
md&klarbild avseende forhdllandena per 2025-05-13. Jaeger&J:son tar inget ansvar fér dessa uppgif-
ter.

2.2 Allmant

Infér vardebeddmningen har en undersdkning av genomférda bostadsrattstorsaljiningar
inom Brf Ribban och Norra Nyn&shamn i Nyndshamns kommun utférts. Undersdkningen
avser perioden mars 2023 — maj 2025. | forsta hand har undersdkningsomrédet avgrdnsats
till det aktuella omrédet samt direkt ndrliggande omrédden. Marknadsinformationen &r
h&dmtad frdn bland annat UC, Mdaklarstatistik, Booli, Valueguard och Hemnet. Férutom
specifika forsaljningar har &ven den genomesnittliga prisutvecklingen inom kommunen
granskats.

| bostadsrattsforeningen kan ndgra bra jémfoérbara férsdliningar observeras mellan mars
2023 och maj 2025. Slutpriserna pé& de sélda Idgenheterna om 4 rum och k&k har sjunkit
under perioden med noterade slutpriser p& ca 13 400 —18 700 kronor per/m?. Studerar man
bostadsrattsmarknaden under perioden inom hela Nyn&dshamns kommun, visar det statist-
iska underlaget en mindre prisuppgdng.

De olika undersdkningarna ger utifrén det statistiska underlaget sammantaget en bild av
aftt priserna inom Brf Ribban sjunkit under perioden. Med ledning av den utférda mark-
nadsundersdkningen har vardet justerats nerdt i férhdllande fill det ursprungliga dsatta.
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3 SLUTLIG VARDEBEDOMNING

3.1 Slutlig vardebedomning

Med stéd av férutsattningar och villkor som ér preciserade i detta utldtande bedéms det
totala marknadsvardet for bostadsrattsiigenhet nr 45-2244-1-2 i Brf Ribban, Nyndshamns
kommun fill:

Marknadsvéarde per maj 2025

ENMILJONFYRAHUNDRAFEMTIOTUSEN KRONOR
1450 000 KRONOR

Bedomt vardeintervall
* 50 000 kr

Observera att det beddmda marknadsvdrdet avser att motsvara det genomsnittsvéarde
som skulle uppnds vid ett antal upprepade forsdljiningar av objektet p& den allm&nna fas-
tighetsmarknaden. Vid en enskild forsélining daremot, kan priset hamna &ver eller under
det beddémda marknadsvardet, beroende pd de speciella férhdllanden som rader vid just
denna forsaljning.

Saltsje-Boo 2025-05-19
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