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VARDEN AR GLOBALA. VARDERINGAR AR LOKALA.

VARDEUTLATANDE

Kommun Koping
Fastighetsbeteckning Stoet 16, tomtrait
Vardetidpunkt Maj 2025

*.

Foto taget utvandigt p& varderingsobjektet. BId fasad med vita detaljer
samt buskar och planteringar.

Féretag Vdarderingsinstitutet Norra AB Telefon 026-10 29 04
Adress c/o Varderingsinstitutet A Sundqvist AB Hemsida www.properate.se
Varmbolsvagen 7, 641 52 Katrineholm E-post norra@properate.se
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Képing
Stoet 16 (fomtrétt)
Maj 2025

Beskrivning och vardering

Varderingsobjekt
Fastighetsbeteckning

Objektets adress

Képing Lagfaren dgare Képings kommun

Stoet 16, fomtrétt Tomtrattsinnehavare  F-885-25-19
Uppdragsgivare Kronofogden

Skolvégen 4 Vardetidpunkt Maj 2025

731 52 Koping Besiktningstidpunkt  2025-04-28

Allman beskrivning
Byggnad

Boarea
Biarea
Tomtmark

Beldgenhet

Ovrigt

Marknadsvdrde

Smdhusbyggnad med byggdr 1975. Uppfordi 1 V. vaning

138 kvm (enligt taxeringen), fordelat pd ca 5-6 rum och kdk
0 kvm (enligt taxeringen)

410 kvm markareal

Obebyggda delar utgdrs huvudsakligen av tradgdrd med
gré@smatta, buskar och planteringar.

Varderingsobjektet ar beldget ca 1,7 km frédn Kdping centrum, se
aven karta i bilaga. Omgivningen utgors av bostadsomrdde med
smdhus. En matbutik samt etft industri- och handelsomréde finns i

narheten. Férskola, skola finns inom ca 400m, vardcentral finns ca
1,7 km bort.

Det finns &ven en forrddsbyggnad samt en mindre stuga pd
fastigheten

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutl&tandet beddéms marknadsvardet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten fill

1 500 000 kronor

Beddmt vardeintervall 1 400 000 — 1 650 000 kronor

Kr/kvm Boarea

Sodertdlje 2025-05-12

10 870 kr/kvm

Marknadsvarde/taxeringsvarde (K/T) | 0,8

Vdrderingsinstitutet Norra AB

Emil Larsson

Av Samhdllsbyggarna auktoriserad

fastighetsvarderare
AUKTORISERAD

FASTIGHETSVARDERARE

S AN

SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1

Foton och kartor m.m.

Bilaga 2 Fastighetsutdrag
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Képing
Stoet 16 (fomtrétt)

PROPERATE Maj 2025

Uppdrag m.m.
Uppdrag

Syfte & &dndamadl

Begreppet
marknadsvarde
samft
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Véarderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdillit
uppdraget att utféra en marknadsvardebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget dr att uppskatta objektets marknadsvarde
med utgdngspunkt av marknadsvaérdebeddmning utférd av
undertecknande féretag. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férsaljining.

Med begreppet marknadsvarde avses sannolikt pris vid en tankt
forsalining pd en fri och 6ppen marknad. Férsdliningen forutsatts ske
vid vardetidpunkten efter att fastigheten varit utbjuden fill férsaljning
p& ett for fastigheten sedvanligt satt under en normal
marknadsféringstid. Vid den tankta forséliningen far inte foreligga
ndgot tvang att dverldta fastigheten och inte ndgra speciella
partsrelationer.

Véarderingsmetoden utgores till en del av direkt ortsprismetod dar
marknadsvardebeddmning utfors med ledning av lagférda
transaktioner for likartade fastigheter pd regional och lokal
delmarknad, s& kallade jamforelseobjekt. Referensobjekten dr séllan
helt jamforbara varfér normering till vérdebdrande faktorer mdste
ske. | detta utldtande har normering framst skett fill bostadsarea,
tomtareal samt taxeringsuppgifter sésom byggdr och
standardpodng. Hansyn tas dven till den vérdeutveckling som skett
mellan koéptidpunkt och vardetidpunki.

Vi utfér alla uppdrag enligt allmé&nna villkkor for vardeutldtande (se
ndrmare www.properate.se).

Marknadsvardebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvarderare godkdnd av Samhdllsoyggarna och styrelsen fér
Sektionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och dérmed den kompetens som krdvs fér att
genomfoéra vérdebeddmningen.

Denna rapports anvdndning ar endast for den part till vilken den ar
utstalld for specifika dndamadl som anges héri och inget ansvar
accepteras fran tredje part for hela eller delar av dess innehdll.

Sida 2 (6)
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Stoet 16 (fomtrétt)
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Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Besiktning

Miljdaspekter

Information om vérderingsobjektet har erhdllits frén dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samft i
forekommande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppgifter frén
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppagifter frdn bland
annat nyttjanderdattsavtal, férsékringsbrev redovisas i fdrekommande
fall enligt bilaga 3.

Varderingsinstitutet Norra AB ansvarar inte fér eventuella felaktiga
sakuppgifter oavsett om dessa dr ldmnade av uppdragsgivaren,
fastighetségaren, myndighet eller uppgift hdmtad i offentligt register.

Okularbesiktning av fastigheten har skett av Emil Larsson i n&rvaro av
representant fér tomtratitshavaren.

Vardebeddmningen grundar sig pd fastigheternas standard och
skick vid besiktningen. Besiktningen utgors av en dversiktlig okuldr syn
av byggnader samt mark och dr inte av s&édan karaktdr och
omfattning att den uppfyller s@ljarens upplysningsplikt eller kbparens
undersdkningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken.

Véarderingen forutsatter att inga miljéskulder i mark eller byggnad
forekommer.

Fastighetsbeskrivning

PlanbestGmmelser
Bygglov

El

Vatten

Avlopp

Bredband (fiber)
Ovrigt

Fastigheten ar beldgen inom planlagt omréde, se bilaga 2
Information ej erhdllits

El ansluten till allméant nat

Kommunalt vatten enligt taxeringen.

Kommunalt avlopp enligt taxeringen.

Information ej erhdllits

N&gon sdrskild utredning gdllande plan- och bygglov eller godk&nd anldggning har inte

utforts.
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Byggnadsbeskrivning - Huvudbyggnad

Byggnadstyp

Byggdr/om- & fillbyggnadsér

Byggteknik

Planldsning

Kok

Hygienrum
Hygienrum
Tvattstuga
Invandiga

ytskikt

Ovrigt
Standard/skick

Grund
Stomme
Fasad
Fénster
Yttertak

Varme

Ventilation

Ovrigt
VAning 1

Vaning 2

Utformning

Utrustning

Ytskikt
Utrustning
Ytskikt
Utrustning
Utrustning
Golv

Vagg
Tak

Képing
Stoet 16 (fomtrétt)
Maj 2025

Bostadsbyggnad i 1 % vaningar
1975

betongplatta

Tré

TrGpanel

2-glas samt isolerglasfonster. Vita
betongpannor

Direktverkande el

Taljstenskamin (ok&nd funktion)
Luft/luftvérmepump

Okant, troligen sjalvdrag ev. frAnluftsventilation (ej
lokaliserad)

Enfréplan med hall, wc, vardagsrum och allrum i fil, sovrum,
kok, tvattstuga. Takad altan pd baksidan

Vaning 1 trappa med allrum, tvé mindre rum,
kiddkammare och dusch/wc.

Kék med mindre matplats. Aldre.

Ljusa skdpluckor. Spis (Electrolux), flakt (Franke), diskmaskin
(Electrolux), kyl, frys

WC. Mélad végg. Golv med plastmatta
Tvattstall, toalett

WC/bad. Vagg med kakel. Golv med klinker
Tvattstall, foalett och dusch/bad
Tvattmaskin, torktumlare, ho
Laminat/klinker/parkett/textil

Tapet/mdlade

Skivor

Byggnad med normal standard. Varierande skick. Slitna
ytor och renoveringsbehov férekommer béde in- och
utvandigt.

Vid platsbesdket var delar av byggnaden belamrad med
stora méanger saker, skrép och vissa ytor samt dess skick
kunde ej beddmas.

Byggnadsbeskrivning - Ovriga byggnader

Forréd
Uthus/stuga

Enklare forrddsbyggnad i trd. Ansluten till el.

Mindre stuga med enklare inredning. Anslutet till el. Ca 8
kvm.
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Ekonomiska data

Taxering Typkod

Taxeringsvarde/Ar

Pantbrev
Infeckningshavare

Andel i samfdallighet och
gemensamhetsanldggningar

Inskrivna Servitut, réttigheter
m.m.

Ovrigt

Képing
Stoet 16 (fomtrétt)
Maj 2025

220 Smdhusenhet, bebyggd
1 835000 000 kr, varav byggnad 1 444000  Tax.dr: 2024
kr, varav mark 391 000 kr.

Fastigheten belastas av 6 st pantbrevsinteckningar om
totalt 1 825 000 kr.

Se fastighetsutdrag i bilaga 2
Fastigheten har andel i gemensamhetsanidggningen Stoet
GA:1. Andamal:

Garage med laddinfrastruktur, parkering, végar,
parkanldggningar, lekplats, ledningar fér vatten, spillvatten
och drdnering, kabel-tv och internet, hus fér sophantering
samt ytterbelysning.

Stoets samfdallighetsférening
Ingen inskriven information hittades

Fastigheten &@r uppldten med tomtrétt.
Enligt fastighetsutdrag:

Avgdld 3 188 kr, avgdldsperiod 10 &r. Perioddatum frén
1975-10-01.

Framtida avgdald 9 384 sek periodldngd 10 startdatum 2025-
10-01

N&gon sdrskild pantbrevs- eller servitutsutredning m.m. har inte utforts.

Ovrigt

Energideklaration

Forsakring

Handréckning

Fastigheten saknar giltig energideklaration. Det ér sdljaren
av en byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa falll
ar skyldig att 1&ta uppratta energideklaration infér en
forsalining. Om sdljaren, trots kdparens begdran, underl&tit
att fullgéra en sddan skyldighet, fér kdparen senast sex
mdanader efter sitt tilltrade till byggnaden I1&ta uppratta en
energideklaration p& sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag
om energideklaration fér byggnader).

Information saknas

Vid besiktningen var byggnaderna belamrade med
diverse saker.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som
képare har ratt att fillirdda egendomen kan du vénda dig
till Kronofogden och begdra hjélp med handr&ckning
(avhysning). En s&ddan handréckning ér kostnadsfri for
kdparen ndér den behdvs for tilltréde till bostad pd fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsratt eller annan
nyttjanderatt). Med bostad menas alla utrymmen som
anvands for ett normalt boende och dven biutfrymmen
som t.ex. vind, kallare och garage fér privatbil. Képaren
kan ddremot f& betala féor handrdckning som behdvs for
tilltréde till annat t.ex. s@rskilda férrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller f&r bortforsling av miljéfarligt avfall,
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Képing
Stoet 16 (fomtrétt)

PROPERATE Maj 2025

maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden for
mer information om handrdckning.

Marknadsvdardebedomning - Ortsprismetoden

Ett antal forséliningar av smdhus (typkod 220) av varierande dlder, skick etc. har gjorts i
omré&det kring varderingsobjektet frdn 2023-01-01 och framé&t med en boarea mellan ca 110
- 140 kvm. | materialet finns objekt med byggdr omkring 1974-1975 uppldtna med lagfart eller
tfomfiraitt.

Kopeskilingarna aterfinns i intervallet ca 1,6 — 2,0 Mkr med enstaka objekt under. | relation till
boarean varierar kdpeskilingarna mellan ca 10 000 — 15 000 kr/kvm, se punkter i
nedanst&ende diagram. | relation till taxeringsvérdet varierar kdpeskillingarna (K/T) mellan ca
0,7 - 1,3, med en genomsnittlig nivé pd ca 1,0 fér perioden. Genomsnittspris ca 1,66 Mkr och
13 500 kr/kvm.

O 95% hentddd=(0 42%) / ménad - Frdn 12954 till 14 235 (8,89%)  Korrelstion: 02784 Stdavy: 1 581 Antal: 12
20 000
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Diagram &ver képesumma/boarea och karta. Kdlla: UCBV.
Beteckning Datum Boarea Biarea Std Byggar Tomtareal Koépesumma Kvmpris K/T Upplételseform Taxar
SKOGSBRYNET 20 2025-04-10 111,0 27 1974 253 1800000 16216 1,2 Tomtratt 2024
FUXEN 5 2024-11-15  127,0 29,0 31 1975 432 1650000 12992 0,9 Lagfart 2024
SKOGSBRYNET 17 2024-10-01  111,0 28 1974 346 1595000 14369 1,0 Tomtratt 2024
FOLET 2 2024-09-20 122,0 122,0 37 1975 1016 1650000 13524 0,7 Tomtratt 2024
FUXEN 18 2024-07-18 123,0 29,0 30 1975 482 1320000 10731 0,8 Tomtratt 2021
RYTTAREN 1 2024-05-03  131,0 28 1976 584 1800000 13740 1,2 Tomtratt 2021
KUSKEN 1 2023-09-29 134,0 134,0 33 1976 775 2000000 14925 1,1 Tomtréatt 2021
PISKAN 4 2023-09-26  112,0 142,0 34 1974 798 1600000 14285 0,9 Tomtratt 2021
HINGSTEN 4 2023-09-22  130,0 0,0 29 1976 798 1595000 12269 1,0 Tomtratt 2021
FUXEN 10 2023-07-07 127,0 29,0 27 1975 432 1900000 14960 1,3 Lagfart 2021
SKOGSBRYNET 20 2023-05-30 111,0 27 1974 253 1300000 11711 1,0 Tomtratt 2021
STOET6 2023-05-04 138,0 70 29 1975 347 1695000 12282 1,1 Tomtratt 2021
30 1658750 13500 1,0

Diagram &ver kdpesumma/boarea och karta. Kalla: UCBV.
Varderingsobjektet beddms ha ett normalt Idge i omréddet. Byggnaden beddms ha normal

standard i varierande skick. Slitha ytor och vissa renoveringsbehov férekommer béde in- och
utvandigt. Vardet beddms sammantaget aterfinnas i den nedre nivan.
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Bilaga 1

Foton

Foto, hU\)udbyggnod. BOSTGdShL;S med bl& fcsoa‘oéh vita detaljer samt buskar och
planteringar.

Foto, byggnad. Uthus/stuga med blagrd fasad samt trédgdérd med gréasmatta buskar och
mindre frad.
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Kartor
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Fastighetskarta. Visar varderingsobjektets fastighetsgranser och byggnader. Kdlla: Metria
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Ortofoto. Visar varderingsobjektets tomtmark. Kalla: Metria
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Planritning
rum hall
tr
vardagsrum
wC
kok
tvatt

Planritning, entréplan. Ej skalenlig, avvikelser kan férekomma

Frd/klk
rum

r

bad

T 17—

rum

allrum

Planritning, 6évervAning. Ej skalenlig, avvikelser kan férekomma
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Bilaga 2
Fastighetsutdrag
038 Allman+Taxering 2025-04-28
Fastighet
Beteckni UUID: S te sndri i allma del
Beteckning  909a6475-d820-90ec-e040- Senaste dndringen | allmznna delen
ping ed8f66444c3f
Nyckel: Lan- och kommunkod Senaste andringen i inskrivningsdelen
190045329 1983 2025-03-13
Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Koping 214011 2025-04-24

Fastigheten ar upplaten med tomtratt
Adress

Adress

Skolvagen 4

731 52 Koping

Lage, karta

N (SWEREF E (SWEREF

Omréde 99 TM) 99 T™M)

1 6597566.1 554774.6  OrtofotolLiten fastighetskartaFastighetskartaStor fastighetskarta
Areal

Omrade Totalareal Darav landareal  Darav vattenareal

Totalt 410 kvm 410 kvm

Tomtrattsinnehav

Innehavare Andel Inskrivningsdag Akt
Tomtrattsupplatelse
Inskrivningsdag Akt Upplatelsedag
1974-12-27 74/2375 1974-10-01
Andamal Avgild
Bostadsbebyggelse 3.188 SEK
Avgaldsperiod Perioddatum fran
10 ar 1975-10-01
Efterféljande Inskrankningar

Tidigaste uppsagningsdatum

2035-10-01 uppsagningsperiod Endast pant- eller nyttjanderatt far

40 ar upplatas

Anmarkning: Framtida avgald 9384 sek periodlangd 10 startdatum 2025-10-01, Ny avgald mm
84/1614, ny avgald 94/9179, ny avgald 04/15686, ny avgald 3.188 sek fr.o.m. 2015-10-01 enl
anm 14/10726

Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag  |Akt
212000-2114 1/1 1888-04-03 88/15
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n Koping

Stoet 16 (fomtrétt)

PROPERATE Maij 2025

Agare Andel Inskrivningsdag Akt

Koépings Kommun

731 85 Koping

Gava: 1888-01-25
Ingen kopeskilling redovisad.

Anmarkning: Ovriga fang 66/477a, 54/143, 67/567, 54/2, 56/158, 67/724, 62/929, 28/104, 67/563,
68/677,64/1403, 65/951, 53/38, 67/1020, 68/678, 68/309, 52/51, 67/1280, 62/1341, 68/313,
57/176, 63/420,67/781, 67/564, 56/66, 68/675, 64/910, 68/676, 67/559, 66/20, 40/36, 62/1313,
67/561, 68/1042, 62/987, 70/1300, 69/2065

Anmarkning: Anmarkning 87/2952

Anteckningar
Innehall Inskrivningsdag Akt

Utmatning 2025-03-10, 1 755 429 (sek) jamte ranta och

kostnader (01-122150-25) 2025-03-12

D-2025-00087056:1

Anmarkningar:

Avser inskrivet dagande abe7efa6-762B-4589-8BA9-707044DF22D2
Avser inskrivet dagande eeb148e4-84E3-4012-BAB9-5865E603FA26
Avser inteckning 07/23038

Avser inteckning 76/7015

Avser inteckning 83/11442

Avser inteckning 83/11443

Avser inteckning 95/7885

Avser inteckning d-2021-00038706:1

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 6
Totalt belopp: 1.825.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

1 112.000 SEK 1976-05-26 76/7015

2 155.000 SEK 1983-09-28 83/11442

3 57.000 SEK 1983-09-28 83/11443

4 26.000 SEK 1995-09-18 95/7885

5 635.000 SEK 2007-12-07 07/23038

6 840.000 SEK 2021-02-01 D-2021-00038706:1

Planer, bestammelser och fornlamningar

Planer Datum Akt

Stadsplan: Nibblesbacke del av, Stg 2381 1974-02-21 19-KOP-417 Akt

Plananmarkning: Genomférandetiden har utgatt

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet
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Smahusenhet, bebyggd (220)
399980-4

Képing
Stoet 16 (fomtrétt)
Maj 2025

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel
registerfastighet.

Taxeringsvarde

. o darav darav
Taxeringsar

- . srd
axeringsvar ebyggnadsv%:irde markvarde
391.000

SEK

2024 1.835.000 SEK 1.444.000 SEK

Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp

Varderingsenhet smahusmark 002021401.

Taxeringsvarde Riktvirdeomrade Fastighetsrattsliga férhallanden

391.000 SEK 1983038 Sjalvstandig
Strand
Tomtareal (Inte strand eller  Vatten o avlopp
410 kvm strandnéra) mer an Kommunalt vatten dret om Kommunalt avlopp
150 m
Antal lika
1
Varderingsenhet smahusbyggnad 002022401.
Bebyggelsetyp Taxeringsvarde Total standardpoang
Kedjehus 1.444.000 SEK 29
Bostadsyta Biutrymmesyta Vardeyta
138 kvm 0 kvm 138 kvm
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear
1975 1975
Under Byggnad |Antal lika
Nej 1

Andel i gemensamhetsanldaggningar och samfalligheter

Gemensamhetsanlaggningar

Koéping Stoet GA:1

Atgird
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Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt

Avstyckning 1974-07-26 19-KOP-424 Akt
Anldggningsatgard 2023-06-12 1983-2022/39 Akt
Ursprung

Koéping Nibblesbacke 1:1
Tidigare Beteckning

Beteckning Omregistreringsdatum Akt

U-Koping Stg 2381aq 1976-02-13 Akt

U-Ko6ping Stoet 16 1988-10-26 19-ARJ- Akt
388

Ajourforande inskrivningsmyndighet
Lantmateriet Kontorbeteckning: Mora
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantmateriet
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