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VirdermgsInstitutet

VARDERINGSOBJEKTET Oslév 4:66 1 Esldévs kommun

ADRESS Oslév 466
241 92 Eslév

LAGFAREN AGARE Privat person
F-972-25-12

VARDETIDPUNKT Maj 2025
UPPDRAGSGIVARE Kronofogdemyndigheten
OBJEKTET Utgdrs av fastighet om totalt 1 146 m? beldgen

i O0slév, cirka 8 km norr om Eslov.

Fastigheten utgbres mestadels av vildvuxna
grénytor i form av grds, buskar och trdd. Pa
fastigheten finns dven enklare lagerbyggnad
uppférd. Fastigheten ligger utanfdr planlagt
omrade.

Omgivande fastigheter utgdrs av friliggande
smahus, ekonomibyggnader samt av dkermark.

UPPLATELSEFORM Aganderatt
VARDERINGSANDAMAL Aktuellt marknadsvdrde infér exekutiv auktion.
INSPEKTION Fastigheten inspekterades 2025-04-15 av Gustav

Forsberg. Vdrderingen grundar sig pa skick och
standard vid inspektionstillfédllet.

Denna vdrdering dr ej av sddan karaktdr att
den kan ldggas till grund fér talan enligt
jordabalken 4:19.

Den utférda inspektionen utgdrs av enklare
okuldr syn av fastigheten.

TOMTEN Areal om 1 146 m? enligt fastighetsutdrag.

Tomten utgdrs av en relativt plan gridsyta.

TAXERINGSVARDE AR 2024 Smahusenhet, taxeringsvdrde under 1 000 kr
(299) .

Taxeringsvdrde - Kkr.

Malmb/GF 2025-04-15
Eslév Oslov 4:66
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PLANER Fastigheten ligger utanfdr detaljplanelagt
omrade.

SERVITUT, SAMFALLIGHETS- Avtalsservitut

FORENINGAR M.M. Akt: 12-IM5-89/20327.1

Rittsférhallande: F6rman.
Andamdl: brunn m.m.
Se mer information 1 bifogat servitutsavtal.

Fér officialservituten nedan har inga dokument
erhdllits fran Lantmdteriet inom tidsramen fOr
hér aktuellt vdrderingsutldatande.

Officialservitut

Akt: 12-B0OS-342.1

Réttsférhdllande: Férman.

Andamdl: vattentdkt, avloppsledning.

Officialservitut

Akt: 12-B0OS-342.2
Rdttsférhallande: Férman.
Andamdl: vig.

OVRIGT Enligt bygglovshandldggare pa kommunen finns
det inga ritningar eller inkomna handlingar pa
hdr aktuell fastighet.

Fér att underséka om det dr méjligt att
bebygga denna fastigheten med ett smahus maste
man so6ka forhandsbesked eller bygglov for att
fa ett definitivt beslut i fragan.

PANTBREV Totalt 1 inteckning.
Belopp 70.000 SEK.
Pantbrevsinnehavare okdnd.

OVRIGA BYGGNADER Lagerbyggnad
Byggnaden &dr sannolikt uppfdérd med platta pa
mark, stomme av trd, fasad av plat/trédpanel
samt taklag av trd med utvdndig plat.

Hal i fasadens nordéstra hérn noterades. Det
har férmodligen anvdnts till hund som kan g&
in och ut ur lagerbyggnaden till hundgard.

UNDERHALL & STANDARD

Sdvdl invdndigt som utvdndigt beddéms byggnaden
vara 1 normalt till &dldre skick och standard.

Trdpanelen pa den norra fasaden 1 &dldre skick

med underhallsbehov.
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HANDRACKNING Lagerbyggnaden var delvis belamrad med diverse
16sére, likasd tomten. Pa tomten fanns bl.a.
husvagn och bil uppstdllda.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr
du som képare har rdtt att tilltrdda egendomen
kan du vdnda dig till Kronofogden och begédra
hjdlp med handrédckning (avhysning) enligt 8
kap. 18 § utsékningsbalken. En sddan
handrdckning &r kostnadsfri fOr kOparen nar
den behdévs for tilltrdde till bostaden pa
fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsrdtt eller annan nyttjanderdtt. Med
bostad menas alla utrymmen som anvidnds fOr ett
normalt boende och &dven biutrymmen som t.ex.
vind, kdllare och garage fOr privatbil.
Képaren kan ddremot fa betala fér handrdckning
som behévs fér tilltrdde till annat, t.ex.
sdrskilda foérradsbyggnader, industri- eller
hyresfastighet eller fé6r bortforsling av
miljéfarligt avfall, maskiner eller bilar pa
tomten. Bedémning av vad som dr kostnadsfritt
eller inte gbrs alltid vid handrdckningen.
Kronofogden tar som huvudregel inte hand om
den egendom som myndigheten bedémer som sopor.
Kontakta Kronofogden fO6r mer information om
handrdckning.

VARDERINGSMETODIK Vdrdebedbmningen avser att faststdlla
fastighetens marknadsvdrde, d.v.s. det beddémda
belopp for vilket en tillgang eller skuld
borde kunna &verldtas vid vdrdetidpunkten
mellan en villig képare och en villig sdljare
i oberoende stdllning till varandra, efter
sedvanlig marknadsféringstid, ddr parterna har
handlat kunnigt, insiktsfullt och utan tvang.

Som underlag fér bedémningen anvdnds foljande
analysmetoder.

1. ORTSPRISMETODEN
Jémfdérelser med aktuella koép av likartade

objekt. Varvid hdr aktuellt objekt stdlles 1
relation till ortsprisunderlaget.

Malmb/GF 2025-04-15
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UNDERLAG Bedémningen grundar sig pa féljande underlag:
1. Inspektion av fastigheten 2025-04-15
Varvid fastigheten okuldrt besiktigades.

Overgripande besiktning av omrddet 1
vdrderingsobjektets ndrhet.

2. Utdrag ur Metria Fastighetsdatautdrag
I hdr aktuell fastighet.

3. Information fran Eslévs kommun, ortspris-
system som UCBV & Valueguard

OMDOME Objektet omfattas av fastighet om 1 146 m? och
utgbres av vildvuxna grénytor samt enklare
lagerbyggnad.

I fastighetens ndromrade har 9 kép med typkod
210, studerats efter 2022-01 med viss gallring
avseende storlek och beldgenhet.

Prisintervall: 30 - 695 tkr.
Genomsnittlig képeskilling: 215 tkr.
Prisintervall: 11 - 474 kr/m?.
Genomsnitt: 159 kr/m?.
Genomsnittlig areal: 1 870 m?.

14 stycken forsdljningar avseende tomtmark har
skett i norra Svaldv och sadaldes av Svaldvs
kommun fér ca 500 kr/m? under studerad period.

Hir aktuell fastighet &dr vildvuxen och diverse
16s6re fbrekommer. Enklare lagerbyggnad finns
uppférd. Osdkerhet féreligger om kommunen
tillater smahusbebyggelse pa fastigheten.
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MARKNADSBEDOMNING Fastighetens marknadsvédrde per maj 2025

bedéms efter avstdmning mot ortspris-
underlaget till nivan 100 000 kr.

Bedémt osédkerhetsintervall 75 000 -
125 000 kronor.

Malmé 2025-05-08

et

Gustav Forsberg

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

AR e

SAMHALLSBYGGARNA

Bilagor: Objektsfoton
Fastighetsutdrag med karta
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Metria FastighetSok - EJ6v Osl6v 4:66

metria | FastighetSok

038 Allman+Taxering 2025-04-14

Fastighet

Beteckning UuID: Senaste andringen i allméanna delen
Eslov Oslov 4:66 909a6a5d-31ef-90ec-e040-ed8f66444c3f 1989-12-22

Nyckel: L&n- och kommunkod Senaste andringen i inskrivningsdelen
120307117 1285 2025-04-14

Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Bosarp 101239 2025-04-11

Socken: Bosarp

Adress

Adress

Oslov 466
241 92 Eslov

Sidalav 4 2025-04-14



Metria FastighetSok - Eslov Od6v 4:66

Lage, karta
Omréade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)

1 6195833.0 394796.9

Areal
Omréde Totalareal Déarav landareal Déarav vattenareal
Totalt 1 146 kvm 1 146 kvm

Sida2 av 4 2025-04-14



Metria FastighetSok - EJ6v Osl6v 4:66

Lagfart
Agare Andel
1/1

Kop (&ven transportkdp): 2010-05-03
Kdpeskilling: 150.000 SEK, avser dven annan fastighet.

Anteckningar
Innehall
Utmaétning 2025-04-08 304 087 sek beslutsnummer 12252301978

Anmarkningar:
Avser inteckning 86/8896

Utmatning 2025-04-08 304 087 sek beslutsnummer 12252302273

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 1

Totalt belopp: 70.000 SEK

Nr Status Belopp

2 Skriftligt pantbrev 70.000 SEK

Inskrivningar
Nr Inskrivningar
1 Nyttjanderéatt tele

Rattigheter

Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp
Se beskrivning Forman Avtalsservitut

Beskrivning: Brunn mm

Vattentakt,avloppsledniRgrman Officialservitut
Vég Forman Officialservitut
Anmarkning:

Sida3av4

Inskrivningsdag
2010-05-17

Inskrivningsdag
2025-04-11

2025-04-11

Inskrivningsdag
1986-06-18

Inskrivhingsdag
1985-11-14

Rattighetsbeteckning
12-1M5-89/20327.1

12-BOS-342.1
12-BOS-342.2

Akt
10/13614

Akt
D-2025-00127976:1

D-2025-00127980:1

Akt
86/8896

Akt
85/14510

2025-04-14



Metria FastighetSok - ESl6v Odl6v 4:66
Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet
Smahusenhet, taxeringsvarde under 1 000 kr (299)
174604-6

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvéarde
Taxeringsar

2024
Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp

1/1 Fysisk person Lagfart eller Tomtratt
Atgard
Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Avstyckning 1984-01-18 12-BOS-342
Fastighetsreglering 1985-10-04 1285-145
ursprung

Eslov Osldv 4:29

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmaéteriet Kontorbeteckning:
Hassleholm
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantméateriet

© Metria Kontakia oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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