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VARDEUTLATANDE

Fastigheten Ale Brandsbo 1:65
F.d. kvarn




2(6)

RN
[&4 O\
,

FORUM Ale Brandsbo 1:65 F-2152-24-14

INNEHALLSFORTECKNING

ALLMANT ..ot esitsssessassss s sssesssssesssesssssss sessssssssesssssss sesesssss e sss st oot sbesss s ssssesassssssss ssd sesstasssnssss sssssssussens 3
BESIKTINING.....cocoeiuurereseesssessasesasssssesasssesssssssessss sssssssesssssassss sessss st sss s seosss sessesses sassessassensnsssssassnsssssssanssns 3
TOMT et iecrcacnee et srsa e sesassesarssesess sessas st sEsssesERER ses SR 08 Sb2 08008 08408 00 A8 S 00 S0E 0 R S08 000 0 SERSESER RS SER SRS S ER SRS SR R R 00 4
BYGGINAD......ceueeruneesereeeserenessssssnssssssssessssssssss ssssssssssnsss ssssss sosess sossesses sesses sesess sessssssssss st ses ssssssssssusssnsessanss 4-5
ONVIDIIIVIE ....ec o0 s ss0ssasoiussaonsassssssssss s aasssssassaasmssmssss ss a4 AusA S 1 SARS S RREA AR it ne s VRO RO Poa e TaRR ¥4 AR S AR A SO SRASA RS THHSA 5
EKONOMISKA DATAL......cerereereeseeasssessesssssssssssssssssssssssssssssssnsssssss ssssssssssesssssssses sssssssss sasssssasssssssssssassssasssss 5
VARDEBEDOMNING.......coemeuresenesssssssnssasssssssssssasssssssssssssssssnsssssessesssssssssssssessssssssssssssas s sas s s s sanssssesans 6

BILAGOR.......cueueuerensnessiusesesesessnens ssssssssssasess sesssssesess sosansass sessss sssess sesens sassnssss sessss shssss sesass stssssssssasssnssssonssssans 7-




FORUM

ALLMANT

Virderingsobjekt:

Adress:
Kommun:
Uppdragsgivare:
Viérdetidpunkt:
Sy fte:

BESIKTNING

Besiktning

Omfattning

Handrackning
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BESKRIVNING OCH VARDERING

Ale Brandsbo 1:65

Osbacken 173 449 44 Nol
Ale

Kronofogden Forsdljning Syd
November 2024

Beskrivning och virdering infor eventuell exekutiv auktion.
Néagot annat syfte, som t.ex. for kreditprévning, finns inte.

2024-11-20 av undertecknad i ndrvaro av en representant for
fastighetsédgarna.

In- och utvandigt. Utvdndig besikining har skett frdn markplan.

Besiktningen dr ej av sadan karaktir att den kan motsvara en
overlitelsebesiktning som skulle kunna ersétta en siljares upp-
lysningsplikt eller en kopares undersokningsplikt enl. JB 4:19.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som kdpare har rétt
att tilltrada egendomen kan du vénda dig till Kronofogden och begdra
hjilp med handréckning (avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsoknings-
balken. En sddan handrickning dr kostnadsfri for képaren nér den
behovs for tilltrade till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsritt eller annan nyttjanderitt. Med bostad menas alla utrymm-
en som anvinds for ett normalt boende och dven biutrymmen som t.ex.
vind, killare och garage for privatbil. Koparen kan daremot fé betala
for handrickning som behdvs for tilltrade till annat, t.ex. sdrskilda for-
radsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljsfarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedémning av vad
som #r kostnadsfritt eller inte gors alltid vid handréckningen. Krono-
fogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndig-
heten bedomer som sopor. Kontakta Kronofogden foér mer information
om handréckning.
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FORUM

TOMT
Upplételseform
Areal, tomttyp

Lage

VA och el
Energideklaration

Planbestimmelser

Fastighetsbildning
GA

Servitut mm

Ale Brandsbo 1:65 F-2152-24-14

Aganderitt.

Arealuppgift saknas i fastighetsregistret. For att réttsligen fast-
stilla fastighetens omfang mm kravs fastighetsbestdmning ut-
ford av Lantmateriet. I taxeringen har angetts 1 834 m2

Fastigheten beldgen i véstra delen av Alafors strax Oster om E45.
Genom att fastigheten tidigare anvants som kvarn har genom-
korsande an/bécken nyttjats som kraftkilla. Narmare uppgifter
om eventuella rattigheter att nyttja vattnet/forsen saknas.

Vatten och avlopp saknas. El indragen (sannolikt avstangd).
Néagon giltig energideklaration finns inte hos Boverket.

Fastigheten beldgen inom detaljplan fran 2005-03-29. I detalj-
planen redovisas planbestimmelsen “A” som anger “Kvarn”
som tilldten anvandning for marken dir nuvarande byggnad
ligger och resterande mark inom fastigheten ar prickad dvs far
ej bebyggas. Kommunen uppger att bygglov fér annan anvand-
ning 4n ~“Kvarn” sannolikt inte kommer att ges. Finns plan- och/
eller bygglovfragor hdnvisas dessa till kommunen.

Fastigheten bildades genom avsondring 1834. Lantméteriet
saknar handlingar som normalt visar storlek och utbredning.

Fastigheten ingér enligt fastighetsregistret inte i gemensamhets-
anldggning eller annan fastighetssamverkan.

I fastighetsregistret finns tva inskrivna avtalsservitut avseende lax-
trappa som belastar fastigheten dels fran 1988 och dels fran 1995.
Nir Riksarkivet levererat kopior av avtalen kommer dessa att dver-
sandas till Kronofogden. I 6vrigt saknas ként servitut eller annan
nyttjanderitt t.ex. nar det géller utfarten.

Grundvattenskydd For omradet galler beslut frén 2022-05-16 avseende grundvattenskydd-

Miljocertifiering

BYGGNAD

F.d. kvarnbyggnad

Byggnadstyp
Byggnadsar

Area

Innehall

fér Vanersborgsviken och Gota élv.

Miljocertifiering saknas.

Byggnaden bestar av en 2%:-plansbyggnad utan kallare.

Ingen siker uppgift finns men kan ursprungligen vara pa 1800-talet.
I taxeringen har nybyggnads- och véardearet angetts till 1929.

Lokalarea har angetts till 330 m? i taxeringen och beddms som rimlig.

Plan I, IT och III avvinds idag som enkelt lager / forrad.




FORUM

Grundldggning
Stomme

Bjélklag

Fasad

Yttertak

Fonster
Golvbeldggningar
Uppvarmning
Ventilation

Kok, vatutrymmen

OMDOME
Lage

Efterfragan
Allménservice
Materialstandard
Planl6sning
Standard
Underhall
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Betong

Tegel, betong, trd
Tra

Plat

Plat

Tvaglas

Trd, betong
Saknas

Sjalvdrag

Saknas

Strax oster om E45:an i ytteromrade av Alafors ndra back/a

Ordinédr

God t.ex. vid Ale Tor
Yttre ordinér, inre enkel
Oppna ytor

Enlgel

Relativt normalt

Objektet som helhet F.d. kvarnbyggnad med enkel standard som nyttjas som lager

EKONOMISKA DATA
Taxeringsvarde, Mark 366 000 kr Typkod: 432, industrienhet, lager
AFT19 Byggnad 335000 kr

Totalt 701 000 kr

Pantbrev

Hyresforhéllande

Objektets taxeringsvérde vid allmén fastighetstaxering 2019 (AFT19)
borde utifrin sina virdefaktorer och efter justering for sireget for-
hallande vara 400 000 kr. Justeringsanledningen bedéms vara avsak-
nad av vatten, avlopp, normal markanldggning och begrénsad an-
viandning enligt detaljplanen.

1 st. Totalt 115 000 kronor.

Inga uppgifter om att hyresgéster skulle finnas.
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VARDEBEDOMNING

Allméant

Véardebedomning

Marknadsvéarde

Med marknadsvirde avses det mest sannolika priset vid en normal
forsilining pé en fri och Sppen marknad. Marknadsvérdet kan inte
bestimmas eller berdknas utan enbart bedomas.

Vid virdering av fastigheter anvinds normalt den s.k. ortsprismetod-
en som innebar att jamforelser gors mellan aktuella kép av liknande
fastigheter i omradet eller kommundelen och vérderingsobjektet. De
specifika férhallanden som giller for varderingsobjektet dvs liget vid
4/bick och avsaknad av b.la. vatten och avlopp samt det begrénsade
anvandningsomradet gor att relevant jamforelseunderlag saknas.

Med hinsyn till virderingsobjektets ldge, storlek, alder, standard,
VA-férhéallanden, underhéllsskick och nuvarande mycket osdkra
marknadslige mm beddms marknadsvérdet vara 500 000 kr.

Priserna for enklare, mindre lager ligger mellan 600-3000 kr/m? med
ett snitt om ca 1 800 kr/ m2. Virderingsobjektet beddms som sédmre &n
genomsnittet. Statistik bifogas.

Marknadsvirdet dr svdrbeddmt och osékerheten i beddmningen &r
storre dn normalt.

Marknadsvardet for fastigheten Ale Brandsbo 1:65 beddms vid
viardetidpunkten november 2024 vara:

FEMHUNDRATUSEN KR (500 000 KR)

Forum Fastighetsekonomi

Goteborg 2024-11-28
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Utdrag ur detaljplanekartan.

Beteckningen A redovisas som ”Kvarn” i planbestammelserna.
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metria | FastighetSok

Fastighet

Beteckning UUID:

Ale Brandsbo 1:65 909a6abb-2202-90ec-e040-ed8f66444c3t
Nyckel: Lan- och kommunkod

140530355 1440

Distrikt Distriktskod

Starrkarr 107134

Socken: Starrkarr

Adress

Adress

Osbacken 173
449 44 Nol

Lage, karta
Omrade N (SWEREF 93 TM) E (SWEREF 99 TV

1 6424079.1 326908.8

Areal
Anmérkning: Arealuppgift saknas

038 Allman+Taxering 2024-11-20

Senaste dndringen i allmé@nna delen
2011-08-23

Senaste dndringen i inskrivningsdelen
2024-09-20

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
2024-11-189
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Anteckningar
Innehall
Utmatning 2024-01-22, 373 100 sek, dnr 1224208486

Anmarkningar:
Avser inskrivet agande cbd2a5f7-E939-4E5B-A930-BFD1675679F8
Avser inteckning 86/8744

Utmétning 2024-01-22, 373 100 sek, dnr 1224208635

Anmaérkningar:
Avser inskrivet agande cbd2a5f7-E939-4E5B-A930-BFD1675679F8

Férordnande att hela fastigheten skall séljas férordnande att hela
fastigheten ska séljas

Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 1
Totalt belopp: 115.000 SEK

Nr Belopp
1 115.000 SEK

Inskrivningar
Nr Inskrivningar

Avtalsservitut
laxtrappa mm

3 Avtalsservitut
laxtrappa, tillagg

2

Anmarkning:
Jfr inskrivning 88/9589 95/12628

Rattigheter

Redovisning av réattigheter kan vara ofullsténdig

Andamal Rittsférhallande Rittighetstyp
Se beskrivning Last Avtalsservitut

Beskrivning: Laxtrappa mm
Se beskrivning Last Avtalsservitut

Beskrivning: Laxtrappa,tillagg

Anmarkning:

Sida2 av 5

Inskrivningsdag Akt

2024-01-23 D-2024-00023378:1
2024-01-23 D-2024-00023377:1
2024-09-19 D-2024-00305464:1

Inskrivningsdag Akt
1986-10-08 86/8744

Inskrivningsdag Akt
1988-04-27 88/9589

1995-10-09 95/12628

Rittighetsbeteckning
15-IM1-88/9589.1

15-IM1-95/12628.1

2024-11-20




Metria FastighetSok - Ale Brandsbo 1:65

Planer, bestammelser och fornlamningar
Planer Datum Akt

Detaljplan: V&g 45 och norge vanernbanan, Dpl 3 nol-alafors 2005-03-29 1440-P61
Laga kraft: 2005-11-02

Genomf. start:

2005-11-03

Genomf. slut:

2015-11-02
Naturvardsbestammelser Datum Akt
Grundvattenskydd: Vanersborgsviken och géta alv 2022-05-16 1440-P2022/4

Laga kraft: 2022-05-16

Sida3 avs 2024-11-20



Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Industrienhet, lager (432)

390619-0

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.
Industritillbehor saknas

Taxeringsvarde

» - " » darav =
Taxeringsar Taxeringsvarde byggnadsvirde darav markvarde
2019 701.000 SEK 335.000 SEK 366.000 SEK
Viarderingsenhet industrimark 035482308.
Taxeringsvarde Riktvdrdeomrade
366.000 SEK 1440076
Tomtareal Byggratt ovan mark Riktvarde tomtareal
1 834 kvm 200 SEK/kvm

Varderingsenhet lager vérderad enl. avkastningsmetoden 035483308.

Taxeringsviarde Yta Standardklass
335.000 SEK 330 kvm Enkel
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear

1929 1929

Andel i gemensamhetsanldggningar och samfalligheter

Samfillighetsutredning ej verkstilld, redovisningen av fastighets andel i samféllighet kan vara ofullstandig

Atgard

Fastighetsrattsliga atgarder Datum
Avsondring Fasta 1834-12-22
Gransbestamning 1941
Anlaggningsatgard 2004-09-29

Anlaggningsatgard 2011-08-23

Akt

15-STA-829
1440-330
1440-1008
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Ursprung
Ale Brandsbo 1:2-5

Tidigare Beteckning

Beteckning
P-Starrkarr Brandsbo 1:65 1987-02-11 1582-230

Omregistreringsdatum Akt

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantméteriet Kontorbeteckning:
Uddevalla
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantmateriet

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Sida 5 av 5 2024-11-20



FORBEHALL FOR VARDEUTLATANDET

Nedanstiende forbehall giller for de beskrivningar, virderingar, analyser eller
andra liknande uppdrag utforda av Forum Fastighetsekonomi Sydost AB och
dess samarbetspartners &t Kronofogdemyndigheten.

Offentliga uppgifter

e Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantméteriakter,
inskrivningsmyndigheter eller andra statliga/ kommunala myndigheter
forutsitts vara korrekta om inget annat papekats i vardering/beskrivning.

Uppgifter fran dgare/representant

o Uppgifter fran &gare/dgarrepresentant eller hyresgést/arrendator som
inte kan kontrolleras pé ett annat sitt, kan d&nda redovisas i
beskrivning/ virdering och behandlas som en tillhandahéllen uppgift.
Detta kan d4 gélla uppgifter om hyra, arrende eller egenskaper hos objektet
som
inte kan kontrolleras pa ett oberoende sitt via kontrakt eller andra dokument.

Miljoskador, fel i fastighet, bostadsritt

e Ansvar tas ej for eventuella fororeningar, fel eller skador i mark eller
byggnad. Om kannedom finns om fel/skada eller miljspaverkan, pdpekas
detta i beskrivning/virdering. Aven om skada, fel eller miljspaverkan finns,
kan inte virderingsman héllas ansvarig for omfattning eller
kostnadsbedémning, d& detta kréver sérskild utredning och ej ingar i
uppdraget. Ansvar tas saledes €] for fel, skador eller miljspaverkan. For
dessa fragor hinvisas till 4 kap. jordabalken och &ven koplagen avseende
bostadsritter. I 6vrigt kan sidgas att objekt vid en eventuell exekutiv auktion
siljs i befintligt skick, dar det aligger koparen att géra de bedémningar som
krivs av objektet utifrdn visning och beskrivning.

Ovrigt

e Den beskrivning som sker av objektet i virdeutldtandet, grundar sig pa den
okuléra besikining som sker av objektet, samt offentlig information,
information fran dgare, representant, hyresgist eller arrendator enligt ovan.
Brister eller fel i beskrivning ska papekas for berérd varderingsman fore den
exekutiva auktionen. Underlaget for virdebedomningen sker utifran
ortsprismaterial, kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan tillhandahéllas,
sker virdebeddmningen utifrén de erfarenheter virderingsmannen har fran
liknande objekt - beaktat de 6vriga forutsittningar som finns. Bedomningen i
sig ar upp till vérderingsmannen att utféra utifran tillgénglig information,
lage, fysiska egenskaper for objektet och eventuella eller mojliga intdkter i
nulédget och pa sikt.



